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UCHWALA NR XV/98/2015

RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslugowe;j
i mieszkaniowej, zawartego pomiedzy ulicami: Jagielly, Staszica, Warszawska i Wodociagowa
w Gizycku.

Na podstawie art.20ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn.zm) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 1515) Rada
Miejska w Gizycku po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej, zawartego pomig¢dzy ulicami: Jagielty, Staszica, Warszawska 1 Wodociggowg w Gizycku”,
zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okre$lone w uchwale nr XLVI/80/2014 Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 2 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, zawartego pomigdzy
ulicami: Jagietty, Staszica, Warszawska i Wodociggowa w Gizycku”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne — dotyczgce calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej,
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- U — tereny zabudowy uslugowe;j,
- UP — tereny zabudowy uslug uzytecznosci publiczne;j,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- KD - tereny drog publicznych,
- KDW — tereny drog wewnetrznych,
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze
podlega¢ rozbiorce iodbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi lacznie ze zmiang funkcji
okreslong w ustaleniach szczegolowych dla danego terenu elementarnego, z uwzglednieniem zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w § 7 ust. 3;

2) linii rozgraniczajacej teremy o rézmym przeznaczeniu lub rézinych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu
1 ktora rozdziela tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrebnym symbolem;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwo$cia wysunigcia okapdéw 1 gzymséw do 0,8 m oraz
balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

5) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, wzdhuz
ktorej nalezy sytuowaé¢ minimum 80% jednej ze $cian budynku z mozliwo$cia wysuniecia okapow
i gzymsow do 0,8 m oraz balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m chyba, ze
ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej, przy czym linia zabudowy
nie dotyczy budynkéw realizowanych na zapleczu zabudowy istniejacej;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
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8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

9) tymczasowym sposobie zagospodarowania iuzytkowania terenu — nalezy przez to rozumied
dopuszczenie okreslonego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie:
1) granic planu;
2) oznaczen przeznaczenia terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) linii zabudowy nieprzekraczalnych;
5) linii zabudowy obowigzujacych;
6) oznaczen obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow — objetych ochrong konserwatorska;
7) oznaczen obszaru istniejacego ladowiska.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objgtym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy, chyba Ze ustalenia szczeg6towe dla danego terenu elementarnego stanowia inaczej;

4)do czasu realizacji zapisOw niniejszej uchwaty ustala si¢ tymczasowy sposdb zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba ze
ustalenia szczegolowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

5) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

6) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem;

b) dopuszczenie stosowania takich materiatow jak: cegla, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej
lub kamien, drewno, szkto, stal lub aluminium,;

7) w zakresie lokalizacji no$nikow reklamowych wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych z zastosowanym o$wietleniem pulsacyjnym
oraz ekranow $wietlnych;

b) taczna powierzchnia no$nikow reklamowych na elewacjach budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 6%
powierzchni elewacji, na ktérych sg umieszczone;

c) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych na budynkach objetych ochrong konserwatorska
obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach planu nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;
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3) dziatalno$¢ ushugowa na terenach MN, U, UP i MU nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) wprowadza si¢ obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych wartosciowych drzew, w przypadku
koniecznosci usunigcia drzewa nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na catym terenie obowiazuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

7) dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendow elementarnych zawartych w §8 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowane sa nastgpujace obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie
przepis6w o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

L. Obiekt Ulica Nr Oznaczenie terenu elementarnego
p-

1 | budynek mieszkalny Staszica 3 MN.O1

2 | budynek mieszkalny Staszica 9 MN.01

3 | budynek mieszkalny Staszica 11 MN.01

4 | zaklad przygotowawczy dla nauczycieli obecnie Warszawska 39 UP.03

gimnazjum
5 | dom macierzysty zakonnic obecnie szpital Warszawska 41 UP.04

2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace zasady:

a) roboty budowlane prowadzone w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw (nie objetych
wpisem do rejestru zabytkdow) wymagaja uzyskania uzgodnienia lub opinii zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym przepisami prawa budowlanego;

b) w odniesieniu do budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachéw, kolorystyki pokrycia dachow, detali
architektonicznych i wystroju elewacji;

c¢) no$niki reklamowe nalezy dostosowywac¢ do wygladu i konstrukcji reklam historycznych, szyldy na
budynkach nalezy realizowa¢ jako stylizowane.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenia publiczng sa: tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP.01, ZP.02
oraz tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD.01, KD.02, KD.03, KD.04, KD.05;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych w zakresie rodzajow oraz wielko$ci
zostaly okreslone w §7 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaty okre$lone w §7 ust. 11 ust. 8 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegoétowych dla danego
terenu elementarnego.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw zostaly
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych zawartych
w § 8 niniejszych ustalen;

2) wszelkie obiekty budowlane znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie istniejacego ladowiska nalezy
realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w sprawie Szpitalnego Oddziatu
Ratunkowego.
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6. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami w odniesieniu do ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) teren objety planem polozony jest w obszarze aglomeracji Gizycko wyznaczonej na podstawie Uchwaty nr
11/74/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego zdnia 30 grudnia 2014 roku w sprawie
wyznaczania aglomeracji Gizycko oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Gizycko (Dz. Urz. Woj.
Warm.- Maz. Z 2015 r. poz. 402), co skutkuje koniecznos$cig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu okre$lonego w obowigzujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych;

2) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zlokalizowane w granicach planu;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach budynkéw urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet
energii — energii stonecznej — pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
b) nie dopuszcza si¢ rozwiazan tymczasowych w postaci indywidualnych uje¢ wody;

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sig¢:
a) odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;
b) nie dopuszcza si¢ rozwigzan tymczasowych w postaci zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe z terenow utwardzonych drog, parkingdow i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnej dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny bez szkody dla
gruntow sasiednich;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachoéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
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9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne z lokalizacja ztaczy kablowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana;

c¢) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

d) sposdb zabudowy i zagospodarowania terendw nie moze powodowac utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w szczegdlnoSci w zakresie odleglosci od
projektowanych i istniejacych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) nalezy zachowaé odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow budowlanych od istniejacej sieci
gazowej sredniego i niskiego cisnienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych iwewngtrznych nalezy zarezerwowac trasy dla
projektowanych sieci gazowych;

c) zaopatrzeniec w gaz bedzie nastgpowalo zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej na zasadach
i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

d) dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) nalezy zachowac¢ odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

c¢) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ — stosowanie indywidualnych Iub zbiorowych zrodet ciepta
z wylgczeniem systemow wysokoemisyjnych lub zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadoéw stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
w tym w regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnej dziatki Iub terenu elementarnego.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) podstawowa sie¢ komunikacyjna stanowia ulice: Warszawska, Wodociagowa, Jagielly i Staszica;

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terendéw elementarnych nastgpowaé bedzie poprzez drogi
wewngtrzne lub bezposrednio przez istniejace zjazdy indywidualne z drog publicznych (ulic);

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. Zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej — na terenie obj¢tym planem

nie przewiduje si¢ zadan wlasnej gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza si¢ rewitalizacj¢ parku polozonego na terenie oznaczonym

symbolem ZP.02.

12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - na terenie objetym planem

nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace teren6w elementarnych

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Teren
elementarny

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.

MN.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

Przeznaczenie uzupelniajgce: funkcja ushugowa nieucigzliwa, zabudowa garazowa i gospodarcza, parkingi,
infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktorych obowiazuja zasady zawarte
w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) istniejace budynki adaptowane;

2) zasady iwarunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?;

3) linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe, dla przeznaczenia uzupetniajacego — 2 kondygnacje nadziemne;
5) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem o podobnych
walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni lub brazu;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,50;

7) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,20 do 2,00;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny plus 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug;

10) dojazd nalezy realizowa¢ z ulicy Staszica;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MW.01
MW.02

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupelniajace : zabudowa garazowa, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona.

1) istniejace budynki adaptowane;

2) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla przeznaczenia podstawowego - 5 kondygnacji nadziemnych, dla
przeznaczenia uzupehiajacego — 1 kondygnacja nadziemna;

4) geometria i kolorystyka dachow: dachy ptaskie, dachy zielone (wegetatywne), tarasy dachowe;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — od 0,10 do 0,30;

6) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,50 do 1,50;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnej dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 1,1 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy podziemnych lub parkingdw naziemnych;

9) dojazd nalezy realizowa¢ z ulicy Jagielty, Staszica, I Dywizji im. T.Ko$ciuszki lub Osiedla XXX-lecia;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.01
MU.03

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe) realizowana tacznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa garazowa, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) istniejgce budynki adaptowane;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,
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5) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni lub brazu;

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dachy zielone (wegetatywne), tarasy dachowe;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,50;

8) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,20 do 1,50;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé¢ w granicach wlasnej dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug;

11) dojazd nalezy realizowa¢ z ulicy Wodociggowej;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.02 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa zwigzana zochrong zdrowia iopieka
spoteczna.

Przeznaczenie uzupekliajace: funkcja mieszkaniowa realizowana acznie lub w osobnych budynkach,
zabudowa garazowa i gospodarcza, parkingi, wtym podziemne, komunikacja wewngtrzna, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona.

1) zasady iwarunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

4) geometria i kolorystyka dachow: dachy ptaskie, dachy zielone (wegetatywne), tarasy dachowe;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,40;

6) intensywno$¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnej dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 1,1 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug, w formie garazy
podziemnych lub parkingéw naziemnych;

9) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej KDW.03 lub KDW.04;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.04 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe) realizowana tacznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa garazowa, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) istniejgce budynki adaptowane;

2) zasady i1 warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

5) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 559 kryte dachowkg ceramiczng lub materialem o podobnych
walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,30;

7) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,20 do 0,90;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki lub na terenie, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni ustug;

10) dojazd nalezy realizowac z ulicy Suwalskiej;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.05 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe) realizowana tacznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, w tym podziemne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) istniejgce budynki adaptowane.

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) zabudowe nalezy realizowac¢ jako szeregowa lub kamieniczna;

5) wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gléwnych zawartym
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach estetycznych,
w odcieniach czerwieni;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,60 do 1,00;

8) intensywnos¢ zabudowy — od 1,50 do 3,00;

9) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
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posiada tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,0 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni ustug, w formie garazy podziemnych lub parkingdéw naziemnych;

11) dojazd nalezy realizowac z ulicy Staszica lub ulicy I Dywizji im. T. Kosciuszki;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

U.01 Tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym handel.

Przeznaczenie uzupelniajgce: lokale mieszkalne realizowane powyzej parteru, parkingi, w tym podziemne,
infrastruktura techniczna, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona.

1) zasady iwarunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m?;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;

4) geometria i kolorystyka dachow: dachy ptaskie, dachy zielone (wegetatywne), tarasy dachowe;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,30;

6) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

8) wprowadza si¢ obowiazek realizacji nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej jako
ogolnodostepnych terendow rekreacyjno-sportowych;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnej dziatki wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni ustug plus 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy
podziemnych lub parkingéw naziemnych;

10) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.02.

U.02 Tereny zabudowy ustlugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa zwigzana z ochrong zdrowia.

Przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m, przy czym
wysoko$¢ obiektow budowlanych potozonych przy istniejacym ladowisku powinna wynika¢ z przepisow
odrebnych;

4) geometria i kolorystyka dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 159

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,30;

6) intensywnos¢ zabudowy — od 0,10 do 0,30;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ushug;

9) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spotecznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.03 lub KD.04.

U.03 Tereny zabudowy uslugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, w tym handel.

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
1) istniejagca zabudowa adaptowana;

2) zasady 1 warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy obowiazujaca i nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym wysoko$¢ obiektow budowlanych
potozonych przy istniejacym ladowisku powinna wynika¢ z przepisow odrebnych;

5) geometria ikolorystyka dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 15° dachy zielone
(wegetatywne), tarasy dachowe;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,50;

7) intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,00;

8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtlasnej dziatki wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni ustug;

10) dojazd nalezy realizowa¢ z ulicy I Dywizji im. T. Ko$ciuszki lub Staszica.

U.04 Tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa zwiazana z ochrong zdrowia, edukacja i opieka
spoteczna.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;

4) geometria 1ikolorystyka dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dachy zielone
(wegetatywne), tarasy dachowe;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,20 do 0,60;

6) intensywnos¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dzialki w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
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postojowe na 100 m? powierzchni ustug;
9) dojazd nalezy realizowa¢ odpowiednio z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.04.

U.05 Tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa garazowa i gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
1) istniejagca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy obowiazujaca i nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;

5) geometria ikolorystyka dachéw: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 30° dachy zielone
(wegetatywne), tarasy dachowe;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,50;

7) intensywno$¢ zabudowy — od 0,20 do 2,00;

8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni ustug;

10) dojazd nalezy realizowa¢ odpowiednio z ulicy Suwalskiej.

UP.01 Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publiczne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zwigzana z oswiata i edukacja.

Przeznaczenie uzupelniajace: boiska, hale sportowe, baseny, parkingi, place zabaw, ogrody jordanowskie,
komunikacja wewng¢trzna, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

1) istniejgca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

5) geometria i kolorystyka dachow: dachy ptaskie, dachy zielone (wegetatywne), tarasy dachowe;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — od 0,10 do 0,40;

7) intensywno$¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnej dziatki lub na terenie do ktorego inwestor
posiada tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni ustug lub 1 miejsce
postojowe na 2 osoby zatrudnione;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod budynki
zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dojazd nalezy realizowa¢ z ulicy Wodociggowej lub Jagietty.

UP.02 Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z ochrong zdrowia, edukacjg i opieka spoteczna.
Przeznaczenie uzupehiajace: ladowisko, parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) istniejagca zabudowa adaptowana;

2) istniejace ladowisko adaptowane — obowigzuja przepisy odrgbne, w szczegolnosci dotyczace wymagan
dotyczacych ladowisk Szpitalnych Oddziatlow Ratunkowych;

3) zasady iwarunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?,

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym wysoko$¢ obiektoéw budowlanych
potozonych przy istniejacym ladowisku powinna wynika¢ z przepiséw odrebnych;

6) geometria ikolorystyka dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 15° dachy zielone
(wegetatywne), tarasy dachowe;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — od 0,00 do 0,40;

8) intensywnos¢ zabudowy — od 0,00 do 0,40;

9) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spotecznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dojazd nalezy realizowa¢ zulicy IDywizji im. T. Kosciuszki lub z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.03.

UP.03 Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publiczne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zwigzana z oswiata i edukacja.

Przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, sanitariaty, boiska, hale sportowe, baseny, parkingi,
komunikacja wewng¢trzna, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte
w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) istniejgca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ obiektow
budowlanych potozonych przy istniejacym ladowisku powinna wynikaé z przepiséw odrebnych;
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5) ustala si¢ obowigzek zachowania istnicjacej geometrii i sposobu pokrycia dachu budynku wpisanego do
GEZ jako dachu stromego, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych, krytych czerwong dachowka
ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni; dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,
dachy zielone (wegetatywne), tarasy dachowe;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — od 0,00 do 0,50;

7) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,00 do 1,50;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dojazd nalezy realizowa¢ z ulicy Warszawskiej lub Wodociggowe;.

UP.04 Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publiczne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z ochrong zdrowia.

Przeznaczenie uzupekiajace: budynki gospodarcze, parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktéorego obowigzuja zasady zawarte
w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) istniejagca zabudowa adaptowana;

2) zasady iwarunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych, ponad geometri¢ dachu moga by¢
wyniesione urzadzenia w postaci anten i masztow sygnalizacyjnych do maksymalnej wysokos$ci 30 m od
poziomu terenu, przy czym wysokos¢ obiektow budowlanych potozonych przy istniejacym ladowisku powinna
wynikac¢ z przepisow odrgbnych;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacej geometrii i sposobu pokrycia dachu budynku wpisanego do
GEZ jako dachu stromego, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gléwnych, krytych czerwong dachowka
ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni; dla pozostalej zabudowy dopuszcza si¢ rowniez dachy
o nachyleniu potaci dachowych do 159, dachy zielone (wegetatywne), tarasy dachowe;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — od 0,10 do 0,50;

7) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,20 do 2,00;

8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spotecznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.03 lub z ulicy I Dywizji im.
T.KoS$ciuszki i Warszawskiej.

UP.05 Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana zos$wiata iedukacja oraz opiekunczo-
wychowawcza.

Przeznaczenie uzupeklniajace: budynki gospodarcze, boiska, obiekty sportowe, parkingi, komunikacja
wewngtrzna, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

1) istniejagca zabudowa adaptowana;

2) zasady 1 warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla przeznaczenia podstawowego — 4 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe, dla przeznaczenia uzupehiajacego — 1 kondygnacja nadziemna,
przy czym wysoko$¢ obiektow budowlanych potozonych przy istniejacym ladowisku powinna wynikac
z przepiséw odrgbnych;

5) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnych w przedziale od 35° do
459, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — od 0,10 do 0,40;

7) intensywno$¢ zabudowy — od 0,30 do 1,60;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dojazd nalezy realizowa¢ z ulicy Staszica.

Zpr.01 Tereny zieleni urzadzonej.

1) fragment systemu zieleni miejskiej wymagajacy szczegdlnego opracowania architektonicznego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych (parkingi w zieleni);

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow;

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczne;.

ZP.02 Tereny zieleni urzadzonej.

1) fragment systemu zieleni miejskiej wymagajacy szczegdlnego opracowania architektonicznego;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;

4) adaptuje sie istniejace ujecie wody.
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KD.01 Tereny drog publicznych.
KD.02 1) droga (ulica) w parametrach technicznych ulicy L (lokalnej);
KD.04 2) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi pokazanymi na rysunku planu;
KD.05 3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych;
4) postuluje sie realizacje zieleni w formie alei przydroznych.
KD.03 Tereny drog publicznych (ulicy).
1) droga (ulica) w parametrach technicznych klasy D (dojazdowe;j);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi pokazanymi na rysunku planu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych;
4) postuluje si¢ realizacje zieleni w formie alei przydroznych.
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych.
KDW.02 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi pokazanymi na rysunku planu;
KDW.03 2) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w formie zatok postojowych.
KDW.04

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 9. Traca moc ustalenia irysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego migdzy ulicami: Staszica, Suwalskg, Obwodowa i Jagietty w Gizycku” uchwalonego Uchwata Nr
XXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8 lutego 2005 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%. § 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢
Burmistrzowi Gizycka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

Ryszard Bloszko
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, zawartego pomiedzy ulicami:
Jagielly, Staszica, Warszawska i Wodociggowa w Gizycku

skala 1:1000
Legenda

Oznaczenia ogdine

* granica planu

linia zabudowy nieprzekraczalna
linia zabudowy obowiazujaca

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

2

istniejgce ladowisko

Przeznaczenie terenow

- MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

-MW bud ieszkani wielorod.
-MU__J o Loast tug

- U zabudowa ustugowa

- UP zabudowa usiug uzytecznosci publicznej
- ZP zielen urzadzona
D KD drogi publiczne

D KDW drogi wewngtrzne

Wyrys ze studium uwarunkowan | kierunkow

Zatgcznik nr 1
do uchwalty nr XV/98/2015
Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XV/98/2015
Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

|l. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, zawartego pomiedzy ulicami: Jagietly, Staszica,
Warszawska i Wodociggowa w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2015 r. poz.199) rozstrzyga sie ztozong uwage w sposob nastepujgcy:

Lp | Data Nazwisko i | Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu | imie, nieruchomos$ | projektu
nazwa ci, ktorej planu dla Burmistrza Rady
jednostki dotyczy terenu, Miasta Miejskiej
organiza- uwaga ktérego
cyjnej i dotyczy
adres uwaga
zgtaszajg-
cego uwagi
1 .
23.07. Starosta 1) zmiana 255/13, KDW.04 nie nie uwaga .
2015r. Gizycki przelplegu 255/9 uwzgledni¢ | uwzglednic bezprzedmiotowa —
drogi droga wewnetrzna
wewnetrzne;j ma przebieg zgodny
oznaczonej Z propozycjg
symbolem zawartg w uwadze
KDW.04 (zgodnie z
wczesniejszym
wnioskiem)
2) ;aliczenie 255/13, KDW.03 nie nie nalobszarze .
drég 255/9, KDW.04 | uwzgledni¢ | uwzglednic | OPietym planem nie
wewnetrznych 255/23 przewiduje sie
oznaczonych 255 /25’ realizacji drég
symbolami publicznych,
KDW.03 i dodatkowo dziafki
KDW.04 do wskazane w
kategorii drog uwadze nie
publicznych spetniajg
parametrow
technicznych dla
drég publicznych

Il. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2015r.
poz.199) rozstrzyga sie¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej, zawartego pomiedzy ulicami: Jagielty, Staszica, Warszawskg i Wodociggowg, w sposéb nastepujacy:
w granicach planu nie przewiduje sie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
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