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UCHWALA NR XVII/135/15

RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
z dnia 16 grudnia 2015 1.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujacym cze$¢ obrebu
geodezyjnego Bajdy, gmina Zalewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U.z2015r. Poz. 1515), oraz art. 20 ust.1 zuwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U.z2015r. Poz.
199 z p6zniejszymi zmianami), oraz Uchwaly XL V1/373/14 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 26 lutego 2014r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
obejmujacym cze$¢ obrebu geodezyjnego Bajdy, gmina Zalewo, atakze po analizie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zalewo uchwala sig¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w § 1, ust. 2,
nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Zalewo, uchwalonego Uchwatg Nr X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujacym cze$¢ obrgbu
geodezyjnego Bajdy, gmina Zalewo w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zalgcznik nr
1 do uchwaty, ktérego catkowita powierzchnia wynosi 322,30 ha.

3. Ustalenia planu, obowigzujace w zakresie okreslonym w uchwale ina rysunku, obejmujg obszar
znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu - Zatacznik nr 1.

4. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy obszar opracowania objety uchwata;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) linii zabudowy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej — rozumie si¢ przez to, ze §ciana elewacji rownolegtej do drogi moze
stana¢ na tej linii lub by¢ cofnigta w glab dziatki, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
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b) linia zabudowy nie dotyczy powierzchni zjazdow, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, malej
architektury a takze sieci, linii, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub
zagospodarowanie jest inne niz na terenie sgsiednim,;

3) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacg lini¢
podziatéw terenéw o tym samym przeznaczeniu, lecz roznym zagospodarowaniu;

4) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowg, rozbudowe, dobudowg i przebudowe istniejacego
obiektu przeznaczonego do adaptacji;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

8) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

9) ,na karte” - rozumie si¢ przez to miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;
2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;
5) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym minimalna
i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg, linie zabudowy oraz gabaryty obiektow;

7) okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) okreslenie granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii
omocy przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczgcego odziatywania tych
urzadzen na $rodowisko;

12) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale 2, Ustalenia szczegdtowe, zapisane zgodnie
z podziatem terenu na funkcje, ktérych oznaczenia odpowiadaja oznaczeniom na rysunku planu.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja:
1) tereny gornicze;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.
3. Na obszarze opracowania nie wyznacza si¢:

1) przestrzeni publicznych, poza drogami publicznymi;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ustala sie, ze gléwng funkcjq terenu dla obszaru objetego planem sg:

1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem — RM;

3) tereny produkcji energii elektrycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem — PE;
4) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL.
2. Funkcje towarzyszgce i uzupelniajace:
1) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — Zn;
2) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW;
5) tereny drog pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDX.
§ 5. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
2) istniejace zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa;
3) naturalne i sztuczne cieki wodne oraz tereny podmokte.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) nowa zabudowa zagrodowa, jej gabaryty, ksztatty dachow, linie zabudowy;
2) budowle elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PE.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektoéw budowlanych:
1) 10,5 m npt. dla budynkow;
2) 30 m npt. dla budowli innej niz w pkt. 31 4.;
3) 225 m npt. dla elektrowni wiatrowe;j;
4) dla budowli infrastruktury technicznej zgodnie wymogami technicznymi i przepisami odrebnymi.
§ 6. Ustalenia ogdlne dotyczgce zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego:

1. Czgs¢ terenu potozona jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 210. Wody
do celow uzytkowych pobierane sg z 10 uje¢ na glebokosci 40 -100 m zlokalizowanych poza obszarem planu.
Obowigzuje na tym obszarze ochrona przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i gleby.

2. W granicach opracowania planu nie znajduja si¢ tereny objete ochrong prawng ustanowiong przez organy
wyzszego rzedu.

3. Obowigzuje ochrona istniejacych terendow leSnych znajdujacych si¢ w granicach planu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL oraz terendw zieleni naturalnej, w tym terenow podmoklych oznaczonych na
rysunku planu symbolem Zn.

4. Na terenie obowigzuje zakaz:
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1) regulacji stosunkoéw wodnych;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

3) budowy obiektow budowlanych w odlegtosci blizszej niz 12,0 m od $ciany lasu;

4) wycinki drzew, zakrzewien i zadrzewien z dopuszczeniem wyjatkow zawartych w przepisach odrebnych.

5. W odniesieniu do budowy i funkcjonowania elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem PE ustala si¢:

1) przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w celu minimalizacji wptywu inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ stan $rodowiska w decyzjach
srodowiskowych i w uwarunkowaniach realizacji przedsiewzig¢ nalezy okresli¢ w szczegdlnosci:
a) warunki minimalizacji i czas okresowej ucigzliwosci srodowiskowej zwigzanej z budowa,

b) zakres, sposoby i terminy wymaganego monitoringu oddzialywania na srodowisko,

c) warunki dostosowania mocy akustycznej pracy elektrowni w godzinach nocnych, celem spetnienia
wymogow przepisow odrebnych w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych w ramach ustalonych
funkcji.

3) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat

i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zabrania si¢ podejmowania dziatan moggcych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 znajdujacego si¢ w sasiedztwie terenu objetego
planem, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
lub wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktéorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 Iub pogorszy¢
integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

7. Obowigzuje ochrona gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowg znajdujacych sig¢
w granicach planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ budynki o duzej wartosci historycznej i kulturowej wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. W interesie spotecznym lezy zachowanie obiektow, ktore posiadaja wartos¢ historyczng, artystyczng lub
naukowa.

Tabela 1. Obiekty nieruchome w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Lp. | Obreb | Dzialka Obiekty

1 | Bajdy | 418/1 | Dom, Bajdy 44

3. Ochronie podlegaja obiekty o historycznych wartosciach kulturowych wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, oznaczone sg na rysunku planu.

1) ochronie podlegaja historyczne gabaryty budynku, bryta, ksztalt dachu, historyczne iregionalne formy
architektoniczne, detal, wtym podzial stolarki okiennej, rodzaj materiatu oraz kolorystyka. Przy
przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania zabudowy
charakterystycznej dla obszaru. Zmiany na tych obiektach podlegaja uzgodnieniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢, zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspolczesnych wymogdéw technicznych
i funkcjonalnych, pod warunkiem utrzymania ochrony o ktorej wyzej.

4. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu. Nowa zabudowa powstajaca na
tym terenie musi architekturg oraz charakterem nawigzywac¢ do zabudowy istniejacej na tym terenie.
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5. Dla budynkéw modernizowanych i nowych obowiazuja przepisy odrgbne (prawo budowlane oraz ustawa
o ochronie zabytkoéw).

6. Ustala si¢ ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu
symbolem A-30, A-34 i A-45, swiadczace o §ladach osadnictwa. Przy wykonywaniu prac budowalnych na tym
terenie obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 8. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

1. Dopuszcza si¢ umieszczenie na posesji jednej reklamy lub tablicy reklamowej wolnostojacej, na
ogrodzeniach lub budynkach o powierzchni do 2,0 m? w sagsiedztwie drég publicznych.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach pozostatych.

§ 9. Okreslenie szczegélowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw wyzszych niz 10,5 m npt. oraz budowli wyzszych niz 30,0 m npt.
z wyjatkiem wiezy elektrowni wiatrowej i budowli infrastruktury techniczne;j.

2. Oddziatywanie produkcji rolniczej iprodukcji energii elektrycznej na zabudowe ustalonej w planie
funkcji nie moze przekracza¢ obowigzujacych norm okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Wyznacza si¢ granice, na rysunku planu strefe ochronng zwigzang z ograniczeniem w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni
wiatrowych na $rodowisko, poza ktéra poziom hatasu, mierzony w budynkach mieszkalnych funkcji
zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej poza granicami planu, wynikajacy z pracy elektrowni wiatrowej,
nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych norm ustalonych przepisami odrebnymi.

4. W strefie o ktorej mowa w ust. 3 obowiazuje zakaz budowy siedlisk rolniczych, budynkéw mieszkalnych
1 budynkéw inwentarskich. Dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen ibudowli dotyczacych infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje.

§ 10. 1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drog
publicznych, w ktérych wyrdznia sie:

1) droge powiatowag nr 1301N —klasy zbiorczej, relacji Zalewo — Bajdy — granica woj., oznaczong na rysunku
planu symbolem KDZ, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) droge powiatowag nr 1184N — klasy lokalnej, relacji Bajdy — Sadlawki — Wielki Dwor, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDL, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

3) droge gminng nr 145003N — klasy lokalnej, relacji Zalewo — Sadtawki, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDL, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

4) od droég gminnych i powiatowych poczatek biorg drogi wewngetrzne oraz drogi pieszo — jezdne stuzace
obstudze pol oraz dojazdu do elektrowni wiatrowych.

2. Ustala si¢ dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej modernizacji na terenie wilasnej dziatki
zabezpieczenie miejsc postojowych dla:

1) zabudowy zagrodowej — min. 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu oraz
miejsc postojowych na maszyny rolnicze. Miejsca postojowe ,,na karte” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) elektrowni wiatrowej — miejsc postojowych nie ustala sig.
3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych i lesnych.
§ 11. Wyposazenie w systemy infrastruktury technicznej.

Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to budowli,
urzadzen technicznych i sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej;

2) wodociagowej;
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3) kanalizacji sanitarne;j;
4) telekomunikacji, §wiattowodow;
5) melioracji szczegdtowych.

§ 12. Dla wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych obowigzuja przepisy
odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - RM, w tym 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Powierzchnia: 2,87 ha.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu;
2) pozostate odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ (dla nowo wydzielanych dzialek) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki budowalnej min. 30%.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.RM znajduje si¢ budynek wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Obowiazuje §7 ust.3 uchwaly;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.RM objety jest ochrong konserwatorska. Obowiazuje §7
ust. 4 uchwaty.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Obowigzuja ustalenia §8.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptuje si¢ budynki istniejace, dopuszcza si¢ ich modernizacje oraz zmian¢ uzytkowania zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem;

2) w ramach zabudowy ustala si¢ na terenie: budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i garaze, sieci oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy, chodniki, mata architektura;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek budowlanych o powierzchni niezbednej dla: powigkszenia dziatki
sgsiedniej, poszerzenia lub wyznaczenia drogi, wyznaczenia terenu pod infrastruktur¢ techniczng np.
trafostacj¢, przepompownie $ciekéw lub podobne;

5) dla nowych budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) wysokos¢ maks. dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynku,

b) wysokos$¢ do okapu maks. 4,7 m liczagc od poziomu terenu; wysoko$¢ do najwyzszej kalenicy dachu
maks. 9,5 m n.p.t.,

c¢) dach o nachyleniu 30° do 45°, wielospadowy lub dwuspadowy, kalenica gléwna dachu ustawiona
rownolegle lub prostopadle do drogi, w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wykusze dla do§wietlenia
poddasza z kalenicg prostopadtg do kalenicy glownej,

d) dopuszcza si¢ taczenie budynku mieszkalnego z garazem.

6) dla nowych budynkéw gospodarczych obowiazuje:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -7- Poz. 832

a) wysokos$¢ do okapu maks. 6,5 m liczac od poziomu terenu; wysoko$¢ do kalenicy dachu maks. 10,5 m
n.p.t.,

b) ilosci kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

¢) dach o nachyleniu 20° do 45° wielospadowy lub dwuspadowy, kalenica dachu rownolegle do boku
dluzszego budynku, w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wykusze dla dos$wietlenia poddasza
z kalenicg prostopadia do kalenicy gtéwnej,

7) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowalnej - max. 60%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,03 + 0,6;

9) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ust. 2;

10) dopuszcza si¢ budowg urzadzen stuzacych pozyskiwania energii odnawialnej na potrzeby wiasne;

11) dopuszcza si¢ wysokos$¢ budowli, w tym takze budowli do pozyskania energii odnawialnej, max. 30,0 m
npt.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostgp do terenu zabezpiecza droga graniczgca z przedmiotowa dziatka;
2) miejsca postojowe zgodnie z §10, ust. 2.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen od strony drog publicznych - do wysokosci 2,0 m n.p.t.;
2) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen od strony drogi z powtarzalnych elementéw betonowych;
8. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskanie energii ze odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na potrzeby wtasne;

2) zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ realizacje studni glebinowej na potrzeby
wlasne;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni
przydomowych lub bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — PE, w tym: 1.PE, 2.PE i 3.PE przeznaczone pod
tereny produkcji energii elektrycznej. Powierzchnia: 1,05 ha.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) oznaczenia elektrowni zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi dla ustalonego planem przeznaczenia;

2) obowiazuje utrzymanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu 45dB na granicy strefy ochronnej, ustalonej na
rysunku planu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Zakaz umieszczania reklam poza logo producenta i nazwy wlasciciela obiektu.

5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej oraz podjazdy, linie, urzadzenia ibudowle infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym szerokopasmowe;js;.

2) dla elektrowni wiatrowej ustala si¢ nastepujgce parametry:

a) max. wysokos¢ budowli od podstawy do osi wirnika 160 m npt, catkowita wysoko$¢ tacznie
z urzadzeniami do 225 m npt.,

b) wyklucza sig¢ realizacje elektrowni wiatrowych na stalowych konstrukcjach kratownicowych,

c) kolorystyka jasna, dopuszcza si¢ przy podstawie kolorystyke zielong zblizong do zieleni naturalnej
przechodzaca w odcien szaro$ci az do koloru biatego lub szarego na szczycie budowli.

d) obowigzuje zastosowanie turbiny o regularnym poziomie hatasu,

€) wymagane nocne i dzienne, stale oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 20%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02 +0,2.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) obstuga terenu - drogami wewngtrznymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW, odchodzacymi
od drog publicznych;

2) nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) z uwagi na wysokos$¢ budowli obowiazuje § 12;
2) do czasu zabudowy zgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ obecne uzytkowanie terenu.
8. Zasady obslugi inzynieryjnej dla potrzeb elektrowni wiatrowych:

1) sie¢ elektroenergetyczna kablowa oraz urzadzenia techniczne, stuzace do produkcji energii elektrycznej
1jej przesyhu;

2) sie¢ telekomunikacyjna i $wiattowodowa.

§ 15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - R, w tym: 1.R1, 2.R1, 3.R1, 4.R1, 5.R1, 6.R1 oraz
1R.2, 2.R2, 3.R2, 4.R2, 5.R2 przeznaczony pod tereny rolnicze. Powierzchnia: 301,58 ha.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I)na czeéci terenu, jak to pokazano na rysunku planu, znajduje si¢ teren gilownego zbiornika wod
podziemnych — obowigzuje zakaz zanieczyszczania gleby;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 95 %.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Na terenie oznaczonym symbolem 4.R2 znajduja si¢ dwa zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
A —301A — 45 oraz na terenie 5.R2 znajduje si¢ jedno zewidencjonowane stanowisko A — 34, oznaczone na
rysunku planu. Obowiazuja ustalenia §7 ust. 6.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Lokalizacja reklam zgodnie z § 8.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem R1 dopuszcza si¢ budowg siedlisk rolniczych, budynkéw inwentarskich
i magazynowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz sieci, urzadzenia i budowle dotyczgce infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje;
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2)na terenie oznaczonym symbolem R2 obowigzuje zakaz budowy siedlisk rolniczych, budynkow
mieszkalnych ibudynkéw inwentarskich. Dopuszcza si¢ budowe budynkow ibudowli stuzacych
przechowalnictwu ptodéw rolnych oraz sieci, urzadzen i budowli dotyczacych infrastruktury technicznej,
adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacje;

3) dopuszcza si¢ budowe tranzytowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych;
5) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktorej mowa w pkt 11 2:

a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — maks. do gzymsu 4,7 m npt., do kalenicy dachu 9,5 m npt., budynek
do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedna kondygnacje
podziemna, dach o nachyleniu 30° do 45°, wielospadowy lub dwuspadowy,

b) wysoko$¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego — maks. do gzymsu 6,5 m npt., do kalenicy dachu
10,5 m npt., ilosci kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,
dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy lub dwuspadowy; dla budynku o szerokosci powyzej 10,0
m rodzaju dachu nie ustala sie,

6) dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych do pozyskiwania energii odnawialnej na potrzeby wilasne;

7) dopuszcza sie¢ wysokos¢ budowli, w tym takze budowli do pozyskania energii odnawialnej, max.30,0 m
npt.

8) dla dziatek budowlanych wyznaczonych pod budowe siedliska ustala sig:
a) powierzchnie wydzielonej dziatki o min. powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowalnych o powierzchni niezbednej dla przeznaczenia terenu pod
powickszenie istniejacej sgsiedniej dziatki, wyznaczenia drogi wewngtrznej, wyznaczenia terenu pod
infrastrukture techniczna np. GPZ, trafostacj¢, przepompownie $ciekéw lub podobne,

c¢) powierzchnia zabudowy maks. 45 %, powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 45 %, w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
wydzielonej na podstawie z pkt. 1,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,06 + 0,5.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna:
Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi graniczace z przedmiotowg dziatka.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Na terenach oznaczonych symbolami R2 obowiazuje zakaz budowy budynkéw mieszkalnych
1 inwentarskich.

8. Zasady obslugi inzynieryjnej dla nowych dzialek zagrodowych lokalizowanych na terenie R1:

1) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskanie energii z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kw na potrzeby wlasne;

2) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ realizacje studni glebinowej na potrzeby
wlasne;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalniach
przydomowe lub bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych we wtasnym zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — ZL — wtym: 1.ZL przeznaczony pod lasy.
Powierzchnia 0,53 ha.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Obowigzuje gospodarowanie oparte o przepisy odrgbne dot. gospodarki lesne;j.
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2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 95%.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) zgodnie przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z odrebnymi przepisami.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowa dziatka;

2) zakaz budowy parkingow.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz umieszczania reklam.
8. Zasady obshugi inzynieryjnej:

Nie dotyczy.

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — Zn — w tym: 1.Zn, 2.Zn, 3.Zn, 4.Zn, 5.Zn, 6.Zn,

7.Zn, 8.Zn i 9.Zn przeznaczony pod tereny zieleni naturalnej. Powierzchnia: 11,62 ha.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona stanowisk roslinnych i zwierzat objgtych ochrong gatunkowa;

2) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniem chemicznym oraz zasmieceniem,;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 98%.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zakaz lokalizacji reklam.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig podziat terenu zgodnie z odrebnymi przepisami.
6. Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

Zakaz budowy parkingdw.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

Zakaz zabudowy.
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8. Zasady obshugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

§ 18. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — WS, wtym 1.WS, 2.WS, 3. WS i4.WS
przeznaczony pod tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) powierzchnia biologicznie czynna 100% w stosunku do powierzchni terenu;
3) ochrona przed zanieczyszczeniami i zarastaniem.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :
1) obowigzuje utrzymanie oraz ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem;
2) obowiazuje pod drogami wykonanie przepustu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych inapowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie dotyczy.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Nie dotyczy.

8. Zasady obshugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

§ 19. Komunikacja.

1. Ustala sie, ze dostgp do terenu odbywat si¢ bedzie drogami publicznymi KDD — klasy dojazdowej i KDX
- drogami pieszo — jezdnymi oraz KDW drogami wewngtrznymi. Ustalenia dla w/w drog.

1) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, wtym 1.KDD,
2.KDD, stanowia dojazd do terenow rolnych i elektrowni wiatrowych. Dla drég dojazdowych obowiazuje:

a) szerokosc¢ pasa drogowego — 10,0m, szerokosc¢ jezdni — wg przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ mniejsze
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jezeli natgzenie ruchu jest niewielkie a warunki terenowe
1 wlasno$ciowe sg ograniczone,

b) nawierzchnia o konstrukcji dostosowanej do wielkosci prognozowanego obcigzenia oraz do warunkow
gruntowych wystepujacych na tym terenie;
2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, w tym 1. KDW, 2. KDW i1 3. KDW,
stanowia dojazd do terendw rolnych i terenow elektrowni wiatrowych. Dla drog wewngtrznych obowigzuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0m, szeroko$¢ jezdni — w zaleznosci od
gabarytéw pojazdow,

b) nawierzchnia o konstrukcji dostosowanej do wielko$ci prognozowanego obcigzenia oraz do warunkow
gruntowych wystepujacych na tym terenie;
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3) drogi pieszo — jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, w tym 1.KDX i 2.KDX, stanowia
obshuge teren6w rolnych. Dla drog obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 3,0m,
b) szeroko$¢ jezdni — dostosowana do rodzaju ruchu.

2. W  wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejagcym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie wickszych lub mniejszych szerokosci drég niz podano wyze;.

3. Dopuszcza si¢ budowe tymczasowych drog technologicznych nieujawnionych w planie lub poszerzenie
drog znajdujacych si¢ na obszarze planu niezbednych dla realizacji inwestycji, a po jej zakonczeniu ich
likwidacje.

4. W ramach zagospodarowania terenéw zabudowanych nalezy uwzgledni¢ budowe drog przeciw-
pozarowych.

5. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury celu publicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Infrastruktura techniczna.

1. Ustala sig, ze obszar objety planem bedzie wyposazony w sieci infrastruktury technicznej oraz niezbgdne
urzagdzenia i budowle z nimi zwigzane.

1) sieci infrastruktury technicznej znajdowaé si¢ moga w pasie drogowym oraz na terenach pozostatych
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) infrastruktura techniczna dotyczy elektroenergetyki, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacji i indywidualnej sieci cieplownicze;j.

2. Elektroenergetyka.
1) zaopatrzenie w energie odbywac si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie energii z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW na
potrzeby wlasne;

3) ustala si¢ modernizacje, na obszarze planu, istniejacych sieci, urzadzen i budowli.

4) ustala sie budowe sieci elektroenergetycznych niskiego, $redniego i wysokiego napigcia napowietrznych
lub kablowych;

5) urzadzenia i budowle, w tym GPZ i trafostacje sluzgce przetwarzaniu i rozprowadzeniu energii elektrycznej
moga by¢ realizowane na catym obszarze planu z wykluczeniem terenow lesnych;

6) obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi, pokazana na rysunku planu.

3. Zaopatrzenie w wode.

1) zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ studni glebinowej na
potrzeby wlasne;

2) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze projektowane na obszarze
opracowania oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

4. Kanalizacja sanitarna.

1) dla miasta i gminy Zalewo wyznaczony zostal obszar aglomeracji Zalewo — Uchwata I111/51/14 Sejmiku
Woj. Warm.- Maz. zdnia 30 grudnia 2014r. iobejmuje: miasto Zalewo oraz miejscowosci Potwies,
Girgajny, Barty, Badki. Nie obejmuje obszaru objgtego planem; aglomeracja oparta jest o oczyszczalnig
sciekow zlokalizowang w miejscowosci Potwies;

2) istniejaca zabudowa zagrodowa na terenie objetym opracowaniem planu nie jest podlaczona do sieci
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie §ciekéw do indywidualnych urzadzen dopuszczonych prawem.

5. Kanalizacja deszczowa.

Wody opadowe zagospodarowac w granicach wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Telekomunikacja.

1) telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzadzenia techniczne, budowle oraz systemy
kablowe teletechniczne i $wiattowodowe, a takze systemy kablowe teletechniczne i §wiattowodowe;

2) ustala si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych ibudoweg nowych sieci, o ktorych wyzej na obszarze
objetym planem.

7. Wieze telefonii komorkowe;j.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ masztow pomiarowych, masztéw radiowych i wiez telefonii komorkowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng.

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wlasnych zrédet ciepta. Wskazane stosowanie paliw o niskiej emis;ji
zanieczyszczenia Srodowiska;

2) wskazane stosowanie baterii stonecznych w granicach terenow budowlanych na uzytek wtasny.
9. Melioracja szczegotowa.
1) utrzymuje si¢ istniejacag sie¢ rowow szczegdtowych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje rowow szczegdtowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem
niezakldcania ich przebiegu.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Gromadzenie odpadéw stalych bedzie si¢ odbywalo (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach
i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasno$ci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpadow w miejscu ich powstawania.

§ 22. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustala si¢ stawke wynoszaca 30% dla wszystkich nieruchomosci, dla ktorych ustalenia planu zwigkszyty
ich wartos¢.

§ 23. Zgoda na wylaczenie terenéw rolnych na cele nierolnicze.

Zgoda na wylgczenie terenow rolnych IV kl. na cele nierolnicze o powierzchni 1,14 ha poprzez ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Iwona Parzyszek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W OBSZARZE OBEJMUJACYM CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO BAJDY. GM ZALEWO

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/135/15
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 16 grudnia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH PODCZAS
WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE OBEJMUJACYM CZESC
OBREBU GEODEZYJNEGO BAJDY, GMINA ZALEWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 14 stwierdza
si¢, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko w dniach 26 sierpnia 2015r. do 24 wrzes$nia 2015r. oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do
15 pazdziernika 2015r., nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/135/15
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 16 grudnia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ustalenia planu nie wymagaja inwestycji, ktore nalezy wykona¢ jako zadania wlasne gminy zwigzane
z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym czesSé
obrebu geodezyjnego Bajdy, gmina Zalewo, z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm).



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  — 17 — Poz. 832

Uzasadnienie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujgcym cze$¢
obrebu geodezyjnego BAJDY, gmina ZALEWO 1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze obejmujacym cz¢$¢ obrebu geodezyjnego BAJDY, gmina ZALEWO rozpoczgto
podjeciem uchwaty nr XLVI/373/14 Rady Miejskiej w Zalewie w dniu 26 lutego 2014r. 2. Celem opracowania
planu bylo okreslenie tadu przestrzennego i zmiana zagospodarowania umozliwiajacego rozwoj energetyki
odnawialnej w gminie, poprzez wskazanie terenéw predysponowanych do lokalizacji elektrowni wiatrowych.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 322,30 ha. 4. Uchwalenie planu ma na celu przede wszystkim
rozw0j inwestycji pozyskujacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédet energii, ktore sg przyjazne dla
srodowiska oraz wykorzystuja walory przyrodnicze gminy (korzystna strefa wiatrowa), a takze zapewniaja
harmonijny i zrownowazony rozwoj struktury przestrzennej gminy. 5. W granicach planu zlokalizowano trzy
elektrownie wiatrowe wraz ze strefg ich oddziatywania mierzong poziomem hatasu wynoszacym w budynkach
mieszkalnych zabudowy zagrodowej maks. 45 dB/dobe. 6. Planowane elektrownie wiatrowe lokalizowano na
terenach uzytkéw rolnych izadna z dziatek, na ktorych maja by¢ posadowione, nie graniczy bezposrednio
z obszarami o funkcji chronionej. Teren wokot projektowanych elektrowni wiatrowych wylaczony jest
z mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej, budynkéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. 7. Najblizsze tereny chronione akustycznie znajduja si¢ w minimalnej odleglosci ponad 450m
(tereny zabudowy zagrodowej). W granicach obszaru projektu nie wystgpuja tereny zabudowy jednorodzinnej,
ani nie ztozono wniosku do projektu planu na takie przeznaczenie. 8. W celu okreslenia zasiggu propagacji
hatasu od dopuszczonych w projekcie planu elektrowni wiatrowych oraz projektowanych w sasiedztwie
elektrowni, wprowadzono dane urzadzen do programu analitycznego Wind Pro pozwalajacego na obliczenia
i analizy z zakresu oddziatywania akustycznego dla konkretnych modeli turbin zgodnie z obowigzujacymi
normami, w tym normg ISO 9613-2. Dla dopuszczonych na obszarze projektu planu elektrowni wiatrowych
przyjeto moc akustyczng na poziomie 107,5 dB. Otrzymane wyniki wskazuja, ze w przypadku zastosowania na
obszarze projektu planu turbin o mocy akustycznej LAW = 107,5 dB, praca elektrowni wiatrowych, jest
mozliwa w porze dziennej bez ograniczen. 9. Oddzialywanie akustyczne dopuszczonych w projekcie planu
elektrowni wiatrowych w skumulowanym oddziatywaniu z pozostatymi 18 elektrowniami tworzacymi zespot
elektrowni wiatrowych ,,Zalewo” spetnia normy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska, z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 112).
10. Dokonana wstepna analiza akustyczna dotyczy elektrowni wiatrowych o wysokosci wiez okoto 135 m n.p.t.
i wyzej, dla przyjetych poziomoéw mocy oraz dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. 11. Przyjete parametry
urzadzen nie sg wigzace dla realizacji inwestycji. Mozliwy jest dobor innych turbin oraz ich przesunigcie (w
ramach wyznaczonych w projekcie planu terenéw dopuszczalnej lokalizacji), przy zatozeniu, Zze zostang
spetlnione ustalenia zawarte w miejscowym planie i nie zostanie przekroczony dopuszczalny poziom hatasu na
terenach chronionych akustycznie. 12. Podstawa przedstawionych wnioskéw sa modelowe obliczenia.
Ostateczne wyniki nalezy uzyskaé¢ po zrealizowaniu inwestycji, na podstawie pomiar6w wykonanych w ramach
analizy porealizacyjnej. 13. W odniesieniu do emisji infradzwigkow elektrownie wiatrowe generuja je
w sytuacji, niewlasciwego wyprofilowania lopaty turbiny i ztego doboru predkosci obrotowej. Zaostrzenia
prawne irozwdj techniczny doprowadzitl do uzyskania konstrukcji prawie nieemitujacych infradzwickow.
Liczne badania (Ingielewicz, Zagubien 2004, Leventhall 2006, Rogers 2005, Chouard 2006) stwierdzaja bardzo
male poziomy hatasu infradzwigkowego w bezposrednim sgsiedztwie elektrowni wiatrowych. Poziom dzwigku
G infradzwigkow generowanych przez turbiny, mierzony w odlegtosci 500m jest praktycznie na poziomie tla
akustycznego i jest nieodczuwalny dla cztowieka. 14. Jak wynika z badan, przeprowadzonych przez dr inz.
Ryszarda Ingielewicza oraz dr inz. Adama Zagubienia z Politechniki Koszalinskiej, opublikowanych
w dwumiesieczniku ,,Zielona Planeta” (styczen — luty 2004, str. 19), ze wzgledu na brak kryteriow oceny
hatasu infradzwickowego w $rodowisku naturalnym, positkujac si¢ kryteriami dotyczacymi stanowisk pracy,
mozna wnioskowac, ze praca elektrowni wiatrowych nie stanowi zrodla infradzwiekoéw o poziomach mogacych
zagrozi¢ zdrowiu ludzi. Szczegoélnie, ze elektrownie wiatrowe sa lokalizowane w odleglosciach nie mniejszych
niz 400m od zabudowy mieszkaniowej. 15. Prace dotyczace projektu ww. planu miejscowego prowadzone byty
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z2015r., poz. 199 z pézn. zm.) oraz - ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdzn. zm.), - ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2013r. poz.1232 z pdzn. zm); - ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z p6zn. zm.), - ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
prawo wodne (tekst jednolity: Dz. z U. z 2015t. poz. 469 ze zm.), - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
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przyrody (tekst jednolity: Dz. U.z2015r. poz. 1651), - ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych ile$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 909 z p6zn. zm.), - ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (tekst jednolity: Dz. U.z2013r. poz. 21 zpdézn. zm.), - ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996r.
o0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1399 z pézn. zm.), - ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777), - ustawy z dnia 10 czerwca 2015r.
o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz.
774), - ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2015r. poz. 478), - ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.z2015r., poz.460 zpdzn. zm.), -
rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz.
430 z p6zn. zm.), - rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2010r.
Nr 213 poz. 1397), - rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatlywaniu na $rodowisko (Dz. U.z2013r. poz. 817), - rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku wraz z zatacznikami (tekst
jednlity: Dz. U. z2014r. poz. 112), - rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekow do wdd lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegoOlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U.z2006r. Nr 137, poz. 984 zpbézn. zm.
w Dz. U. z2009r. Nr 27, poz. 169). 16. W odniesieniu do wprowadzonych zmian w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, ktore
nastapily w trakcie prac nad planem, a konkretnie po wytozeniu planu do publicznego wgladu (w czasie
sktadania uwag do planu) nalezy stwierdzi¢, ze: - Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu (w tym przed
podjeciem uchwatly intencyjnej nr XLVI/373/14 Rady Miejskiej w Zalewie w dniu 26 lutego 2014r.)
przeprowadzona zostala analiza mozliwo$ci rozmieszczenia poszczegdlnych elektrowni wiatrowych na
obszarze gminy w odniesieniu do istniejacego zagospodarowania terenu, w tym do terenow mieszkaniowych,
terenow zainwestowanych, terenéw przyrodniczo cennych, terenow chronionych. - Na obszarze planu
nie przewiduje si¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej ani zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ jedynie jej
uzupetienie wzdtuz istniejacej drogi publicznej. - Realizacja planu nie jest uwarunkowana budowg drog
publicznych i1 budowg infrastruktury technicznej, gdyz dostgp do terendw przeznaczonych pod elektrownie
wiatrowe oraz niezbedne sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej bedzie realizowany przez inwestora
elektrowni wiatrowych. - Na terenie gminy nie wyznaczono terenéw wskazanych do rewitalizacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi. 17. Ustalenia planu poroéwnane zostaly zustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalewo zawartymi w Zatacznikach do Uchwatly Nr
X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dn. 24 czerwca 2015r., Zatgczniku Nr 1 (tekScie studium) i zatgcznikiem
Nr 2 (rysunku), w wyniku czego stwierdzono, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci obrebu geodezyjnego Bajdy nie sg sprzeczne oraz nie naruszaja ustalen ,,Studium .....”.
18. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujagcym czesé
obrebu geodezyjnego Bajdy stworzy podstawy prawne do realizacji inwestycji ze zroédet odnawialnych.
Spowoduje to, oprocz nadania nowego tadu przestrzennego, wymierne korzysci ekonomiczne dla budzetu
gminy, ktore przyczynia si¢ do poprawy jako$ci zamieszkania jej mieszkancow. 19. W zwiazku z powyzszym
podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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