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UCHWALA NR XX1/61/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie miejscowosci Zbaszynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz.778 ze zm."), w oparciu o Uchwale Nr
XXXI1/63/2013 Rady Miejskiej w Zbaszynku zdnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawach przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi
Dabrowka WIlkp. w rejonie osady Bronikowo ipo stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek (uchwalonego
Uchwata Nr XVII/77/2000 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 11 maja 2000 r. ze zm.?) uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
miejscowosci Zbaszynek (przed zmiana granic miasta Zbaszynka w obrebie wsi Dabrowka Wlkp. w rejonie
osady Bronikowo).

2. Granica terenu objgtego planem okreslona zostata na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwatly sa nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1 Rysunek planu zawiera:

1) legendg oraz okre$lenie skali rysunku planu;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2016r. poz. 904 i poz. 961.

2 zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek uchwalane
uchwatami: Nr XLVIII/39/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2010r., Nr XVII/21/2012 Rady
Miejskiej w Zbaszynku w dniu 29 marca 2012r. i Nr XXV/92/12 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 20 grudnia 2012 r.
i Nr XL1/33/2014r. Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 29 maja 2014r.
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2) oznaczenia:
a) granic obszaru objetego ustaleniami planu;

b) terendw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych
te tereny;

c) linii zabudowy: - obowiazujacej i nieprzekraczalnej;

d) obszarow, stref i obiektow, dla ktorych maja zastosowanie szczegoélne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zbaszynek.

2. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, tereny te wyodrgbnione sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone symbolami, stosownie do ustalen rozdziatu 4.

1) pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) oznaczone na rysunku planu symbolem MN1 - zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna;
b) oznaczone na rysunku planu symbolem MN2 - zabudowa mieszkaniowa - mate domy mieszkalne;
¢) oznaczone na rysunku planu symbolem MU- zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) pod tereny zabudowy uslugowe;j:
a) oznaczone na rysunku planu symbolem U1 -zabudowa uslugowa uzytecznosci publiczne;j;
b) oznaczone na rysunku planu symbolem U -zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) pod tereny zieleni i wod:
a) oznaczone na rysunku planu symbolem ZP - zielen urzadzona- plac publiczny wielofunkcyjny;
b) oznaczone na rysunku planu symbolem ZI - zielen izolacyjna;
4) pod tereny komunikacji:
a) pod tereny drog publicznych:

- oznaczona na rysunku planu symbolem KDG droga publiczna gléwna ( klacy G) - istniejaca
Potnocna Obwodnica Zbaszynka;

- oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ1- droga publiczna zbiorcza (kl Z) - istniejaca droga
powiatowa nr 1215F;

- oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ - drogi publiczne zbiorcze (kl. Z);
- oznaczone na rysunku planu symbolem KDL - drogi publiczne lokalne (kl. L);

b) pod tereny drég wewnetrznych:
- oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - drogi wewngtrzne dojazdowe;
- oznaczone na rysunku planu symbolem KDX - ciagi pieszo - jezdne;
- oznaczona na rysunku planu symbolem KR - istniejaca $ciezka rowerowa;

¢) pod parkingi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KP1, KP2, KP3;

5) pod tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E - stacja transformatorowa.

3. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenie obszaru o ktéorych mowa w § 3, ust.1. pkt 2 lit. d -
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych o Najwyzszej Ochronie Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowiazujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow i cyfry okreslajace wyrdznione tereny;
5) strefy ograniczonego uzytkowania.

5. Pozostale, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podzialow wewngtrznych, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:1000, bedace zatacznikiem nr
1 do przedmiotowej uchwaly Rady Miejskiej w Zbaszynku;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym lub literowym i cyfrowym
dla ktoérego sformutowano zapisy ustalen szczegotowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebg¢dacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig
zabudowy czeg$ci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy do 1,50 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz ktorej
wymaga si¢ usytuowania $cian zewngtrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, oile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej,
dopuszcza sig: przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju
elewacji, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkow na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,8m, przekroczenie
linii, przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody zewngtrzne
rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5m., cofnigcie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni —
na glebokos¢ nie wigksza niz 2,0m.;

9) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé, ustalone w planie, odrebne dla
wybranych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywnos$ci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) powierzchni catkowitej budynku -nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw
zewngetrznych, ramp zewngetrznych, daszkéw, markiz, wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych budynkow w
obrebie terenu;
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13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu;

15) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu;

16) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgpnos$¢ zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostgpnos¢ przez uktad drog wewngtrznych dojazdowych posiadajacych zjazd
do drogi publicznej;

17) ciagach pieszo -jezdnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, stanowiace doj$cia idojazdy do dzialek budowlanych, umozliwiajace dostep do drogi
publicznej;

18) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, stanowiace mig¢dzy innymi drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza;

19) zieleni urzqdzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren pokryty roslinnoscia wysoka, §rednio wysoka i niska,
swiadomie komponowany, spetniajacy zazwyczaj wielofunkcyjne zadania w zakresie ochrony oraz
ksztaltowania $rodowiska i klimatu, pelniacy funkcje spoleczno-ustugowe na rzecz mieszkancow, Sa to
miejskie tereny zieleni i wypoczynku;

20) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich;

21) placu publicznym wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o lokalnym znaczeniu w skali
osiedla  tworzacy wraz z obszarami przestrzeni publicznych system powigzan funkcjonalno —
przestrzennych, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkancoOw 1 sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow
spotecznych oraz ze wzgledu na role pelniong w przestrzeni wymagajacy specjalnego uksztattowania z
priorytetem dla komunikacji pieszej i zieleni;

22) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz budowle wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

23) matym domu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ typ domu, ktory moze mie¢ od dwu do najwyzej
czterech mieszkan w budynku stojacym na dzialce bedacej wspotwlasnoscia jego mieszkancow;

24) zabudowie uslugowej uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwiazane z
zaspokojeniem zbiorowych i ogdlnospotecznych potrzeb ludnosci;

25) ustugach nieuciqzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktora nie powoduje negatywnego
oddzialywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardow srodowiskowych (jesli sa okreslone
w obowiazujacych przepisach);

26) uciqzliwos¢ dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych ( jesli sa okreslone w obowiazujacych przepisach);

27) urzqdzeniach towarzyszqcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i
dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architektur¢ oraz inne obiekty i
urzadzenia peliace stuzebna rol¢ wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym,;

28) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wilasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

29) strefie technicznej, w tym strefie uciazliwos$ci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdluz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostgp operatora kontrolujacego stan sieci a w przypadku
awarii - na jej usunigcie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i gigbokosSci
posadowienia;
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30) w odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujgtych w § 3 nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace teremy o réznym
przeznaczeniu.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie zprzeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw, zawartymi w rozdziale 4.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego i1 uzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ — wynikajace z
przepisow odrebnych, jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu — elementy zagospodarowania
dziatki, obejmujace w szczeg6lnosci: budowle infrastruktury drogowej, zielen, sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz — w zaleznosci od ustalonego w planie rodzaju jego przeznaczenia — obiekty budowlane i
urzadzenia z nimi zwigzane, obiekty gospodarcze i obiekty malej architektury.

4. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektoéw o wysokosci rownej i wigkszej
od 50.0 m. n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego odnoszace si¢ do wszelkich dzialan
budowlanych.

1) dbanie o docelowe uksztattowanie linii zabudowy, zieleni 1 ogrodzen, w szczego6lnosci od strony drog;
2) zachowanie odpowiednich gabarytow budynkoéw w zakresie ich wysokosci, formy dachu i uktadu kalenicy;

3) realizacje w granicach kazdej nieruchomosci terendw biologicznie czynnych, do ktérych naleza tereny
zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej - krzewy, zieleni wysokiej — drzewa;

4) przeznaczenie pasa terenu, pomigdzy linig rozgraniczajacq teren a linia zabudowy pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
b) dojscia do budynku;
¢) zadaszonego 1 ostonigtego miejsca pod pojemniki na $§mieci;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej i elementdéw matej architektury;

5) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odleglosciach mniejszych niz wynikajace z warunkow
technicznych, w szczegdlnosci przy granicy dzialki, w przypadku gdy lokalizacja taka nie stoi
W sprzeczno$ci z przepisami odregbnymi, w tym higieniczno-sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie
pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materiatow budowlanych:
a) tradycyjnych materialow wykonczeniowych, w szczegdlnosci: dachéwki, cegly, kamienia, drewna;
b) substytutow imitujacych w/w tradycyjne materiaty wykonczeniowe;

7) zakazuje sig:

a) stosowania materiatdw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding za wyjatkiem obiektow
budynkow infrastruktury technicznej;

b) realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych;
8) ustala si¢ zasady dotyczace umieszczania znakow informacji wizualne;j:

a) znaki informacji wizualnej musza harmonizowac z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie
dobrany material, wtasciwe proporcje i regularng formg);
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b) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do

gabarytéw budynkow;

c) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard: na terenach zabudowy
mieszkaniowej, drog publicznych 1idréog wewngtrznych , obstugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie oddzialywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ushug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowaé
ponadnormatywna uciazliwo$¢ wykraczajaca poza dziatkg, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania.

4. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie odpadow powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od
rodzaju, zgodnie z wymogami przepisOw obowiazujacych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.
5.Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej

gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu ekologicznych nosnikoéw energii, niepowodujacych
zanieczyszczenia atmosfery.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie
przy robotach ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

7. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) utrzymanie, w miar¢ mozliwosci, istniejaca zielen, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwiazan z zakresu inwestycji, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz porzadkowania struktury osadniczej, pod warunkiem wyréwnania strat poniesionych
w strukturze zieleni;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob niekolidujacy z zabudowa, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci
i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych.

8. W zakresie ochrony przed hatasem: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2 i MU -
wskazuje sig¢ jako przyporzadkowane rodzajowi ,tereny mieszkaniowe jednorodzinne”, z dopuszczalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

9. Na terenach objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

10. Tereny objgte opracowaniem potozone sa poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy
o ochronie przyrody tj. nie leza na terenach parkéw narodowych, krajobrazowych, rezerwatéw przyrody,
uzytkéw ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu i znajduja si¢ poza granicami obszaru Natura
2000 - obszarow ptasich i siedliskowych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.
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2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem , obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. Na terenach objgtym planem nie wystgpuja walory s$rodowiska kulturowego w postaci obiektow
wpisanych si¢ do rejestru zabytkow lub objgtych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw. Nie
wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

§ 8. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Przestrzenie publiczne stanowia: drogi publiczne, place, zielen urzadzona ogdlnodostgpna i ogdlnie
dostepne wnetrza urbanistyczne.

3. Nakazuje si¢ na terenach przestrzeni publicznej zapewnienie dost¢pnosci osobom zrdznego typu
niepetosprawnoscia poprzez:

1) likwidacje istniejacych barier technicznych i architektonicznych;

2) umozliwienie przy zagospodarowywaniu terendw i projektowanych obiektach budowlanych (w tym
budynkow uzytecznosci publicznej, mieszkalnych izamieszkania zbiorowego) i na wszystkich ciagach
pieszych i pieszo — jezdnych, swobodne poruszanie si¢ 0sob z ostabiong sprawnoscia ruchowa.

4. Dopuszcza sig, przy zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej mozliwos¢ realizowania:

1) miejsc nadajacych si¢ do siedzenia — schody, murki, stopnie, barierki, miejsca w ogrodkach lokali
gastronomicznych;

2) miejsc do uprawiania sportu — np. skatepark, §ciezki rowerowe, koszykowka uliczna;

3) miejsc dla organizacji imprez masowych;

4) zieleni niskiej i roslin dekoracyjnych, rabat kwiatowych, klombow itp.;

5) fontann, informacji wizualnej, ogloszen, reklamys;

6) elementdéw artystycznych takich jak rzezby, pomniki, elementy artystyczne w posadzce, itp.;
7) r6znych form o$wietlenia.

§ 9. W zakresie ustalenia granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym terendw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie czyni si¢ ustalen z uwagi na
to, ze na terenach objgtych planem nie wystgpuja tereny gornicze a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegélowe zasady scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. W planie nie okresla sig¢ obszarow objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci:

1) obowiazek zapewnienia dla wszystkich powstalych w wyniku podziatu dzialek dostepu do infrastruktury
technicznej 1 do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewngtrzne 1 ciagi pieszo- jezdne o szerokos$ci
nie mniejszej niz 6,0 m.;

2) konieczno§¢ uwzglednienia istniejacego i projektowanego uzbrojenia, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) minimalna powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) ustugowej - 1 000 m?;
b) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 600 m?;
¢) szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0m.;

d) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 90°;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -8 Poz. 1718

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia ciagéw pieszych oraz miejsc
postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatlek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren stanowia:
1) istniejaca droga publiczna klasy G (gtéwna) oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
2) istniejaca droga powiatowa klasy Z (zbiorcza) oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ1;

3) uzupehienie ukladu komunikacji stanowia projektowane drogi zbiorcze, projektowane drogi lokalne,
wewngetrzne i ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDW i KDX.

3. W granicach pasow drogowych dopuszcza si¢ realizacjg:

1) wszelkich elementow zwiazanych bezposrednio z komunikacja drogowa, rowerowa 1ipiesza aw
szczego6lnosci: ogdlnodostepnych miejsc postojowych, chodnikow, §ciezek rowerowych;

2) elementéw matej architektury i zieleni.

4. W sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementow uktadu komunikacji nalezy uwzglednic
projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia wedtug przepisow
odrebnych.

5. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametréw i wskaznikow okre§lonych dla poszczegoélnych
terenow w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w 100% wramach terenu planowanej inwestycji, co
w szczego6lnosci oznacza to zakaz realizacji nowych inwestycji nie spetniajacych tego warunku.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

2. DIla wszystkich terenow ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza i teletechniczna wraz z urzadzeniami wynikajacymi
z przepisow odrebnych oraz przynaleznymi pasami obstugi techniczne;.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtéwnych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drég, zuwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic
wszystkich projektowanych docelowo sieci;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegow sieci iprzylaczy nalezy zachowac pasy robocze
o szeroko$ci uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone wg. przepisow odrgbnych, na ktoérych nie nalezy
sytuowa¢ budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowa¢ elementéw matej architektury;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu iparametrow sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ ich
przetozenia oile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi inie narusza
interesOw 0sob trzecich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej
miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych komunalnych oraz wod opadowych iroztopowych,
zwanych dalej Sciekami:
1) nakazuje si¢ - odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, o ile spetniaja
one parametry zgodne z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ - zrzutu $ciekow bezposrednio do wod i gruntu;
3) dopuszcza si¢ - odprowadzenie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu po uprzednim

podczyszczeniu w odpowiednich urzadzeniach, jezeli nie spelniaja one parametréw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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6. W zakresie gospodarki odpadami: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci elektroenergetyczne;j;

2) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi z projektowanych stacji
transformatorowych.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych na terenie inwestora;

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawg ciepta poprzez wykorzystanie nieuciazliwych
zrodel ciepla, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne).

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawg z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spelnieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi:

1) trasy projektowanych gazociagdéw nalezy, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég;
2) przyltacza gazowe realizowaé do granicy dziatki budowlane;.
10. W zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowe;.
§ 13. 1. Ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Do czasu realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym
w planie dopuszcza sig:

1) tymczasowe zagospodarowanie czgSci terenu, nie wykorzystanej zgodnie z przeznaczeniem, na zielen
urzadzona lub niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne lub tymczasowe parkingi terenowe;

2) tymczasowe zagospodarowanie terenu, wyltacznie na czas trwania imprez sezonowych w formie obiektow
nie trwale zwigzanych z gruntem, w tym obiektéw o funkcji handlowej, gastronomicznej, wystawienniczo-
ekspozycyjnej 1 urzadzen stuzacych rekreacji (np. place zabaw dla dzieci, sitownia na wolnym powietrzu).

§ 14. Ustala si¢ stawki stuzace naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetej planem:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami: MN1, MN2 , MU — 10%;
2) dla terendow oznaczonych symbolami: U -30%;
3) dla terenéw pozostatych: 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementow funkcjonalno — przestrzennych okreslajace
szczegl6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady dla terenéw potozonych w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
OWO Nr 144 Dolina KopalnaWielkopolska.

2. Nakazuje sig:
1) wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjna;

2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterendw drog, parkingdw oraz innych
nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikoéw i separatorow substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, woéd powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ zasady dla terendw polozonych w strefie kontrolowanej gazociagu (o maksymalnym
ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa) o szerokosci 2.0m., (po 1,0m od osi gazociagu w obydwie strony ) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowys;
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2) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z odrgbnymi przepisami
obowiazujacymi w tym zakresie;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas eksploatacji.

§ 17. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN1,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) uzupehiajace: - pod nieuciazliwa dzialalno§¢ ustugowa, handlowa lub rzemieslnicza, realizowana
wylacznie na zasadzie wykorzystania czg$ci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 %
powierzchni catkowitej budynku, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow;

3) pod ogrody przydomowe wraz z elementami matej architektury.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,56;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy — w odleglosci:
- 6,0m. od linii rozgraniczajacej droge klasy zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ;
- 6,0m. od linii rozgraniczajacej drogg klasy lokalnej oznaczonej w planie symbolem KDL;

- 6,0m. od linii rozgraniczajacej drogg wewngtrzna oznaczong w planie symbolem KDW i4,0m. od linii
rozgraniczajacej ciag pieszo -jezdny oznaczony w planie symbolem KDX;

2) ustala si¢, obowiazujaca linie zabudowy w odlegtosci 0.0m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna
oznaczong w planie symbolem KDW przylegajaca do placu publicznego oznaczonego w planie symbolem
ZP.

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow z drog publicznych kolowych iwewnetrznych i ciagdw
pieszo- jezdnych;

b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — do 20,0m.;
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b) dla zabudowy szeregowej — od 6,0m do 9,0m.;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 10,0 m.;
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;
3) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o katach nachylenia potaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 45°;
- dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

c¢) w przypadkach taczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowaé
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN2,
dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowg mieszkaniowa - male domy mieszkalne wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) uzupetniajace:

- pod nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa, handlowa lub rzemieslnicza, realizowana wylacznie na zasadzie
wykorzystania czg$ci lokalu mieszkalnego, pod warunkiem zagwarantowania wilasciwej obshugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadows;

- pod ogrody przydomowe wraz z elementami matej architektury.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci:
- 10,0m. od teren6w zieleni izolacyjnej;
- 6,0m. od linii rozgraniczajacej droge klasy zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ;
- 6,0m. od linii rozgraniczajacej droge klasy lokalnej oznaczonej w planie symbolem KDL;

- 6,0m. od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzna oznaczona w planie symbolem KDW i 4,0m. od linii
rozgraniczajacej ciag pieszo -jezdny oznaczony w planie symbolem KDX;

2) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z drog publicznych kotowych i wewngtrznych;
b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) szerokos$¢ elewacji frontowej - do 25,0m.;
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2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 12,0 m.;
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;
3) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 45°;
- dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;
b) dopuszcza sig dachy ptaskie;

c) w przypadkach taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowaé
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-7.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;
2) uzupeiajace: pod urzadzenia towarzyszace;

3. Nakazuje si¢, aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytworcza lub rzemieslnicza prowadzona na
terenach mieszkaniowych, nie stwarzala uciazliwosci, w szczegdlnosci w postaci:

1) wytwarzania hatasu, wibracji, drazniacych woni lub $wiatla o duzym natezeniu;

2) wykorzystywania surowcow lub materiatow niebezpiecznych w szczego6lnosci toksycznych i tatwopalnych,
mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich nieckontrolowanego przedostania si¢ do otoczenia, np.
w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, do
ktorej wihasciciel lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania.

5. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sig:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy i nie wigkszy niz 1,4;
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni terenu;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15 % powierzchni terenu;

d) dostosowanie charakteru iskali uslugowej dziatalno$ci gospodarczej do wielkosci nieruchomosci
gwarantujacej wilasciwa obstuge w zakresie dojazddéw, miejsc parkingowych placéw manewrowych
sktadowania odpadow;

) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal mieszkaniowy;

- w przypadku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 30,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge klasy zbiorczej oznaczona w planie symbolem KDZ;
- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge klasy lokalnej oznaczona w planie symbolem KDL;

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogg wewngtrzng oznaczona w planie symbolem KDW;
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2) ustala sig, obowiazujaca linie zabudowy w odleglosci 0.0m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng
oznaczong w planie symbolem KDW przylegajaca do placu publicznego oznaczonego w planie symbolem
ZP.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej -— nie wigksza niz do 30,0 m.;
b) wysoko$¢ zabudowy:

- do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

- gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz
4,0 m.;

2) w zakresie geometrii dachow:
- dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 28° do 45°.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone w planie symbolem Ul, dla ktérych
ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw:

1) podstawowe — pod zabudowe uslugowa uzytecznosci publicznej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,

2) uzupehniajace: pod ushugi niepubliczne.
3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sig:
a) wskaznik intensywnos$ci nie wigkszy niz 1,2;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wigcej niz 60 %;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
d) program parkingowy i garazowy:

-w przypadku ustug publicznych wilo$ci nie mniejszej niz 6 miejsce postojowe na 100,0 m?
powierzchni catkowitej lub uzytkowej , lub 6 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

-w przypadku uslug innych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40,0 m? powierzchni
uzytkowej lokali uslugowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogg klasy lokalnej oznaczonej w na rysunku planu symbolem KDL;
- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW i
- 6,0m od linii rozgraniczajacej cigg pieszo -jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KDX;

2) ustala sig, obowiazujaca linie zabudowy w odleglosci 0.0m. od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng
oznaczong na rysunku planu  symbolem KDW przylegajaca do placu publicznego oznaczonego
symbolem ZP.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) ustala sig:

a) szerokos¢ elewacji frontowej -— nie wigksza niz 35,0 m.;
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b) wysoko$¢ zabudowy:

- do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

- gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz
4,0 m.;

2) w zakresie geometrii dachow:
- dachy dwu- 1 wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 28° do 45°.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone w planie symbolem U, dla ktérych
ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — pod zabudowg ustugowa nieuciazliwa wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) uzupehniajace: pod zabudowe uzytecznosci publicznej;
3) zakazuje si¢:

a) prowadzenia dziatalnoSci przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, na podstawie
przepisow odregbnych;

b) lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, do ktorej
wilasciciel lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala si¢:
a) wskaznik intensywnosci nie wigkszy niz 1,4;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wigcej niz 70 %;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
d) program parkingowy i garazowy:

- w przypadku ustug handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30,0 m? powierzchni
sprzedazy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilosci wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

- w przypadku ustug innych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40,0 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nakazuje si¢ dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wlasciwa obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych, placow
manewrowych, sktadowania odpadow.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 10,0m od linii rozgraniczajacej drogg klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

- 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDWi o
linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo -jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej -— nie wigksza niz do 35,0 m.;
b) wysoko$¢ zabudowy:

- do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
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- gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz
4,0 m.;

2) w zakresie geometrii dachow:
- dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 28° do 45°;
- dopuszcza sig dachy ptaskie.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérych
ustala si¢ zasady okre§lone w ust. 2-3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — pod pasy zieleni wysokiej lub wielowarstwowej, ztozone z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

2) uzupehiajace: pod skwery, zielence, pod $ciezki piesze, rowerowe, elementy matlej architektury.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 90% powierzchni terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni i woéd oznaczony na rysunku planu symbolem ZP- dla ktérego
ustala si¢ zasady okre§lone w ust. 2-3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona;

b) plac publiczny wielofunkcyjny pozwalajacy na realizacje réznych form aktywnosci zwiazanej z
rekreacja i wypoczynkiem;

2) dopuszcza sig:
a) wody powierzchniowe;
b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych 1 kondygnacyjnych obiektéw kubaturowych zwiazanych z funkcja
wiodaca;

d) lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) nakazuje si¢ zachowanie szerokosci placu wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu
stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zieleni,
elementow matej architektury, zadaszen i przykry¢.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E -
dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod stacje transformatorowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) zielen izolacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakazuje si¢:
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1) aby uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia nie wykraczaty
poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane i tym samym nie powodowaly konieczno$ci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania.

§ 26. 1. Tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDG- istniejaca droga
publiczna (klasy G) - Pélnocna Obwodnica Zbaszynka.

2. Parametry techniczne 1 uzytkowe odpowiadajace istniejacej Potnocnej Obwodnicy Zbaszynka.

§ 27. 1. Tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDZI1- istniejaca droga
publiczna powiatowa (klasy Z).

2. Parametry techniczne 1 uzytkowe odpowiadajace istniejacej drodze powiatowe;.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ i KDL,
drogi publiczne: zbiorcze (klasy Z), lokalne (klasy L) dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) pod obiekty komunikacji pieszej i rowerowe;j;

2) pod urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji: kioskow, zadaszen, elementoéw matej architektury, tablic
reklamowych 1 znakow informacyjnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementéw ukltadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sig:
a) korektg elementow uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i przebudowy drog;
b) budowe obiektow komunikacji rowerowej;
c) lokalizacje zieleni.

4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu: nakazuje si¢ utrzymanie szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych:

1) dla drogi klasy zbiorczej KDZ — nie mniej niz 15,0m.
2) dla drég klasy lokalnej KDL — nie mniej niz 14,0 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDW- drogi
wewnetrzne, dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) pod obiekty komunikacji pieszej i rowerowe;j;
2) pod urzadzenia zwiazane z obsluga komunikacji — zatoki, parkingi.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sig:
a) korekte elementow uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i przebudowy drog;
b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej;
c) lokalizacjg zieleni;

d) realizacj¢ urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji - elementdw matej architektury znakow
informacyjnych.
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4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: nakazuje si¢ utrzymanie drog o szeroko$ci liniach
rozgraniczajacych 9,0m. a placyki manewrowe o wym. 12.0m x 12.0m. zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KDX- ciagi pieszo
- jezdne, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace:
1) pod $ciezki rowerowe;
2) pod zielen urzadzona.

3. dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie nawierzchni, os$wietlenia, zieleni,
elementéw malej architektury.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ realizacj¢ ciagdw pieszych o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 6.0m. zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KR - istniejaca $ciezka
rowerowa.

2. Parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace istniejacej $ciezce potozonej wzdtuz drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDZ]1.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KP1, KP2, KP3 -
parkingi publiczne, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace:
1) zabudowa ustugowa;
2) zielen izolacyjna, zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury.
3. zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni w ilo$ci minimum 15% powierzchni organizowanego terenu;

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych zwiazanych z funkcja wiodaca o powierzchni
zabudowy maksymalnie 100m?;

a) powierzchnia zabudowy maksimum 15 % powierzchni terenu;
b) zakazuje sig¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy ustlugowej — jedna kondygnacja nadziemna, ale catkowita wysoko$¢ budynku, liczona
od poziomu terenu do kalenicy dachu - maksimum 6.0m.;

2) dachy budynkdéw dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40° kryty dachéwka.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje sig:

1) dla parkingu KP1 - do 80 miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2)dla parkingow KP2 i KP3 - do 70 miejsc postojowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynka.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego ipodlega podaniu do publicznej wiadomos$ci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Zbaszynku.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/61/2016
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USEUGOWA

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
ZABUDOWA USEUGOWA UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/61/2016
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Zbaszynku rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Zbaszynka w sprawie braku uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie miejscowosci
Zbaszynek, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zbaszynku w dniach od 5 lipca 2016r. do 26 lipca 2016r. oraz
w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 9 sierpnia 2016r. nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/61/2016
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz.778 ze zm. ) art. 7 ust.1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych z 20.08.2013r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 885 ze
zm.) Rada Miejska w Zbaszynku rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie miejscowosci Zbaszynek obejmujacego tereny w granicach okreslonych w
zalaczniku graficznych nr 1 wynika, Zze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy drdg, kanalizacji, wodociagdw pociaga za soba wydatki z budzetu gminy, w
zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy i
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Zbaszynku;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
c) wlasnych operatorow sieci;

d) wynikajacych z porozumien w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego.
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