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UCHWALA NR XXIX/211/2016
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna
w rejonie ulicy Wiewiorowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016
r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej w Krotoszynie Nr V1/43/2015 z
dnia 26 marca 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krotoszyna w rejonie ulicy Wiewiorowskiego uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulicy
Wiewiorowskiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w
Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.), o granicach okre$lonych na rysunku planu, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, posiadajacy kalenicg oraz jedng
lub dwie pary, wzajemnie symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, gtdéwnych potaci dachowych,
nachylonych pod katem od 30° do 45°;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego, w tym
zaopatrzonego w karte parkingowa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna nadziemnej czesci budynku;

4) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ wywotujaca ruch tresci lub obrazu;

5) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy lub informacyjny, nie
stanowigcy informacji publicznej, ktorego powierzchnia przekracza 3 m2 lub ktérego co najmniej jeden z
wymiarow przekracza 3 m;
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6) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okre$lania oplaty, w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci;

7) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objgtego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oraz okre§long symbolem;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku lub do najwyzej polozonej kalenicy dachu oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu w miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu lub punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;
5) korytarz ekologiczny;
6) strefa ochrony archeologiczne;j.
§ 4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg uksztalttowania lub rewaloryzacji,
b) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej,
€) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

€) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
2) obowigzuje:

a) zakaz budowy ogrodzen (od strony drég, ulic) o przestach wykonanych z betonowych elementéw
prefabrykowanych,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych §cian zewnetrznych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) zakaz instalowania reklam ruchomych i wielkoformatowych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow 1 systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) ze wzglgdu na dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
tereny IMN, 2MN, 3MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 5. 1. Na obszarze korytarza ekologicznego obowigzuje zachowanie biordznorodnosci i cigglosci
ekologicznej oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej.

2. Na obszarach Natura 2000 Dabrowy Krotoszynskie (PLB 300007) i Uroczyska Plyty Krotoszynskiej
(PLH 300002) obowigzuje zakaz podejmowania dzialan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na cele
ochrony tego obszaru, zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody.

3. Na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 309 Zbiornik migdzymorenowy Smoszew-
Chwaliszew-Sulmierzyce obowiazuje zakaz podejmowania dzialan mogacych negatywnie oddzialywa¢ na
zasoby wodne tego zbiornika, zgodnie z przepisami o0 gospodarowaniu wodami.
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§ 6. 1. Okresla si¢ strefe ochrony archeologicznej, przedstawiong na rysunku planu.

2. W strefie ochrony archeologicznej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek:
a) teren 1IMN, 2MN, 3MN: 15 m,
b) teren 1ZN, 2ZN: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) teren 1IMN, 2MN, 3MN: 800 m?,
b) teren 1ZN, 2ZN: 100 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektow i systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

5) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw komunikacji,
terenu wod powierzchniowych srdédladowych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢:
a) systemy komunikacji, w tym doj$cia, dojazdy, place, miejsca parkingowe, §ciezki rowerowe,

b) systemy infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne;

2) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:
a) uktad komunikacyjny: przez system drog publicznych,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalna szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego do ruchu pojazdow i pieszych, nie wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, powinna wynosic:

a) pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdow i pieszych: 8 m,
b) pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw: 6 m;

4) pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdow i pieszych oraz pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdow, o
ktoérych mowa w pkt 3, o dlugosci wigkszej niz 50 m, powinien by¢ zakonczony placem do zawracania;

5) dojazd: z przylegtych drog;

6) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych;
8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego,
przy czym instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie na dachach budynkow;

10) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet ciepta o sprawno$ci nie mniejszej niz 80%, opartych na spalaniu paliw
statych, cieklych i gazowych, a takze ciepto wytworzone z energii elektrycznej, energii odnawialnej oraz
pochodzace z sieci cieptowniczej;

11) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, a takze, w razie braku takiej mozliwosci, instalacji zbiornikowych na
gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;
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12) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 9. Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren IMN :
a) przeznaczenie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dopuszcza si¢ remont, przebudowe i odbudowe budynkdéw gospodarczych i inwentarskich
przeznaczonych dla potrzeb rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny: 10 m,
- budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,

- budynek gospodarczy i inwentarski przeznaczony dla potrzeb rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
10 m,

- inne obiekty budowlane: 5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie, w tym miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla
drog publicznych, urzadzone w budynku Iub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane w
przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czescl,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 14 m od linii
rozgraniczajacej ulice Wiewiorowskiego,

h) gabaryty obiektow: okreSlone przez pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

i) geometria i pokrycie dachu:
- budynek mieszkalny: stromy,
- inne: kazdy typ dachu,
j) stawka procentowa: 30%;
2) teren 2MN, 3MN:
a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny: 10 m,
- budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,

- inne obiekty budowlane: 5 m,
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie, w tym miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie jak dla
drog publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane w
przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci,

0) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 12 do 19 m od linii
rozgraniczajacej ulice Wiewiorowskiego oraz 6 m od drogi wewngtrznej 3KDW,

h) gabaryty obicktow: okreslone przez pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

i) geometria i pokrycie dachu: stromy,
j) stawka procentowa: 30%;
3) teren 1ZN, 2ZN :
a) przeznaczenie:
- teren zieleni objety formami ochrony przyrody,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) stawka procentowa: 0,1%;
4) teren 1ZL :
a) przeznaczenie: las,
b) odstepuje si¢ od ustalania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
¢) stawka procentowa: 0,1%;
5) teren 1WS :
a) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych,
b) odstepuje si¢ od ustalania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
¢) stawka procentowa: 0,1%.
6) teren 1IKDW, 2KDW :
a) przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) stawka procentowa: 0,1%;
7) teren 3BKDW :
a) przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) stawka procentowa: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 5843

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Zofia Jamka
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Krotoszyna w rejonie ulicy Wiewidorowskiego ——

Zatezk v 1o el XX 2D
egsbi) w Krloszynie 2 0ia 29 wrzeini 2016 oh

+ + + + ==

miasta i gminy Kofoszn

Informacje

R astemo tonkavstpateryie 0
E repowietrznalinia elekirosnergetyczna 110KV
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/211/2016
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z Rozstrzygnigciem Burmistrza Krotoszyna z dnia 29 lipca 2016 r. nie uwzglednia si¢ uwagi
whniesionej dnia 13 lipca 2016 r. dotyczacej podziatu dziatki nr 3929 i przeznaczenia tego terenu oraz dziatki
nr 3935 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Uzasadnienie: przeznaczenie wskazanych nieruchomosci na funkcje mieszkaniowe jednorodzinne

naruszytoby ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krotoszyn.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1X/211/2016
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 29 wrzesénia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. W zwiazku z uchwaleniem planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Ewentualna przebudowa i rozbudowa istniejacej sieci infrastruktury technicznej powinna byc¢
finansowana w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi
Krotoszyna.
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