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UCHWALA NR XVII11/316/16
RADY MIASTA PILY

z dnia 29 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta
Starego i Towarowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2015r.
poz. 1515, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 1045, poz. 1890), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz.
443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pity uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta
Starego i Towarowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg pasy drogowe ulic: Towarowej, Kwiatowej, 14 Lutego, Zygmunta
Starego i drogi krajowej nr 11 oraz tereny kolei, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta Starego 1 Towarowe] inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej, stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspotczesne;j.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
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1) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Na obszarze objetym planem wystepujg zabytki objete réznymi formami ochrony zabytkoéw, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow miasta Pity.

§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — U/MW,
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) teren zieleni urzadzonej i drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — ZP/KDW,;
6) tereny publicznych drog gléwnych, oznaczenie na rysunku — KD-G;
7) tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
8) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
10) teren przejscia pieszego i $ciezki rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWX;
11) tereny kolei, oznaczenie na rysunku — KK.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réoznym sposobie zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na obszarze objetym planem, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach o
srodowisku:

1) dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej — U/MW1, U/MW2, U/MW3, jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych;

2) o ile na wyznaczonych terenach zabudowy ustugowej Ul i U5 zrealizowane zostang mieszkania, to dla
terenow tych beda obowiazywaly dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych.

4. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
zgloszenia do wlasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego;

2) nie lokalizuje si¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) przy zagospodarowaniu terenow w sgsiedztwie terenéw kolejowych, nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z
przepisow ustawy o transporcie kolejowym.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne z
ewidencja gruntéw;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasada ksztattowania zabudowy;
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6) miejsce wazne dla kompozycji przestrzennej obszaru;

7) obowigzkowe sytuowanie budynkow przy granicy dziatek budowlanych;

8) obiekty objete formami ochrony zabytkow:
a) budynek wpisany do rejestru zabytkéw — pawilon wejsciowy do dworca PKP,
b) teren wpisany do rejestru zabytkow — zespo6t stacji kolejowej Pita Gtéwna (granica terenu wg rysunku),
¢) budynki objete ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen planu;

9) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien
kulturowych miasta Pity (strefa ochrony stanowisk archeologicznych) — obszar wg rysunku.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ linie uksztaltowane
przez glowne elewacje budynkow; w przestrzeni pomig¢dzy linig rozgraniczajgca droge a obowiazujaca linig
zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality, schody, pochylnie, rampy, zadaszone lub obudowane
partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, dotyczag wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

4. Przez zasade ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢ sytuowanie
budynku, zgodnie z wyznaczonym na rysunku kierunkiem.

5. Przez miejsce wazne dla kompozycji przestrzennej obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy
rozumie¢ akcent urbanistyczno-architektoniczny budynku, wyrazony w formie i detalu architektonicznym,
stanowigcy punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej, obserwowany z dowolnego punktu na osiach
kompozycyjnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ksztattowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej i1 wskaznikow intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz
wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej;

3) ksztattowanie projektowanej zieleni szpalerowej oraz wskazanie do zachowania istniejgcego starodrzewu;
4) postepowanie zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego.
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja zabytki objete formami ochrony zabytkow:
1) wpisane do rejestru zabytkow — numer rejestru 796/WIkp/A:
a) pawilon wejsciowy do dworca PKP,
b) teren — zespot stacji kolejowej Pita — Glowna (granica terenu wg rysunku);
2) wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrong konserwatorska, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty:
a) budynki nr 3, nr 5 przy ul. Kwiatoweyj,
b) budynki nr 9, nr 11, nr 13 przy ul. Zygmunta Starego,
¢) budynek bylego magazynu przy ul. Towarowej nr 13 (od strony ul. Zygmunta Starego),

d) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien
kulturowych miasta Pity (strefa ochrony stanowisk archeologicznych) — wg rysunku.

2. Dla obiektow objetych formami ochrony zabytkow, ustala sig:

1) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow nakaz zachowania jego gabarytéw, historycznej elewacji oraz
pierwotnych otworow;

2) dla budynkow objetych ochrong konserwatorska, zachowanie:
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a) historycznych bryt budynkéw wraz z formg otworow okiennych i stolarki okiennej,

b) historycznych pokry¢ dachéw stromych dachowka,

c) jednorodnosci stolarki okiennej wraz z krzyzowymi podziatami,

d) ceglanych elewacji budynkoéw z detalami architektonicznymi bez docieplania z zewnatrz.

3. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, na obszarze objetym planem, wymagane
jest uzyskanie stosownych zgod i pozwolen:

1) na prowadzenie prac budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze i
ewidencji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) na inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowg terenéw dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego.

§ 7. Dla teren6w zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW, o ktérych mowa w §3 ust. 1
pkt 1, obejmujacych tereny: UMWI1, UMW?2, U/MW3, ustala sig:

1) teren U/MW1:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynku lub zespotu budynkéw na cele zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oraz budynkow gospodarczo-garazowych,

b) obowiazek przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami,

c) dla budynku zlokalizowanego czgsciowo poza wyznaczong obowigzujaca liniag zabudowy, mozliwos¢
przebudowy z zachowaniem wysokos$ci 1 geometrii dachu,

d) dla nowego budynku ksztattujacego pierzeje ul. Towarowej — zgodnie z wyznaczong linig zabudowy,
obowigzek sytuowania przy granicy dziatki budowlanej (od strony terenu U1),

e) ksztaltowanie zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — wzdtuz pierzei ul.
Towarowej, na dlugos$ci nie mniejszej niz 60% wyznaczonej na rysunku obowigzujacej linii zabudowy,

f) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej 1200m?,
g) wysoko$¢ budynkow:

- ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami mierzona od poziomu terenu ul. Towarowej
od 9,0 m do 15,0 m; maksymalng rz¢dng okapu budynkow nie wyzsza niz 74,0 m npm; mozliwos¢
wykorzystania zr6znicowania pozioméw terenu — spadku terenu w Kierunku drogi krajowej (KD-G1) i
terendw ZP, ZP/KDW,

- gospodarczo-garazowych do 6,0 m od poziomu terenu,
h) geometri¢ dachdéw ptaskich, o kacie nachylenia do 20°;

i) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 50%,

J) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%);

2) teren U/MW?2:

a) dla budynku mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Kwiatowej 3, oznaczonego na rysunku, objetego
ochrong konserwatorska, zastosowanie zapisow §6 ust. 2 pkt 2 lit. a + d,

b) zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw i zmiany geometrii dachéw, rozbudowa z zachowaniem
wysokosci 1 formy dachow,

C) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku ustugowego lub mieszkalnego wielorodzinnego
lub mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami oraz nie wiecej niz 2 budynkow gospodarczo-
garazowych,

d) wysoko$¢ budynkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 3469

- ustugowego lub mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami — do
12,0 m od poziomu terenu; nie lokalizuje si¢ budynku jednokondygnacyjnego,

- budynkow gospodarczo-garazowych — do 6,0 m od poziomu terenu,
e) geometrie dachow budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d — strome od 20° do 30°,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 40%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

3) teren U/MW3:

a) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska zlokalizowanych przy ul. Zygmunta Starego nr 9, 11 i
13, oznaczonych na rysunku, zastosowanie zapisow §6 ust. 2 lit. a + d,

b) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynkéw ushugowych, mieszkalnych wielorodzinnych,
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz gospodarczo-garazowych,

¢) wysokos¢ i geometri¢ dachow budynkow:

- ustugowych, mieszkalnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami — do 15,0 m od poziomu
terenu, dachy strome o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30°; nie lokalizuje si¢ budynkow
jednokondygnacyjnych,

- gospodarczo-garazowych — do 6,0 m od poziomu terenu, dachy strome, o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 20°,
d) dla budynkéw istniejgcych mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy, z zachowaniem formy dachéw,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 60%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%.

§ 8. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej — U, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny: Ul,
U2, U3, U4, U5 i U6, ustala si¢:

1) teren U1:

a) dla budynku objetego ochrong konserwatorskg zlokalizowanego od strony ul. Zygmunta Starego,
oznaczonego na rysunku, zastosowanie zapisow §6 ust. 2 pkt 2 lit. a+d, z zakazem nadbudowy,

b) dla budynku zlokalizowanego od strony ul. Towarowej, czg§ciowo poza wyznaczong obowiazujaca linig
zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy z zachowaniem wysokosci i geometrii dachu,

¢) dla pozostatych budynkow istniejgcych mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy z zachowaniem formy
dachow,

d) dla nowego budynku ksztattujacego pierzeje ul. Towarowej — zgodnie z wyznaczona linig zabudowy,
obowigzek sytuowania przy granicy dziatki budowlanej (od strony terenu UMW 1),

e) wysokos¢ budynkéw od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu,
f) geometri¢ dachoéw ptaskich o kacie nachylenia do 20°,

g) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 60%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%;

2) teren U2:
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a) przeznaczenie w szczegélnosci na cele ustug handlu paliwami (stacji paliw), obstugi pojazdow (np.
myjnia samochodowa, stacja diagnostyczna) oraz obstuga pasazeréw (np. gastronomia),

b) z wytaczeniem obiektow stacji paliw:

- lokalizuje si¢ ustugi handlu wytacznie jako uzupehienie innych funkcji ustugowych, o powierzchni
nie wigkszej niz 50% tacznej powierzchni uzytkowej obiektow sytuowanych na dziatce,

- zakazuje si¢ sytuowania jednokondygnacyjnych obiektow handlowych (np. marketow),

C) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z zasada oznaczong na rysunku, z wyrdznieniem formy
architektonicznej budynku, w elewacji wyznaczonej przez zasade ksztattowania zabudowy,

d) wysoko$¢ budynkow do 12,0 m od poziomu terenu,
e) geometrie dachow ptaskich, o kacie nachylenia do 20°,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 45%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

h) obstuge komunikacyjng terenu:

- poprzez zjazd z ul. Towarowej (KD-Z) i wyjazd na ul. Zygmunta Starego (KD-G2), poprzez teren
KDW1,

- z ul. Zygmunta Starego (KD-G2) poprzez teren drogi wewnetrznej KDWI,
i) zapewnienie niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych na wyznaczonym terenie;
3) teren U3:

a) przeznaczenie na cele ustug z wylaczeniem ustug: handlu hurtowego, detalicznego oraz ushug
zwigzanych z naprawg pojazdow mechanicznych,

b) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy oraz zasadg oznaczong na rysunku,
C) sytuowanie na terenie jednego budynku ustugowego,

d) wysoko$¢ budynku od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu; nie lokalizuje si¢ budynku
jednokondygnacyjnego,

e) geometrie dachu stromego, symetrycznego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynku mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru
budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 35%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

h) dostgp komunikacyjny do drogi publicznej (KD-Z), poprzez drogg wewnetrzng KDW?2;
4) teren U4:

a) dla budynku zlokalizowanego przy ul. Kwiatowej 5, objetego ochrong konserwatorska, oznaczonego na
rysunku, zastosowanie zapisow §6 ust. 2 pkt 2 lit. a + d,

b) zakaz zmiany formy architektonicznej budynku, w tym zmiany wysokosci budynku i kata nachylenia
potaci dachowych,

¢) mozliwo$¢ rozbudowy budynku poprzez nawigzanie do formy i detalu architektonicznego oraz
wysokosci budynku nieprzekraczajgcej 12,0 m od poziomu terenu oraz nawigzanie do kata nachylenia
potaci dachowych od 20° do 30°,
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d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynkiem, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru
budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 35%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

5) teren U5:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku ustugowego lub ushlugowo-mieszkalnego, z
obowigzkiem lokalizowania uslug w parterze budynku,

b) wysokos¢ budynku od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu; nie lokalizuje si¢ budynku
jednokondygnacyjnego,

c) geometri¢ dachu stromego, symetrycznego, o kacie nachylenia od 20° do 30°,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteru
budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 35%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

f) dostep komunikacyjny do drogi publicznej (KD-Z), poprzez droge wewngtrzng — KDW2;
6) teren U6:

a) dla istniejacego budynku ustugowego zlokalizowanego czeSciowo poza wyznaczonymi liniami
zabudowy zakaz nadbudowy i rozbudowy, mozliwo$¢ przebudowy,

b) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku uslugowego, z wyrdznieniem formy
architektonicznej budynku, w elewacji wyznaczonej przez zasade ksztattowania zabudowy i1 0%
kompozycyjna,

¢) wysokos¢ budynku od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu; nie lokalizuje sie budynku
jednokondygnacyjnego,

d) geometri¢ dachu ptaskiego o kacie nachylenia do 20°,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru
budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 30% do 60%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%.

2. Dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz pierzei ul. Towarowej — teren U1, dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego. Dla terenu U2 zachowuje si¢ jeden lokal mieszkalny.

§ 9. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala si¢: realizacje $ciezki
pieszo-rowerowej, mozliwos¢ zagospodarowania obiektami matej architektury, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%, nie lokalizuje si¢ budynkow.

§ 10. Dla terenu elektroenergetyki E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow do 6,0 m od poziomu terenu;
2) geometri¢ dachow ptaskich, o kacie nachylenia do 20°;

3) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych
parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 60%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

5) dostep do drogi publicznej KD-G2 (ul. Zygmunta Starego), poprzez teren drogi wewngtrznej KDW1.
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§ 11. Dla terenu zieleni urzgdzonej i drog wewngtrznych ZP/KDW, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5,
ustala sig:

1) realizacj¢ parkingow;
2) realizacj¢ $ciezki pieszo-rowerowej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) nie lokalizuje si¢ budynkow.

§ 12. Dla terenéw drog wewnetrznych KDW, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 9, obejmujacych tereny:
KDW1, KDW2 i KDW3, ustala si¢:

1) tereny KDW1 i KDW?2 — mozliwo$¢ sytuowania miejsc parkingowych;

2) teren KDW3 — plac stanowigcy dojscia i dojazdy, w tym dla obstugi ruchu komunikacyjnego, sytuowanie:
postoju taksowek, parkingow, obiektéw matej architektury, zagospodarowanie zieleni.

§ 13. Dla terenu przejécia pieszego i $ciezki rowerowej KDWx, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 10,
stanowigcego element miejskiego ciagu komunikacyjnego, taczacego ul. Towarowa z ul. Zygmunta Starego, ul.
Kwiatowg i droga krajowa nr 11, ustala si¢ realizacje drogi pieszo-rowerowej, z mozliwos$cig lokalizacji sieci i
budowli infrastruktury technicznej; nie lokalizuje si¢ budynkow.

§ 14. 1. Dla terenow kolei — KK, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 11, ustala sig:
1) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, zastosowanie zapisow §6 ust. 2 pkt 1;
2) wysoko$¢ budynkow do 15,0 m od poziomu terenu;
3) geometri¢ dachéw dowolna;

4) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru
budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%.

2. Wyznaczone tereny KK nalezg do terendw zamknietych, w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i
kartograficzne.

3. Dla terenéw KK majg zastosowanie przepisy ustawy o transporcie kolejowym.

§ 15. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla terenow zabudowy ustlugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej UMW 1 + U/MW3 oraz zabudowy ustugowej Ul + U6 — w iloSci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni ushugowe;.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze obj¢tym planem, obejmuje:
1) publiczne drogi:

a) gtowne (KD-G1 i KD-G2) — Al. Piastéw i ul. Zygmunta Starego,

b) zbiorcze (KD-Z) — ul. Towarowa i ul. Kwiatowa,

¢) droge dojazdowsa (KD-D) — ul. 14 Lutego;
2) drogi wewngetrzne (KDW1, KDW2 i KDW3);
3) teren przejscia pieszego i $ciezki rowerowej (KDWx).

2. Drogi gtéwne KD-G1 i KD-G2, stanowia elementy ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego:
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1) droga KD-G1 — stanowi fragment drogi krajowej nr 11, zapewniajgc powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) droga KD-G2 (ul. Zygmunta Starego) stanowi fragment obwodnicy $rodmiejskie;.

3. Drogi zbiorcze, oznaczenie na rysunku KD-Z, stanowig podstawowy uktad komunikacyjny miasta,
powiazany z drogami gtownymi i dojazdowymi.

4. Droga dojazdowa, oznaczenie na rysunku — KD-D, w powigzaniu z drogg gtowng KD-G2, zapewnia
obstluge terenow znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

5. Drogi wewngtrzne, oznaczenie na rysunku — KDWI1, KDW2 i KDW3 stanowig uzupelniajacy uktad
komunikacyjny stuzacy obstudze terenéw, zapewniajac dostep do drogi publiczne;.

6. Dla catego obszaru planu, w pasach drogowych ulic: KD-G1, KD-G2, KD-Z, KD-D, KDW1, KDW?2,
KDW3, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 17. 1. Dla obszaru objetego planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, ustala si¢ budowe drog wewnetrznych KDW1 i KDW?2.

2.Dla droég publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

§ 18. 1. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wod¢ — poprzez rozbudowe sieci wodociggowe;j;
2) odprowadzenia $ciekow komunalnych — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji §ciekowe;;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu;

4) zaopatrzenia w ciepto:
a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zZrédet ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.
2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 musi spetnia¢ wymagania przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci 1 budowli infrastruktury techniczne;j
niewymienionych w uchwale.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.
§ 21. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVIII/316/16
Rady Miasta Pity

z dnia 29 marca 2016 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVIII/316/16
Rady Miasta Pity

z dnia 29 marca 2016 r.

w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w
rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Zygmunta Starego i Towarowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVIII/316/16
Rady Miasta Pity

z dnia 29 marca 2016 r.

w sprawie Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej, dotyczg
nastgpujacych inwestycji o podanych wartos$ciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) droga wewnetrzna KDW1 o dtugosci ok.75,0 m i parking o pow. ok. 1000 m?,
b) droga wewnetrzna KDW?2 o dtugosci ok. 75,0 m,
C) przejscie piesze KDWx, o dtugosci ok. 50,0 m;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag o dlugosci ok. 75,0 m,
b) kanalizacja $ciekow komunalnych o dtugosci ok. 75,0 m,
C) kanalizacja deszczowa o dtugosci ok. 475,0 m, w tym poza planem o dtugosci ok. 155,0 m.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane bgda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz strategii
rozwoju miasta Pity.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XVIII/316/16
Rady Miasta Pity

z dnia 29 marca 2016 r.

w sprawie Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zygmunta Starego i Towarowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), Rada Miasta Pily po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Pity uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Zygmunta Starego i Towarowej, postanawia, o nastgpuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wyeliminowania ustalenia w zakresie obowigzku ksztaltowania
zabudowy oraz wyrdznionej formy architektonicznej budynku. Na rysunku planu pozostawiono
nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdluz ul. Zygmunta Starego oraz na skrzyzowaniu z ul. Towarowa. Dla
podkreslenia uwarunkowan historycznych ksztattowania zabudowy, zastosowano na rysunku planu oznaczenia
graficzne definiujace sposob zabudowy naroza ulic Zygmunta Starego i Towarowe;j.

§ 2. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wyeliminowania lokalizacji ustug handlu w jednokondygnacyjnych
obiektach handlowych. Zakaz sytuowania jednokondygnacyjnych obiektow handlowych nie dotyczy zabudowy
ustugowej stacji paliw. Rozstrzygniecie w czesci negatywne, w zakresie lokalizacji wylacznie obiektow
handlowych, np. marketow.

§ 3. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej terenéw Ul i U5, w zakresie wyeliminowania ograniczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Zgodnie z projektem planu ,,0 ile zrealizowane zostang mieszkania, dla
terenéw tych beda obowiazywaty dopuszczalne poziomy hatlasu, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych”.
Wiasciciele terenow Ul 1 U5 nie sktadali uwag do planu. Przepisy z zakresu ochrony $rodowiska wskazuja
ochrong akustyczng terendw mieszkaniowo-ustugowych. W zakresie wyznaczonego W planie terenu inwestora
— U2, zgodnie z uwaga, wyeliminowano zapis odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

§ 4. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej zmiany linii rozgraniczajacej ulice Zygmunta Starego. Wzdtuz ul.
Zygmunta Starego od strony potnocnej do ul. Towarowe] planowany jest przebieg $ciezki rowerowej, ktora
Taczy si¢ z uktadem $ciezek rowerowych na terenie srddmiescia i calego miasta. Rekompensatg dla wlasciciela
nieruchomosci przeznaczonej na poszarzenie pasa drogowego ul. Zygmunta Starego jest teren uslugowy —
stacji paliw, powiekszony o dziatke gminy Pita. Wyjazd z terenu stacji paliw zaprojektowano poprzez
wydzielony teren komunikacyjny nalezacy do miasta. Ulica Zygmunta Starego, jest odcinkiem obwodnicy
srodmiejskiej, w klasie drogi gléwnej, stanowigcej wazne powiazanie w uktadzie komunikacyjnym miasta Pity.
Biorac pod uwagg cel publiczny poszerzono w planie ww. pas drogowy oraz rozwiazano planistycznie teren
pod projektowang stacje paliw.
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