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UCHWALA NR XX1/183/16
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 24 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow zainwestowanych wsi Bakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz W zwiazku z uchwala
nr VI1/44/15 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork przyjetego uchwata nr X1X/194/2012 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendéw zainwestowanych
wsi Bakow, zwang dalej zmiang planu.
2. Granice obszardéw objetych zmiang planu okre$lone sg na:

1) zataczniku nr 1 do uchwaty obejmujacy nastepujace dziatki: 20/17 k.m. 11 (w czgéci), 20/22 k.m. 11 (w czescei),
20/9 k.m. 11 potozone w obrgbie Bakow;

2) zataczniku nr 2 do uchwaty obejmujacy nastepujace dziatki: 3/9 k.m. 12, 203/5 k.m. 2 potozone w obrebie
Bakow.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1, 2,— rysunki zmiany planu sporzadzone na kopii urzedowych map zasadniczych w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 2.1. Na rysunku zmiany planu nast¢pujace 0znaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia zmiany planu:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia poszczegdlnych terendéw zawierajagce symbole literowe, okre$lajgce przeznaczenia terenow
I numery wyroézniajace je sposrod innych terenow:

a) RU-5 — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) ZP-9 — teren zieleni urzadzonej,
¢) MN/U-26 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) U-7 —teren ushug;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - Sciste;j;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
7) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) obszar do specjalnego opracowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, niebedace ustaleniami zmiany planu posiadaja
charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
2) dzialka budowlana — rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny 0 roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okre$lony na rysunku zmiany planu ma charakter wiazacy i nie moze
ulegac przesunigciu W ramach realizacji ustalen zmiany planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
$cian wszystkich budynkow, linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczneyj,
ktore nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bg¢dace dominujacg formag wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

6) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

7) ustugi - funkcje terendéw i obiektow stuzace prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, ktorych wykonywanie
nie powoduje przekroczenia standardow s$rodowiska okre$lonych w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska poza teren do ktorego inwestor ma tytut prawny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie roboty budowlane wykonywane na istniejacych obiektach budowlanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych od strony drog
publicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tablic reklamowych o wymiarach wigkszych niz 1,5 m x 3 m.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN/U obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia zmiany planu nie moze powodowa¢ uciazliwosci na terenach sasiednich
oraz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie srodowiska;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych i przemystowych do gruntu oraz wod
powierzchniowych;
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5) obszary objete zmiang planu potozone sg w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych: GZWP nr 324
,Dolina Kopalna Kluczbork” (obszar wysokiej ochrony) i w zwiazku z tym wszelkie przedsiewziecia
na obszarze objetym zmiang planu powinny spetnia¢ wymagania przepisow szczegdlnych i odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki wodnej i sciekowe;.

§ 6. W zmianie planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw przestrzeni publicznej.
§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu w zakresie lokalizacji
budynkéw w stosunku do granicy dziatki obowiazujg przepisy odrgbne, przy czym dopuszcza sie¢
sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wyznaczonych w zmianie planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow,

b) przekroczenie nie wigcej niz 2,0 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkow nad wejsSciem,
schodow zewnetrznych, pochylIni i ramp.

§ 8. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
w tym granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) uwzglednia si¢ lokalizacje wszystkich terenow w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko-Turawskie” utworzonego z dniem rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego nr P/14/2000
z dnia 17 maja 2000 r., w granicach ktorego wszelka dziatalno$¢ musi by¢ zgodna z rozporzadzeniem
Wojewody Opolskiego nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu w wojewodztwie opolskim (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z 2006 r., Nr 33, poz. 1133
z p6zn. zm.) w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

2) obszary objete zmiang planu potozone sa na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Stobrawa od zrodet do Kluczborskiego Strumienia
0 kodzie PLRW60001713231, na ktorej obowiazuja dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze
pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej
Dyrektywy Wodnej.

§ 9. Okresla sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dokonywanie podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dostosowujac wielko$¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dla terenow MN/U okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
C) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°a 100°;
4) dla terenow U okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 80° a 100°.

§ 10. Ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — na terenie o0znaczonym symbolem ZP-9 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
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§ 11.1. Ustala sie nastepujgce, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub
jako obiekty wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN wngtrzowych i napowietrznych wraz z liniami
$redniego i niskiego napigcia.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie poprzez wodocigg miejski;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzenia $ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) obiekty w obszarze objetym zmiang planu zaopatrywane beda z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji stonecznych zlokalizowanych na dachach budynkow stuzacych
pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢ 100 kW;

3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w sposob niekolidujacy z istniejacg zabudowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolne;j liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

11. Realizacja miejsc postojowych na dziatkach stanowigcych whasnos¢ inwestorow, na terenach utwardzonych
lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 12. Nie ustala si¢ sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami: MN/U, RU, U: 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem: ZP: 0,1%.
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Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 14.1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem RU-5, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, ogrodnicza lub hodowlana;
2) uzupetniajace:

a) obiekty biurowe, administracyjno-socjalne,

b) obiekty ustugowe zwigzane z dziatalno$cig rolnicza,

c) mieszkania towarzyszace, pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu,

d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),

e) zielen, zbiorniki wodne.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachow obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dla budynkow biurowych, administracyjno-socjalnych:

- maksymalna wysokos¢: 12 m,

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci od 20° do 35°,
pokryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze bragzowym, szarym lub czarnym,

b) dla obiektow ustugowych oraz zwigzanych z produkcja rolng, ogrodniczg lub hodowlana:
- maksymalna wysokos¢: 15 m,
- dachy dwuspadowe symetryczne o dowolnym kacie nachylenia i pokryciu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,5;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku biurowego, administracyjno-
socjalnego, ustugowego, lecz nie mniej niz 2,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci (zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu):
a) od 1 mdo 7 mod ul. Braci Bassy (potozonej poza granicami zmiany planu),
b) w pozostatych przypadkach — zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu;

6) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub réwnolegle do istniejacego zabytkowego patacu — potozonego
poza granicami zmiany planu.

3. Ustala si¢ ochrong zabytkow nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych
na rysunku planu:

1) ul. Braci Bassy 32 (rzadcowka), dla ktorego obowigzuja nastgpujace ustalenia: ochronie podlega bryta
budynku, wielkos¢ oraz ksztalt otworow wraz z drewniang stolarka;

2) ul. Braci Bassy 34 (dom dla stuzby sezonowej), dla ktérego obowiagzujg nastepujagce ustalenia: ochronie
podlega bryta budynku, dekoracja tynkowa elewacji, wielko$¢ i ksztatt otwordéw okiennych i drzwiowych
wraz z drewniang stolarka;
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3) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie 0sob niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych elewatorow windowych;

4) w obrebie poszczegdlnych obiektow objetych ochrong, dopuszcza si¢ wymiane stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej podstawowej - 0 zasiggu okreslonym na rysunku planu,
w granicach ktérej obowigzujg nastepujace zasady:

1) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy matej architektury powinny harmonizowa¢ z otoczeniem,
nawigzujgc formami architektonicznymi i kompozycyjnymi do lokalnego stylu budownictwa, rozumianego
jako zespdt cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa sprzed 1945 roku wznoszonego
na obszarze zabudowanym wsi Bakow - w tym wysokosci zabudowy, ksztattu i pokrycia dachu, uktadu
kalenicy, proporcji powierzchni muru i otworéw, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci
ogrodzenia;

2) ogrodzenia powinny by¢ ksztattowane w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;

3) istniejace elementy historycznego uktadu przestrzennego (sprzed 1945 roku), takie jak ogrodzenia, bramy,
elementy murow - podlegaja zachowaniu;

4) zakazuje si¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych konkurencje
wobec waloréw widokowych panoramy wsi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktdrej przylega teren przeznaczenia podstawowego;
2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 15.1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP-9, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym;

2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi).

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej Scistej - 0 zasiegu okreslonym na rysunku planu, w granicach
ktorej obowigzujg nastepujace zasady:

1) uwzglednia si¢ ochrone zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkéw - zespotu patacowego,
| potowa XIX (patac, nr rej.: 2157/87 z 04.04.1987 i park krajobrazowy, nr rej.: 5/76 z 08.07.1976),
0znaczonego na rysunku zmiany planu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

2) granice strefy sa tozsame z granicg strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, w granicach ktorej
prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) istniejgce elementy historycznego uktadu przestrzennego (sprzed 1945 roku), takie jak ogrodzenia, bramy,
elementy muréw - podlegaja zachowaniu;

4) zakazuje si¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowiacych konkurencje
wobec walorow widokowych panoramy wsi ogrodzenia powinny by¢ ksztalttowane W nawigzaniu do historycznych
rozwigzan.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -7- Poz. 631

4. W granicach obszaru do specjalnego opracowania obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowiagzuje kompleksowe zagospodarowanie terenu, na ktorym nalezy zastosowa¢ jednolite rozwigzania
kompozycyjne, dendrologiczne i materiatowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu terenowego, obiektow matej architektury, oswietlenia oraz zieleni,
z uwzglednieniem ekspozycji elewacji frontowej obiektu objetego ochrong konserwatorska (patacu).

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub wewnetrznych, do ktorych przylega teren
przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 16.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem MN/U-26, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym oraz ustugi,
2) uzupetniajace:

a) obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),

d) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) dachy strome o0 kacie nachylenia potaci 35° - 45°, dla ktoérych obowigzuje stosowanie dachéwki lub
materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym,

b) dachy ptaskie 0 kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktorych dopuszcza sie dowolne pokrycie;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1

b) maksymalna: 0,35;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych:

a) 1 na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

a) minimum 10 m od ul. Tartacznej,

b) w pozostatym przypadku zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drogi publicznej, do ktérej przylega teren przeznaczenia podstawowego;
2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 17.1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U-7, dla ktoérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) ustugi,
b) sktady, magazyny;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe),
d) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: od 4 m do 8 m — zgodnie z 0znaczeniem na rysunku zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 18. Dla obszaru objetego niniejszg uchwata traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow przyjetego uchwatg nr XXV1/334/08
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3 wrzes$nia 2008 r.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI BAKOW

Zakgcznik nr 1 do uchwaty nr XX1/183/16
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 24 lutego 2016 .
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Rady Miejskiej w Kluczborku
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ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI BAKOW

Zakacznik nr 2 do uchwaly nr XX1/183/16

Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 24 lutego 2016 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XX1/183/16
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 24 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) projekt zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow zainwestowanych wsi Bakéw zostat wytozony zostat do publicznego wgladu: od dnia 2 listopada 2015 r.
do dnia 2 grudnia 2015 r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, ktory uptynat w dniu
17 grudnia 2015 r. i wptyneta 1 uwaga dotyczaca prognozy oddziatywania na srodowisko.

2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

O W kwestionowanie warto$ci poznawczych prognozy, w ktorej autor postuguje sie istniejagcymi opracowaniami
bez ich weryfikacji w terenie

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostata
sporzadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz uzyskata pozytywne opinie i uzgodnienia od
wiasciwych organéw ochrony srodowiska

@ Wprowadzanie zmian czastkowych do obowiazujacych planéw miejscowych, ktére dotycza znam
projektowanych i wowczas opracowanie prognoz jest zasadne, a w czesci legalizujg zmiany juz dokonane —
wowczas nalezy stwierdzi¢ bezprzedmiotowos$¢ takiego opracowania.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga bezzasadna — wyrazenie opinii dotyczacej koniecznos$ci badz tez jej
braku sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko

© Ignorowanie zgtaszanych uwag w zakresie konieczno$ci zbadania charakteru cieku wodnego i btedu
W jego biegu na opracowaniu graficznym obowigzujacego planu miejscowego

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwata intencyjng nr VI1/44/15 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 lutego 2015 r. oraz jej uzasadnieniem okreslono przedmiot oraz zakres
wprowadzanych zmian. Nie obejmuja one obszaru, na ktorym potozony jest ciek wodny, 0 ktorym mowa
w przedmiotowej uwadze.

© Naruszenie art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w planie
uchwalonym w roku 2008 oraz prawdopodobnie w roku 2003

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga bezzasadna — przywotany artykut ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczy wydawania decyzji o warunkach zabudowy a nie planu miejscowego badz prognozy
oddzialywania na srodowisko

©® Uwaga dotyczy naruszania zasady ostroznosci poprzez ignorowanie jej i przedktadanie intereséw
gospodarczych nad ochrone srodowiska

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg intencyjng nr VI1/44/15 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 lutego 2015 r. oraz jej uzasadnieniem okreslono przedmiot oraz zakres
wprowadzanych zmian. Wprowadzone zmiany w planie miejscowym maja na celu wprowadzenie zmian
w waskim, szczegotowo okreslonym zakresie, a ich wptyw na srodowisko zostatl zbadany. Przedmiotowe
zmiany w planie miejscowym wraz z prognoza oddziatywania zostaty sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz uzyskalta pozytywne opinie i uzgodnienia od wlasciwych organow ochrony srodowiska.
Sktadane wielokrotnie uwagi dotycza innego obszaru niz ten, ktory zostat objety niniejszg uchwalg.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -12- Poz. 631

Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XX1/183/16
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 24 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), art. 3 i 4
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203,
poz. 1966 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kluczborku okre$la nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego W gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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