DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 stycznia 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-01-15 11:48:54
Poz. 274
UCHWALA NR XIV/171/15

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
dla teren6w w poludniowej czesci obrebu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
Nr 1515, z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XLV/480/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w potudniowej
czgsci obrebu oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg nr VI1/57/15 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow
w potudniowej czesci obrebu, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Zatgcznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 3.

§ 4. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 5. W planie okredla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;j;
3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

4) terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 7. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i1 nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 8. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez
zadna $cian¢ zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen,
obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen 1 matej architektury;

2) przeznaczeniu terenu podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora powinna przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci zwigzane z pracg nieprodukcyjng, w odrdéznieniu od
czynno$ci prowadzacych do produkcji dobr materialnych, w szczego6lno$ci: administracje, gastronomig,
handel, drobne naprawy, biura;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu inne niz podstawowe, ktore
stanowig uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac
mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem terenu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) strefe obserwacji archeologicznej, obejmujaca swoim zasiggiem caly obszar objety ustaleniami planu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 2/34/82-26 AZP ($lad osadnictwa z epoki
kamienia, osada ludnosci kultury tuzyckiej, z V okresu epoki brazu i okresu halsztackiego, $lad osadnictwa
z XV-XVIw).

2. W granicach strefy o ktorej mowa ust. 1 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w calosci w granicach Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska". Ochrona jego zasobow jest realizowana
poprzez zasady gospodarki wodno- scickowej, ktora definiujg przepisy rozdziatu nr 6 niniejszej uchwaty.

§ 11. Obszar objety ustaleniami planu graniczy od strony potudniowej z Parkiem Krajobrazowym Doliny
Bystrzycy.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;

3) nie ustala si¢ parametrow nieruchomo$ci wydzielonych do poszerzenia pasow drogowych, drog oraz
terenow infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego ustaleniami planu z przylegtej drogi powiatowej
nr 2000D oraz z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

2) ustala sie¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki
budowlanej w minimalnej ilo$ci:

a) 2 miejsca na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

b) 1 stanowisko na 100 m® powierzchni catkowitej zabudowy dla zabudowy ustugowej,

C) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

3) w zalezno$ci od charakteru dziatalno$ci nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdow
cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych odcinkéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
w sytuacji braku mozliwosci spetnienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacje odcinkdow sieci na terenach

przylegtych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

§ 16. Dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) zrzut $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) utrzymanie istniejacych elementéw kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy
i modernizacji;

3) nakaz podczyszczania $ciekow technologicznych w zakresie okre§lonym przepisami odrgbnymi.
§ 17. W zakresie melioracji:

1) utrzymanie istniejacych rowoéw melioracyjnych, z mozliwosciag ich zarurowania z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub
zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow.

§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) dla terenéw zabudowy:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych,

b) nakaz czasowego retencjonowania wod opadowych pochodzacych z dachow i terendéw utwardzonych;

2) dla terenéw komunikacji drogowej i nawierzchni utwardzonych: nakaz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych.

§ 19. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ z istniejacej, rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;
4) dopuszcza si¢ montaz instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW.
§ 20. W zakresie paliw gazowych dopuszcza sig:
1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen;
2) budowe nowych sieci i urzadzen;
3) lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych.

§ 21. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ ich utrzymanie oraz ich przebudowe,
rozbudowe i modernizacj¢. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.
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§ 22. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

§ 23. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Przepisy szczegélowe

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ushugi;
b) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zabudowa gospodarcza,
e) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowej zabudowy,

) nowg zabudowe mozna realizowaé na dziatkach o nastgpujacych parametrach: - minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m’ -nowo wydzielane dziatki musza posiadaé
bezposredni dostgp do drogi publicznej przyleglej do obszaru objetego ustaleniami planu lub do drogi
wewnetrzne;j,

d) ustala si¢ nast¢pujace parametry drog wewnetrznych: - minimalna szeroko$¢ 15 m, - nakaz zapewnienia
placéw manewrowych na koncach siggaczy o minimalnych wymiarach 25 x 25 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze, w tym emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen wod powierzchniowych i gruntu w zakresie
zdefiniowanym w przepisach odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2.40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 35 m,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej
w minimalnej ilo$ci: - 2 miejsca na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie dla zabudowy obiektow
produkeyjnych, sktadow i magazynéw, baz transportu i logistyki, - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni
catkowitej zabudowy dla zabudowy ustugowe;j,

f) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachéw oraz rodzajoéw ich pokrycia,
g) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych- odcinek drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

a) obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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b) elementéw odwodnienia,

c) chodnikéw, Sciezek rowerowych,

4) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Katy Wroctawskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Wojciechowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/171/15 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2015 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjmuje
nastepujace rozstrzygniccie w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w potudniowej czesci obrebu, wyltozonego do
publicznego wgladu w dniach od 10 wrze$nia 2015 r. do 10 pazdziernika 2015 r.:

Nie uwzglednia si¢ uwag z dnia 25-09-2015, w sprawie:

1) oznaczenia na rysunku planu napowietrznej linii $redniego napigcia w pdinocno- zachodniej czesci
obszaru;

2) zapewnienia do wymienionej linii napowietrznej swobodnego doste¢pu i dojazdu;

3) stwierdzenia, ze przebudowa linii napowietrznej bedzie mozliwa na wniosek zainteresowanego podmiotu w
porozumieniu z Tauron Dystrybucja S. A,;

4) stwierdzenia, ze na terenie znajduje si¢ ztacze kablowe $redniego napigcia, do ktorego nalezy zapewnic
nieograniczony dostep i dojazd dla obstugi i $rodkow transportu w celach eksploatacyjnych oraz
rozbudowy sieci.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIV/171/15 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajaca na modernizacji drog
publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem oraz rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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