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UCHWALA NR XXXI1.349.2016
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 26 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Naftowej i ul. Chemicznej
. . r 1
w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pozn. zm.”) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza usta-
len Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego
uchwalg nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.” uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Naftowej i ul. Che-
micznej w Zielonej Gorze, zwany dalej planem, dla obszaru ograniczonego dawna granica administracyjna
miasta, ul. Zjednoczenia, ul. Naftowa i terenami kolejowymi oraz dla terenu przy skrzyzowaniu ul. Chemicznej
i ul. Zjednoczenia.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cz¢$¢ uchwaty;
2) zataczniki nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze¢$¢ uchwaty;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami Rady Miasta Zielona Gora:

1) nr LXVIL.583.2014 z dnia 27 maja 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Naftowej w Zielonej Gorze;

2) nr LXXV.682.2014 z dnia 25 listopada 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Naftowej i ul. Chemicznej w Zielonej Gorze.

Dw granicach obszaru objgtego niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr VIIL.75.2011 z dnia 29 marca 201 1r. w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zielona Gora.
j) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015r., poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 18301 1890.
) Wymieniona uchwata zmieniona uchwatami nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r., nr LXVII1.599.2014 z 24 czerwca
2014r. i nr XVIII1.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy nadziemnej, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji
oraz budynkdéw portierni, ochrony lub dozoru;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz akty prawne organdw miasta;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, wraz z funkcjami
1 obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, handlu hurtowego,
b) gastronomii,

¢) odnowy biologicznej, ochrony zdrowia - z wylaczeniem szpitali,
d) sportu i rekreacji,

e) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

f) ubezpieczen i finansow,

g) informacji i komunikacji,

h) hotelarstwa,

1) kultury, sztuki, rozrywki,

) kultu religijnego,

k) transportu, przeprowadzek,

1) dziatalnosci pocztowej i kurierskie;j,

m) motoryzacji, napraw pojazdéw, myjni,

n) rzemiosta, dziatalno$ci artystycznej oraz ustug drobnych;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako pro-
cent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendéw biologicznie czynnych polozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murOw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym glownym wejsciu do budynku do naj-
wyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachdéw pta-
skich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunkach planu obowiazujacymi oznaczeniami sg:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) symbole przeznaczenia terenow;
5) strefy techniczne.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunkéw planu maja charakter informacyjny i nie sa usta-
leniami planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem, w czg$ci oznaczonej graficznie na rysunku planu, wystepuja te-
reny o ztozonych warunkach gruntowych.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska.

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne zapisane w rozdziatach od 1 do 8 obowiazuja dla catego obszaru objetego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sig¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terendow, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig¢:

a) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom z réznego typu nie-
petosprawnoscia dostgp do obiektow uzytecznosci publicznej,

b) uwzglednianie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w tym ograniczanie wptywu prowadzonych dziatalno-
$ci na widocznos¢ sygnalizacji swietlnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m,

b) obiektow przetwarzajacych energie wiatrowa na energig elektryczna,

¢) z uwagi na lotnisko Przylep, obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- parkingi i garaze,

- budynkoéw portierni, ochrony lub dozoru,

- sktady, magazyny,

- zielen,

- tablice i urzadzenia reklamowe,

- podjazdy, schody, rampy, tarasy, wiaty, altany, zadaszenia, ogrodzenia, miejsca na odpady komunalne,
obiekty matej architektury, pomniki,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna,
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b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdéw i garazy,

c) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji r6znego typu im-
prez,

d) zastosowanie indywidualnej intensywnos$ci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow za-
budowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terendw.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynkoéw i wiat bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana oraz w odlegtosci
1,5 m od niej;

2) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) przebudowe,

b) nadbudowe oraz zmiang ksztaltu dachu,

¢) rozbudowg wylacznie w czesci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
d) zmiang sposobu uzytkowania,

e) wykonanie ocieplenia.

3. W zakresie sytuowania ogrodzen zakazuje si¢ lokalizacji od strony drég publicznych, w tym drog zloka-
lizowanych poza granicami planu, ogrodzen:

1) betonowych, z wylaczeniem stupow i podmurowek;

2) z blachy.

4. W zakresie podziatéw nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 5;

2) zakazuje si¢ dzielenia dziatek na terenach drég publicznych, za wyjatkiem regulacji pomigdzy terenami
drogowymi.

§ 8. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Przylep, obowia-
zuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz budowlanych, w tym urzadzen umiesz-
czanych na obiektach, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska Przylep.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi dopuszcza si¢ realiza-
cje przedsigwzigé mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, w ramach okreslo-
nych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie instalacji i proceséw
technologicznych zgodnie z dostgpna technika z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajacych
emisj¢ zanieczyszczen do powietrza.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ochrony przed hatasem.

4. Nakazuje si¢ zabezpieczenie zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej - zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
W miescie;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwiazanych ze sktadowaniem i utylizacja lub przetwarzaniem odpaddw;

3) dopuszcza sig prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zwiazanej z istniejaca lub planowang
dziatalnoscia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje sig¢:
a) zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe, tj. separatorow i osadnikow na tere-
nach, na ktorych realizowane sa dziatalno$ci mogace spowodowac niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wpltywajacej negatywnie na wo-
dy gruntowe.

7. W zakresie ochrony terendow zieleni i warto$ci krajobrazowych, nakazuje si¢ przy modernizacji istnieja-
cych, a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej
z szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem
a jezdnia, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3 i KDDA4.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sig¢:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) stosowanie rozwiazan umozliwiajacych korzystanie z tych terenéw osobom z roéznego typu niepetno-
sprawnos$cia, w tym realizacj¢ przejs¢ pieszych w poziomie jezdni z réoznicami poziomoéw niwelowanymi po-
chylniami;

2) dopuszcza sig¢ umieszczanie obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, urzadzen tech-
nicznych i zieleni;

3) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektoéw ustugowo — handlowych.
Rozdzial 5
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatka stanowi odrebna nieruchomos$¢, ktora nalezy wydzielac
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrgbnymi;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ do-
step do infrastruktury technicznej i do drog publicznych;

3) nalezy uwzglednic¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych;
4) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dzialek na styku z terenami drogowymi — 5m;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej — 20m?,

b) w pozostatych przypadkach — 200m?.

2. Nie okresla si¢ parametru dotyczacego:

1) maksymalnej szerokosci frontu dziatek;

2) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
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Rozdzial 6

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy

§ 12. 1. Okresla sig strefy techniczne od wyznaczonych graficznie na rysunku planu nastgpujacych sieci in-
frastruktury techniczne;j:

1) od sieci kanalizacyjnych — pas eksploatacyjny o szerokosci po 4 m z kazdej strony, liczac od zewngtrznej
scianki przewodu;

2) od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) $redniego napigcia — strefa o szerokosci po 6m z kazdej strony, liczac od osi linii,
b) wysokiego napigcia — strefa o szerokosci po 11m z kazdej strony, liczac od osi linii.
2. W granicach stref technicznych:

1) zakazuje sig¢ realizacji:

a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,

b) urzadzen reklamowych i obiektéw matej architektury, wymagajacych fundamentowania,
c¢) nasadzen trwatych;

2) dopuszcza sig realizacje:

a) komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

c) zieleni niskie;j.

3. W przypadku likwidacji sieci lub skablowania linii napowietrznych, wyznaczone na rysunku planu strefy
techniczne przestaja obowiazywac.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala sig¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:

a) drogi publiczne, czgsciowo lub catkowicie zlokalizowane poza granicami planu, tj.: ul. Zjednoczenia,
ul. Naftowa, ul. Foluszowa,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDDI1, KDD2, KDD3
i KDD4;

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez:

a) droge wewngetrzng, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW,

b) nowo wydzielone dojazdy o minimalnej szerokos$ci 6 m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug hotelarskich,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

¢) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicz-
nego,

d) minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych, dla obiektu
produkcyjnego i obiektu handlu hurtowego,
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¢) minimum 5 miejsc postojowych na powierzchni¢ uzytkowa do 1000 m” ustug innych niz wymienione
w lit. a-d,

f) minimum 10 miejsc postojowych na powierzchnie uzytkowa powyzej 1000 m” ustug innych niz wymie-
nione w lit. a-d;

2) realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepelnospraw-
nych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogowe, w ilo$ci minimum 1 miejsce na kaz-
de rozpoczete 10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej 10 stanowisk
postojowych,

b) na terenach drogowych — zgodnie z przepisami odregbnymi.
§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w liniach rozgranicza-
jacych drogi, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig ich lokalizacjg na terenach innych,
z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym wszystkich projektowanych docelowo sieci;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, na terenach o dowolnym prze-
znaczeniu, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych,

b) wydzielanie dziatek w celu realizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojaz-
du do ich obstugi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje sig:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowe;j;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, nakazuje sig:

1) odprowadzenie $ciekdéw do kanalizacji sanitarnej, po spetnieniu parametrow zgodnych z przepisami od-
rebnymi;

2) podczyszczenie $ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania, przed ich wprowadzeniem do sys-
temu sieci kanalizacyjne;.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) docelowe objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe wszystkich terenéw utwar-
dzonych,

b) odprowadzanie wdd z placow manewrowych, parkingdow utwardzonych do systemu kanalizacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed splywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych do gruntu,
b) odprowadzenie wod do kanalizacji ogdlnosptawne;,

¢) zagospodarowanie wod na terenie wltasnym inwestora,

d) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow nakazuje sig:
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1) usuwanie odpaddw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zapewnieniem dojazdu
do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
z indywidualnego zaopatrzenia w gaz plynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej lub z indy-
widualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrddet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub ze
zrodet energii odnawialnej.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektéw i sieci teletechnicznych.
Rozdzial 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopusz-
cza sig realizacjg:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowg istniejace;j
zabudowy;

2) utwardzenie terenu pod komunikacjg piesza i miejsca postojowe;
3) realizacje zieleni, infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury;
4) lokalizacje obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 9
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 10

Szczegoblowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renow

§ 17. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne realizowane w budynku przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) pokrywajacych si¢ z linia rozgraniczajaca teren od strony potnocno - zachodniej,

b) odsunigtych na odlegto$¢ 4 m od linii rozgraniczajacej teren od strony potnocno - wschodniej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren maksymalnie 1 par-
terowego budynku portierni, ochrony lub dozoru, w granicach nieruchomosci,

b) utrzymanie istniejacego przeznaczenia mieszkaniowego, w tym nadbudowe, rozbudowe i przebudowg
istniejacej zabudowy jednorodzinnej z zachowaniem parametroéw i wskaznikéw okreslonych w ust. 3;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji sktadow na otwartej przestrzeni,
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b) realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ograniczen okreslonych w § 8 - do 3 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzsza niz 12m, z dopuszczeniem realizacji budowli o wysoko$ci ponizej S50m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy spadziste — o kacie nachylenia gléwnych potaci do 50°,
¢) dachy faliste,

d) dachy tukowe.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, dla ktdérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, bazy;
3) zabudowa produkcyjno — ustugowa;

4) przetworstwo.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem oraz:

a) dla terenu P/U1:

- wytyczonych w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej teren KDW,
- pokrywajacych si¢ z linia rozgraniczajaca teren KDD1,

b) dla terenu P/U2:

- wytyczonych w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej teren KDD3,

- wytyczonych w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej teren KDW oraz od linii rozgraniczajacej teren
wzdtuz ul. Naftowe;j,

- pokrywajacych sig z linia rozgraniczajaca tereny KDD1 i KDDA4,

c) dla terenu P/U3 wytyczonych:

- w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren wzdhuz ul. Zjednoczenia;
- w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej teren KDD3,

- w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej teren KDD2 oraz od linii rozgraniczajacej teren wzdtuz ul. Naf-
towej,

d) dla terenu P/U4 pokrywajacych sig z linig rozgraniczajaca teren KDD4;

2) dopuszcza sig lokalizacjg¢ pomig¢dzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca teren:
a) maksymalnie 1 parterowego budynku portierni, ochrony lub dozoru, w granicach nieruchomosci,
b) na terenie oznaczonym symbolem P/U3:

- schodow, podestow, pochylni,

- zadaszen, fragmentow dachu, gankow, wiatrotapow - nie dalej niz 2 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabu-
dowy.
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3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ograniczen okre§lonych w § 8 — do 6 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzsza niz 24 m, z dopuszczeniem realizacji budowli o wysokos$ci ponizej 50m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy spadziste — o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 50°,
c¢) dachy faliste,

d) dachy tukowe.

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3 i KDDA4.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sig¢ realizacji garazy;

3) dopuszcza sig realizacje:

a) obiektow stuzacych obstudze komunikacji,
b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,
¢) $ciezek rowerowych,

d) zieleni,

e) parkingow,

f) tablic i urzadzen reklamowych,

g) miejsc na odpady komunalne,

h) zadaszen,

1) obiektow matej architektury.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — droga wewngtrzna, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m;
2) zakazuje si¢ realizacji parkingdéw i garazy;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw stuzacych obstudze
komunikacji.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr VIII.75.2011 Rady Miasta Zie-
lona Gora z dnia 29 marca 201 1r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zie-
lona Goéra (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 52, poz. 1001).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.


http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/5690/w_sprawie_uchwalenia_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielona_Gora/
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona Gora.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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Zaljycznik nr 1 do uchwaly Nr XXXI1.349.2016 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 26 kwietnia 2016r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Naftowej i ul. Chemicznej w Zielonej Gorze.

symbola przaznaczenia teranow:
[ v+ 11 terany sabutamy prokerins- ntogoms
R LR ——
[ [ R pae—

] ety wcbicans

| oznaczania informacyjne:

[ == T —

sty sladompch warunkiw gruntomych

o am
SKALA 11000 ot




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -13 - Poz. 984

Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XXXI1.349.2016 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 26 kwietnia 2016r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Naftowej i ul. Chemicznej w Zielonej Gérze.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXI1.349.2016
Rady Miasta Zielona Goéra

z dnia 26 kwietnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. NAFTOWEJ I UL. CHEMICZNEJ W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miasta Zielona Gora rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Naftowej i ul. Chemicznej
w Zielonej Gorze.

Podczas dwukrotnie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplyngty uwagi, ktore w toku
prowadzonej procedury zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta, a tym samym zostaty
uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr XXXI1.349.2016
Rady Miasta Zielona Goéra

z dnia 26 kwietnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASA-
DACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Naftowej i ul. Chemicznej
w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, obejmuja budowg droég publicznych
wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbior-
stwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane z jego bu-
dzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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