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UCHWALA NR XII1/137/2015
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwald
w czeSci obrebu Woryty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777)
oraz Uchwaty Nr XLVIII/503/2014 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gietrzwald w cze$ci obrebu Woryty, Rada Gminy Gietrzwatd uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

ustalenia wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald i po zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w czesci obrgbu Woryty, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwata Nr XLVIII/503/2014 Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 2. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1. Ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

5. Uzasadnienia, stanowiacego zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:
1) uchwata - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Gminy Gietrzwald,;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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3) wysoko$¢ budynku podana w metrach - nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg teren, na ktérym mozna
sytuowac¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: bryta budynku nie moze
tej linii przekroczy¢, elementy budynku wychodzace poza obrys elewacji nie moga jej przekroczy¢ o wigcej
niz: okapy i gzymsy - 0,5 m, balkony, loggie i wykusze - 1,50 m, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga
przekroczy¢ roéwniez elementy wejscia do budynku (schody, podesty, daszki, pochylnie dla
niepetnosprawnych);

5) ustlugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska oraz inne ustugi, ktore nie
generuja ucigzliwo$ci powodujacych pogorszenie warunkow zamieszkania lub uzytkowania sasiednich
nieruchomos$ci (np. poprzez emisje nieprzyjemnych zapachow, pytoéw, dymow, generowanie nadmiernego
hatasu oraz innych czynnikow szkodliwych lub uciazliwych dla ludzi, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne w s$rodowisku lub wartosci normowe w pomieszczeniach mieszkalnych albo innych
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.);

6) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre§lony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiada
oznaczenia: numer porzadkowy, symbol literowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale.

§ 4. Zakres ustalen planu
1. Ustalenia ogolne okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy;

2. Ustalenia szczegdtowe okreslaja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw;

3) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

4) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych z jakich majg by¢ wykonane;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
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3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg ustalenia ogélne i szczegdtowe.

4. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i S$cisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeznaczenie terenu elementarnego wyrazone symbolem;
4) granica terenu objetego planem;
5) przeznaczenie terenOw:

a) teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem
MNn;

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN:

c) teren zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MU;

d) teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E
e) teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

f) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

g) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

5. Oznaczenia przebiegu istniejacych sieci pokazano informacyjnie.

6. Linie wewngtrznego podzialu wskazuja mozliwo$¢ podziatu i obowigzuja w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 10 uchwaty.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 5. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania
lub rewaloryzacji.

2. Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich
jak kamien, drewno, cegla, ceramika budowlana, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych
i murowanych pelych oraz prefabrykowanych zelbetowych za wyjatkiem prefabrykowanych elementow
ogrodzenia - stupkow i podmurowek.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam.
4. Zezwala si¢ na zastosowanie znakow informacyjnych i szyldow na nastgpujgcych zasadach:

1) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyijnej - do 1,5 m? whacznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie
sumuje sig, traktujac je jak znaki dwustronne;

2) znaki informacyjne 1 szyldy wolnostojace: wysokos¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, tgcznie z plaszczyzng
ekspozycyjna;

3) znaki i szyldy na obiektach: wysokos$¢ od poziomu terenu - do 4,0 m, tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,
nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
I wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 601

1. Caly obszar objety zmiang planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
w obregbie ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ nastepujaco:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MU jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MNn, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

4) dla terenow oznaczonych symbolem ZP, jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu.

3. Ustala si¢ nastepujace zakazy:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody oraz inwestycji realizujacych cele
publiczne;

2) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wptywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrgbnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych;

4. Ustala si¢ nastgpujace nakazy:

1) gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wlasnej z okresowym wywozem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadow na terenie dziatki wtasnej;

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan; istniejace na terenach przewidzianych
pod zainwestowanie pojedyncze drzewa i grupy drzew nalezy uwzgledni¢ w projektowanym
zagospodarowaniu terenu

3) projektowana zabudowa musi by¢ w miar¢ mozliwosci technicznych podlaczona do sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowe;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j.

1. Na calym obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane zabytki architektury oraz obiekty
wymagajace ochrony.

2. Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne figurujace w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw (AZP24-59).

3. Ustala si¢ strefe ochrony stanowiska archeologicznego, w obrgbie ktorej obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrebnych terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:
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1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow.

2. W granicach planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci:

1. Zezwala si¢ na tgczenie dwoch lub wigcej dziatek i realizacje jednego obiektu na dwodch lub wiccej
potaczonych dziatkach. W takim przypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak dla
jednej dziatki budowlane;j.

2. Istniejace dzialki geodezyjne moga by¢ scalone i powtdrnie podzielone zgodnie z parametrami
ustalonymi dla poszczegolnych terenow elementarnych.

3. Parametry dzialek budowlanych zawarte s3 w rozdziale III, w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow elementarnych

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy

1. Na terenach przeznaczonych pod zielen naturalng, oznaczonych na rysunku planu symbolem Z,
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. W strefach kontrolowanych sieci gazowych zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrebne;
zabrania si¢ m.in. wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew, oraz podejmowania dziatan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania;

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢
1) dostepnos¢ komunikacyjna terendw z drogi publicznej relacji Rentyny - Gietrzwald i Woryty - Rentyny.

2) zasady modernizacji i budowy drég zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow
elementarnych.

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczonej pod inwestycje; ilo§¢ miejsc
postojowych programowa¢ wg ponizszych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy
czym miejsce w garazu uznaje si¢ jako miejsce postojowe;

b) dla ustug nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

¢) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg przewidzie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe] - jesli mozliwosci techniczne na to pozwalaja; z
uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych;

2) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ wodociagowa w liniach rozgraniczajacych drog.
3. w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekOow siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;
b) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ kanalizacyjng w liniach rozgraniczajacych drog;
4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) wody deszczowe z dachoéw zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki bez szkody dla terenow
sgsiednich;

2) wody opadowe z drog i placow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim
oczyszczeniu w sposob przewidzianym przepisami odrgbnymi;

3) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog;
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4) na terenie objetym planem znajdujg si¢ urzadzenia melioracji szczegdtowej; ustala si¢ nakaz zachowania
istniejgcego systemu melioracyjnego i jego droznos$ci; dopuszcza si¢ czastkowg przebudowe istniejacego
drenazu melioracyjnego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w przypadku kolizji z miejscem
lokalizacji budynku lub w przypadku uszkodzenia drenow. Przebudowa ta lub odbudowa nie moze
powodowac zmiany stosunkéw wodnych.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrodel, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi;

2) przyltaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ elektroenergetyczna w liniach rozgraniczajacych drog;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢;

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu poprzez rozbudowg sieci gazowe;j;

2) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ gazowa w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznacza si¢ strefy kontrolowane; wymagania odnosnie
stref kontrolowanych wg § 11 ust. 2;

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) przytaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowalo zgodnie z przepisami odrebnymi;
linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne;

2) rezerwuje sie miejsce pod sie¢ telekomunikacyjng w liniach rozgraniczajacych drog;

3) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrgbnymi;

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w cieplto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 ust.3 pkt. 2.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i zielen.

10. W przypadku kolizji istniejagcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w
sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.
§ 14. Wysoko$¢ stawek procentowych

1. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenny:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNn, MN, MU, stawka procentowa wynosi 25%.
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, ZP, Z stawka procentowa wynosi 10%

§ 15. Okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy

1. Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
na terenie objetym planem nie przewiduje sig.
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Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe

§ 16. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN, 9MN, 10MN 11MN,
12MN, 14MN

1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j
1) wysoko$¢ budynku - max. 9,50 m - do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

2) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° do 45° kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni lub brazu lub materialem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;

3) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne - cegla, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno, szklo;

4) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od najwyzszego poziomu terenu mierzonego na
obwodzie budynku;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy garazowe;j i gospodarczej:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych lub taczacych obie funkcje;
wolnostojacych ew. blizniaczych - zlokalizowanych na granicy dwodch dzialek sasiednich o parametrach jak
nizej:

a) wysoko$¢ budynkow: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym wysoko$¢ mierzona od posadzki do
okapu dachu nie moze przekracza¢ 2,5 m.

b) dachy geometrig oraz rodzajem pokrycia nawigzujace do dachow budynkow mieszkalnych;

4. Zasady zagospodarowania terenow:

1) wielko$¢ dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1 000 m?

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (ustalony bez uwzgledniania kondygnacji podziemnych) -
0,6;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi; ustalenie to nie dotyczy dzialek
zlokalizowanych na zakonczeniu siegacza; dla dziatek usytuowanych na zakonczeniu siegacza oraz dziatek
na terenie elementarnym 11 MN od strony terenéw rolnych, nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy
przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu.

7) budynki winny by¢ sytuowane jedna z elewacji rownolegle do jednej z granic dziatki.
5. Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w § 12 uchwaly.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna terendow z drog wewnetrznych KDW.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MU, 16MU
1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) zabudowa dziatki musi by¢ realizowana w maksymalnie dwoch odrebnych brytach;

2) wysokos$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze lecz nie wicksza niz
10,0 m;

3) dachy strome, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachowka ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub bragzu lub materialem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;
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4) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne - cegla, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno, szkto;

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1 200 m?;
2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (ustalony bez uwzgledniania kondygnacji podziemnych) -
0,6;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi;
7) budynki winny by¢ usytuowane jedng z elewacji rownolegle do jednej z granic dziatki budowlanej;
4. Zasady uzbrojenia w infrastrukturg techniczng jak w §12.
5. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drog 07KDW, 08KDW i 09KDW.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MNn, 13MNn
1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze lecz nie wigksza niz
12,0 m;

2) dachy strome dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachowka ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub bragzu lub materialem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;

3) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne - cegla, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno, szklo;

3. Zasady zagospodarowania terenu
2) wielko$¢ dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1 000 m?,
3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,2;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (ustalony bez uwzgledniania kondygnacji podziemnych) -
0,7;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi - linia ta nie dotyczy zespotow
garazowych;

8) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych; dopuszcza si¢ realizacje boksow
garazowych pod warunkiem, ze beda one zestawiane szeregowo, tworzac zespot lub zespoty garazowe o
jednolitej formie architektonicznej.

4. W przypadku sytuowania na terenie elementarnym zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej obowiazuja
ustalenia jak dla 6MN, 7MN, 9MN, 10MN 11MN, 12MN, 14MN (§ 15).

5. Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna terenow z przylegtych drog wewnetrznych.

§ 19. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17Z, 227, 23Z, 24Z.
1. Przeznaczenie - tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) istniejace zadrzewienia obejmuje si¢ ochrong polegajaca na zakazie wycinki drzew, za wyjatkiem cigé
sanitarnych;

3) powierzchnia biologicznie czynna 100% powierzchni terendw, z uwzglednieniem wyjatkow wynikajacych
zpkt 1;

4) na terenach elementarnych znajduja si¢ urzadzenia melioracji szczegotowej; obowigzuja ustalenia zawarte
w 12 ust 4 pkt 4);

5) teren moze by¢ podzielony w sposob pozwalajacy na funkcjonalne powiazanie z dziatkag zabudowy
mieszkaniowej.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20ZP.
1. Przeznaczenie - teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury z urzadzeniem placu zabaw, zakazuje si¢ lokalizacji
innych obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) istniejgce zadrzewienia obejmuje si¢ ochrong polegajacg na zakazie wycinki drzew za wyjatkiem cigc
sanitarnych, dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 75% powierzchni terenu;
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21E.
1. Przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 05KDW, 07KDW, 08KDW,
09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 14KDW, 015KDW, 016KDW.

1. Przeznaczenie - tereny droég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 15,0 m zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.
§ 24. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Nowogrodzki
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Rady Gminy Gietrzwatd

Zatacznik Nr 1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwald w czesci obrebu Woryty
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIII/137/2015
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 29 grudnia 2015,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gietrzwald w czesci obrebu Woryty

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r. poz.199 z pdzn. zm.) nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XIII/137/2015

Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 29 grudnia 2015,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gietrzwald w cze$ci obrebu Woryty

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.199 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje si¢.

Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XII1/137/2015

Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 29 grudnia 2015,

Uzasadnienie

przeprowadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald
w obrebie Woryty

1. Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zmianami).

2. Sposodb realizacji wymogow ustawowych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego:

Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd w obrebie
Woryty zostal uchwalony Uchwala Rady Gminy Gietrzwatd Nr XXXI11/306/2013 z dnia 28 marca 2013 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 15 maja 2013 r. poz. 1873.

Plan obejmuje teren przeznaczony przede wszystkim pod budownictwo mieszkaniowe niskiegj
intensywnosci, uzupetniony ewentualnie o uslugi stopnia podstawowego. Teren ten polozony jest w rejonie o
utrwalonych trendach do lokalizacji funkcji przewidzianych planem.

Zmiana planu miejscowego dotyczy terenéw juz przeznaczonych pod mieszkalnictwo i wynikajg z wniosku
wlasciciela terenu. Zmiany w stosunku do obowigzujacego planu dotycza racjonalizacji uktadu przestrzennego
oraz mozliwosci wprowadzenia form mieszkalnictwa niskiej intensywnosci innych niz jednorodzinne.

Przeprowadzana korekta planu ma na celu rowniez umieszczenie sieci uzbrojenia technicznego terenu w
liniach rozgraniczajacych drog, a nie na terenach mieszkaniowych, co jest wadg planu z 2013 1.

Wprowadzone zmiany planu nie naruszaja podstawowych elementow planu tzn. zasad ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego, gabarytow projektowanej zabudowy, ksztattowania terendw zielonych w oparciu o warunki
fizjograficzne, ochrong terenow cennych przyrodniczo.
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W zwiazku z powyzszym zmiana planu zgodna jest z wymogami ustawowymi.

3. Przedmiotowy plan jest zgodny i spdjny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald i planow miejscowych na terenie Gminy
Gietrzwald uchwalonej Uchwata Nr 1X/65/2011 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 30 czerwca 2011 r.

4. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Teren objety zmiang planu stanowi wlasnos¢ Itawskiego Przedsigbiorstwa Budowlanego ,,JPB” sp. z 0.0.
/ul. Lubawska 3, 14-200 Itawa/.

Istniejace uzbrojenie terenu oraz mozliwo$¢ przytaczenia si¢ do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej W petni
predestynuja teren do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem. Mozna si¢ spodziewa¢ w najblizszym
czasie rozpoczecia realizacji tu budownictwa mieszkaniowego - co przyniesie dochoéd do budzetu Gminy -
podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy.
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