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UCHWALA NR XXIII/178/16
RADY MIASTA LEDZINY

z dnia 25 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Murckowskiej w Ledzinach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Ledziny
stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie
ul. Murckowskiej w Ledzinach nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny”, ktore zostalo uchwalone Uchwalg
Nr CCCXXI1/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r. z p6Zn. zm.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Murckowskiej
w Ledzinach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu,
szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych;

7) Rozdziat 7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9. Przepisy koncowe.
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§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy integralna czgsé¢
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy =zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace:
a) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendow — zgodnie z § 6;

2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ wodociagowa,
b) istniejaca sie¢ gazowa,
¢) istniejaca sie¢ kanalizacji,
d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
) granica miasta.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach obj¢tych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowym przeznaczenia oraz numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca zasigg najblizszego
mozliwego sytuowania budynkow w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny, z dopuszczeniem realizacji
poza liniag zabudowy podziemnych obiektéw budowlanych, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury;

4) wysoko$¢ budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

5) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
1 urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnize;j
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego.

§ 6. W planie wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,
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2) 1R,2R - tereny rolnicze,
3) ZL - teren lasow,
4) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASADY OCHRONI KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczonego
symbolem RM, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;
2) dopuszcza sig:
a) uprawy polowe,
b) stawy hodowlane, z zastrzezeniem pkt 10,
¢) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 40%,
5) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 25%;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich - dachy dwuspadowe i wielospadowe
symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych min. 20° do maks. 45° z dopuszczeniem
innych form 1 katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku,

b) dla pozostatych budowli i obiektéw rolniczych - ksztalttowana dowolnie;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — maks. 10,0 m,

b) pozostatych budynkéw — maks. 15,0 m,

c¢) budowli, obiektéw rolniczych i ogrodniczych — maks. 30,0 m;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 12 ustalen z pkt 4 — 8 nie
stosuje si¢;

10) dopuszczenie realizacji stawow:
a) w odleglosci:
- min. 10,0 m - od skarpy cieku wodnego,
- min. 1,5 - od skarpy rowoéw odwadniajacych drogi,
- min. 3,0 m - od drog stanowiacych dojazdy do pol lub obstuge budowli i urzadzen wodnych,
b) przy zachowaniu nastepujacych zasad ksztattowania:

- urozmaiconej, nieregularnej linii brzegowej z tagodnym nachyleniem skarp, przy czym na dtugo$ci
min. 10% linii brzegowej nakaz zachowania spadku 1:2,5,

- skarp linii brzegowej jako skarpy ziemne lub wykonane z materiatow naturalnych (drewno, kamienie),
z dopuszczeniem konstrukcji betonowych dla elementéw rowow odwadniajacych,

- nakaz obsadzenia brzegdw stawow gatunkami roslin odpowiednimi do warunkow siedliskowych na
dtugosci od 30% do 60% linii brzegowe;j,

- zakaz ogroblowania stawow;
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11) dopuszczenie lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) na elewacjach budynkéw w pasie, ktoérego dolna granicg stanowi poziom terenu a gorna linia pozioma
wyznaczona przez gorna krawedz okna pierwszej kondygnacji o powierzchni maks. 1,0 m2;

b) w formie wolnostojacych obiektow o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;
12) zakaz realizacji podpiwniczen budynkoéw z uwagi na wysoki poziom wody gruntowej;
13) od strony drog publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy.
§ 8. Dla terenow rolnych, oznaczonych symbolami 1R i 2R, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolne;
2) dopuszcza sig:
a) uprawy polowe,
b) stawy hodowlane, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) utrzymanie istniejacych sciezek i tras rowerowych, z zastrzezeniem pkt 4,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszczenie realizacji stawow:
a) w odleglosci:
- min. 10,0 m - od skarpy cieku wodnego,
- min. 1,5 - od skarpy rowoéw odwadniajacych drogi,
- min. 3,0 m - od drog stanowiacych dojazdy do pol lub obstuge budowli i urzadzen wodnych,
b) przy zachowaniu nastgpujacych zasad ksztattowania:

- urozmaiconej, nieregularnej linii brzegowej z fagodnym nachyleniem skarp, przy czym na dlugos$ci
min. 10% linii brzegowej nakaz zachowania spadku 1:2,5,

- skarp linii brzegowej jako skarpy ziemne lub wykonane z materiatow naturalnych (drewno, kamienie),
z dopuszczeniem konstrukcji betonowych dla elementéw rowow odwadniajacych,

- nakaz obsadzenia brzegdw stawow gatunkami roslin odpowiednimi do warunkow siedliskowych na
dtugosci od 30% do 60% linii brzegowe;j,

- zakaz ogroblowania stawow;

4) dla realizacji potrzeb rekreacyjnych, o ktérych mowa w pkt 2¢ nakaz wykorzystania naturalnej nawierzchni
gruntu, w tym trawiastej, ziemnej lub piaskowej, z dopuszczeniem utwardzenia kamieniem lub drewnem.

§ 9. Dla terenu wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonego symbolem WS, ustala sig:
1) przeznaczenie - wody powierzchniowe;
2) dopuszczenie lokalizacji ktadek dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka wodami opadowymi oraz ochrong
przeciwpowodziowa.

§ 10. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: lasy oraz prowadzenie gospodarki lesnej;
2) dopuszcza sig Sciezki piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe i konne;

3) dla realizacji potrzeb rekreacyjnych, o ktorych mowa w pkt 2 nakaz wykorzystania naturalnej nawierzchni
gruntu, w tym trawiastej, ziemnej lub piaskowej, z dopuszczeniem utwardzenia kamieniem lub drewnem.
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Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 11. 1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjna obszaru objgtego opracowaniem planu z istniejacej drogi
publicznej (ul. Murckowskiej), zlokalizowanej poza granicami planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw: 2 miejsca parkingowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce w garazu.

3. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
1) garazy, w tym wolnostojacych lub wbudowanych w budynki,
2) terenowych miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych shuzacych bezprzewodowej lacznosci
publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym
zagrozeniom nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) sieci i urzadzenia wodociagowe,
b) mozliwos¢ realizacji lokalnych uje¢ wod;
4) w zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych ustala si¢:
a) odprowadzenie poprzez sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawne;,
b) mozliwos$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci ciekte;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlane;j,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod plynacych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ dostawy z:
1. a) indywidualnych zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%,
1. b) odnawialnych zrodet energii;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ dostawy z sieci i urzadzen gazociagowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig :
a) dostawy z linii napowietrznych, kablowych i urzadzen elektroenergetycznych,
b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ dostgp do sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudoweg
i budowe nowych linii napowietrznych, kablowych i urzadzen.
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Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

§ 13. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu ustala si¢
ochrong laséw, prowadzenie gospodarki lesnej, przyjmujac zasade utrzymania siedlisk przyrodniczych we
wlasciwym stanie, w tym zakaz ich degradacji i niszczenia oraz tworzenie warunkow do ich zachowania.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktorych
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $§rodowisku, w brzmieniu obowiazujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty na terenie
o symbolu RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. W zakresie ochrony powietrza okresla si¢ zasadg, iz nalezy stosowac systemy grzewcze oparte zrodlach
ciepla o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%.

4. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony wod:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ naturalnego zasilania woéd podziemnych  poprzez infiltracje
niezanieczyszczonych wod opadowym i roztopowym do ziemi lub ich odptyw do wdd powierzchniowych,

2) nalezy zapewni¢ dostgp do powierzchniowych wod publicznych i swobodny ich przepltyw, uwzgledniajac
w szczegolnosci:

a) sytuowanie ogrodzen w zblizeniu do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne,

b) pozostawienie paséw ochronnych wzdtuz ciekow wodnych wolnych od zabudowy o szeroko$ci min.
10,0 m liczac od goérnej krawedzi skarpy brzegowej m. in. w celu:

- zapewnienia przestrzeni dla swobodnego spltywu wod powodziowych i lodow,
- utrzymania lub poprawy stanu ekosystemow wodnych i od wody zaleznych,
- ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych,

- umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robdt zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong
przeciwpowodziowa;

3) utrzymanie istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy i przetozenia;
4) dopuszczenie robdt i prac zwiazanych z regulacja przeptywu wod powierzchniowych.

5. Ustala sig¢ zasady w zakresie ochrony gleb i ziemi - w ramach realizacji przedsigwzig¢ inwestycyjnych
nalezy zdja¢ i zabezpieczy¢ warstwg prochnicza gleby, z dopuszczeniem jej zagospodarowania w granicach
dziatki budowlane;.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z Ustawa z dnia
13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach w brzmieniu obowiazujacym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz opracowang na jej podstawie Uchwata Rady Miasta Ledziny w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYQH NAIPODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH

§14. 1. W obszarze planu zlokalizowane jest zloze wegla kamiennego ,,Ziemowit” — WK 374
udokumentowane w granicach OG Ledziny I.

2. Obszar objety opracowaniem planu jest potozony w granicach terenu gorniczego Ledziny I.

3. Realizacja obiektow budowlanych w obszarze planu wymaga zabezpieczenia obiektow przed skutkami
eksploatacji gorniczej w oparciu o informacje o aktualnych warunkach geologiczno — gérniczych.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 15. W planie nie okresla si¢ granic oraz zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 16. Ustala sig¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Ledziny.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ledziny.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Ostrowska
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXIII/178/16
RADY MIASTA LEDZINY
Z DNIA 25 lutego 2016 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
UL. MURCKOWSKIEJ W LEDZINACH

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/178/16
Rady Miasta Ledziny
z dnia 25 lutego 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Murckowskiej w Ledzinach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Ledziny stwierdza,

iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Murckowskiej w Ledzinach nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/178/16
Rady Miasta Ledziny
z dnia 25 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz, 199 z pdézn. zm.) Rada Miasta Ledziny stwierdza, iz w wyniku opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Murckowskiej
w Ledzinach nie wystapi realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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