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UCHWALA NR X1/127/2016
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 22 stycznia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SrédmieScia miasta Pleszewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1515 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego srodmiescia miasta Pleszewa, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Pleszewie
nr X1/125/2016 z dnia 22 stycznia 2016 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzng planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, w ktérym wystepuje
funkcja mieszkalna oraz ustugowa o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu;

3) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ushug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepotaczony trwale z gruntem
I niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod, zadaszony w formie markiz lub parasoli, posiadajacy
zaplecze socjalnosanitarne w sasiednim lokalu gastronomicznym;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorej stycznie musi przylegac¢ elewacja
frontowa budynku (minimum 60 % jej dtugosci), z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos$é
nie wigkszg niz 1,5 m okapu, gzymsu, balkonu, daszku nad wejsciem, galerii, tarasu, schodow
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zewnetrznych, pochylni i rampy, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkdw, tarasow i schodow zewnetrznych;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 80%;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN — 2MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1IMN/U — 3MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami IMW/U — 23MW/U;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U — 8U;
5) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UKR;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 2ZP;
7) tereny ustug sportu i rekreacji i ustug o§wiaty, oznaczone symbolami US/UQO;
8) teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony symbolem ZP/U;
9) teren placu publicznego i ustug, oznaczony symbolem KP/U;
10) teren ustug komunikacji i transportu, oznaczony symbolem UK;
11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;
12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, 0znaczone symbolami 1KD-L — 19KD-L;
13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 10KD-D;
14) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx — 3KDx;
15) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW;

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe, rozbudowywane czegSci budynkéw lokalizowaé wg obowigzujacych lub
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

2) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé istniejgce walory krajobrazowo — kulturowe, w tym skalg
zabudowy, gabaryty budynkow oraz forme, detale architektoniczne i materialy charakterystyczne dla
regionalnego budownictwa;

3) skala i gabaryty budynkow nie moga przekracza¢ parametrow zabudowy historycznej w bezposrednim
sgsiedztwie lub w ramach danego terenu, z wylaczeniem akcentdw architektonicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, zwlaszcza ustugowej przy granicy z dziatkami sasiednimi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oficynowej wzdtuz granic bocznych i tylnych dziatki;
6) zakaz lokalizacji urzadzen:

a) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) wolno stojacych stacji transformatorowych,

¢) klimatyzatorow i wentylatorow na elewacjach frontowych budynkow i potaciach dachowych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Pleszewa oznaczonego graficznie na rysunku planu;
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8) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru
lub na ogrodzeniu, o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 2,0 m?;

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MW/U dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania na terenie US/UO dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) nakaz zachowania na terenach ZP dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zachowanie, ochrong i uzupelnianie istniejacej zieleni w obrgbie placow, ulic i terenow
zielonych;

8) dopuszcza sig¢ realizacje terenu powierzchni biologicznie czynnego w réznych formach np. na powierzchni
kondygnacji budynku (tzw. dachu zielonego), parkingdw z azurowych ptyt betonowych Iub innych
materialow przepuszczajacych wode;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sig:
1) na rysunku planu przedstawiono graficznie obiekty objete ochrong konserwatorska, tj:
a) granice historycznego uktadu urbanistycznego miasta Pleszewa wpisanego do rejestru zabytkow;
b) strefe ochrony stanowisk archeologicznych;
c) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
d) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do rejestru zabytkow obiektow:
a) budynku Ratusza, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej.: 314/A z dnia 21.10.1968 1.,

b) budynku Kosciota parafialnego p.w. Sciecia $w. Jana Chrzciciela, wpisanego do rejestru zabytkoéw pod
nrrej.: A.K.1-11a/206 oraz 574/A z dnia 20.12.1990 r.;

¢) uktadu urbanistycznego miasta Pleszewa, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej.: 668/A z dnia
15.04.1993 .

3) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do gminnej ewidencji zabytkoéw
obiektéw oznaczonych na rysunku planu;

4) w przypadku odkrycia reliktow zabytkowych, nakaz powiadomienia odpowiednich stuzb ochrony
zabytkow;

5) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska na podstawie decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkoéw
historycznego uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego Pleszewa oraz dla budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow miasta Pleszewa dla pokrycia dachowego nalezy stosowac tradycyjne materiaty
charakterystyczne dla historycznego ksztaltowania obiektow architektonicznych na terenie miasta Pleszewa
tj. dachowka ceramiczna przewaznie w kolorze ceglastoczerwonym, blacha uktadana pasami w technice na
rabek stojacy w kolorze naturalnej miedzi lub w kolorze grafitowym, papa w kolorze grafitowym;
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6) nakaz uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych na obszarze strefy ochrony stanowisk
archeologicznych z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdéw, ktory okresli warunki dopuszczajace do
realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ elementy przestrzeni publicznej:

1) teren placu publicznego i ustug oznaczony symbolem KP/U;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 2ZP;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L — 19KD-L;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 10KD-D;
2. Dla terenéw bedacych elementami przestrzeni publicznej ustala sie:

1) og6lng dostepnosc;

2) poprawe stanu, estetyki i wygladu placu - rynku, ulic oraz terenéw zielonych w potaczeniu funkcjonalno —
przestrzennym z terenami sasiednimi oraz ciggami pieszymi i pieszo - rowerowymi;

3) przy przebudowie, modernizacji placu ustala si¢ zaprojektowanie rysunku posadzki z o$wietleniem oraz
matg architektura; docelowo przewiduje si¢ wyeliminowanie ruchu kotowego z terenu placu z organizacja
miejsc postojowych poza jego granicami;

4) zagospodarowanie nawierzchni placu wysokiej jakosci materiatami (kostka i plyty kamienne) oraz
wysokiej klasy obiektami matej architektury o jednolitej stylistyce w oparciu o wyniki badan
ikonograficznych i architektonicznych;

§ 8. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw objetych granicami planu:

1. Dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, IMW/U,
1I0MW/U, 11IMW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15MW/U, 18MW/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa o charakterze zwartym pierzejowym;

2) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego albo
budynku mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug w pierwszej i drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

4) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwzglednieniem §8 ust. 1

pkt. 6);
5) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem §8 ust. 1 pkt. 6)

6) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

7) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy gospodarczej oraz gospodarczo — garazowej,
z uwzglednieniem §8 ust. 1 pkt. 6);

8) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
9) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 4,0 , liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem §8 ust.
1 pkt. pkt. 12);

12) dopuszczenie zachowania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, mniejszego od
okreslonego w §8 ust. 1 pkt. 11);
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13) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych usytuowanych w frontowej czesci
dziatki dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°;

14) dla pozostatych budynkéw dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do
129

15) usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych usytuowanych

w frontowej czesci dziatki rownolegle do drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu;

16) dowolne usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
usytuowanych w frontowej czesci dziatki, dla ktorych nie okreslono usytuowania kalenic na rysunku planu;

17) dowolne usytuowanie kalenic pozostatych budynkow;

18) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 15,0 m;

19) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;

20) dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow z zachowaniem wysokosci
wyzszych niz okreslonych w §8 ust. 1 pkt. 18 i 19);

21) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym oraz z drewna i kamienia;

22) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachoéwkopodobnego,
Z zastrzezeniem § 6 pkt. 5);

23) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej budynku;

26) dla budynk6éw nowoprojektowanych lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci
minimum:

a) 1 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca na jeden lokal ustugowy.

2. Dla terenow 12MW/U, 16MW/U, 17MW/U, 19MW/U, 20MW/U, 21MW/U, 22MW/U, 23MW/U, ustala
si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa o charakterze zwartym pierzejowym;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego albo
budynku mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug w pierwszej i drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

4) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem §8 ust. 2

pkt. 6);
5) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem §8 ust. 2 pkt. 6);

6) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

7) dopuszczenie  zachowania istniejgcych  budynkéw — gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych
z uwzglednieniem §8 ust. 2 pkt. 6);

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dzialka sgsiednia;

9) zakaz lokalizacji nowych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
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10) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 3,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem §8 ust.

2 pkt. 13);

13) dopuszczenie zachowania istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, mniejszego od
okreslonego w §8 ust. 2 pkt. 12);

14) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych usytuowanych w frontowej czesci
dziatki dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°;

15) dla pozostatych budynkow dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do
12%

16) usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych usytuowanych w

frontowej czesci dziatki réwnolegle do drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu;

17) dowolne usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
usytuowanych w frontowej czesci dzialki, dla ktérych nie okreslono usytuowania kalenic na rysunku planu;

18) dowolne usytuowanie kalenic pozostatych budynkow;

19) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 12,0 m;

20) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;

21) dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy budynkéw z zachowaniem wysokosci wyzszych niz
okreslonych w §8 ust. 2 pkt. 19) i 20);

22) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym oraz z drewna i kamienia;

23) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachoéwkopodobnego,
Z zastrzezeniem § 6 pkt. 5);

24) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej budynku;

25) dla budynkéw nowoprojektowanych, lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
ilo$ci minimum:
a) 1 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca na jeden lokal ustugowy.

3.Dla terenow IMN, 2MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2) na jednej dzialce mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w
formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
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5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy z dzialkg sasiednig lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z dziatka sgsiednia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;

11) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°%

12) dowolne usytuowanie kalenic budynkoéw mieszkalnych;
13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
14) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
15) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;

16) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym oraz z drewna i kamienia;

17) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materialu dachowkopodobnego,
Z zastrzezeniem § 6 pkt. 5);

18) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny.

4. Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) na jednej dziatce mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego oraz jednego budynku ustlugowego albo jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych albo gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w
formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

7) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dzialka sgsiednia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
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11) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;

12) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°%

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem §8 ust. 4 pkt. 14);

14) na terenic IMN/U usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub
ustugowych usytuowanych w frontowej czesci dziatki rownolegle do drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu;

15) dowolne usytuowanie kalenic budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
16) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) nie wiecej niz 9,0 m;
17) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

18) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym oraz z drewna i kamienia;

19) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego,
Z zastrzezeniem § 6 pkt. 5);

20) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci minimum:
a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca na jeden lokal ustugowy.

5.Dla terenu US/UO ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustug oswiaty i budynkow ustug opiekunczo-wychowawczych;

3) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
8) wysoko$¢ budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 12,0m;
9) dachy dowolne;

10) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym oraz z drewna i kamienia;

11) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i $ciezek rowerowych;
12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
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b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
c) dla obiektéw oswiatowych zapewnienie dojazdu z minimum 1 miejscem postojowym dla autobusow.

6. Dla terenow 1U, 4U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji,
zdrowia 1 opieki spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej i kancelaryjnej;

3) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 3,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem §8 ust.

6 pkt. 8);

8) dopuszczenie zachowania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, mniejszego niz
okreslonego w §8 ust. 6 pkt. 7);

9) dla terenu 1U wysoko$¢ budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 12,0m,

10) dla terenu 4U wysokos$¢ budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 15,0m;

11) dachy dowolne;

12) zastosowanie materiatdow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego oraz z drewna i kamienia;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w iloSci minimum:
a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
C) 3 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej innych obiektow.

7. Dla terenow 2U, 3U, 5U, 6U, 7U, 8U ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji,
zdrowia 1 opieki spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej i kancelaryjne;j;

3) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §8 ust. 7 pkt. 5);

5) dopuszczenie lokalizacji na terenie 7U tymczasowych obiektow budowlanych;
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6) dopuszczenie na terenie 6U zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem §8 ust. 7
pkt. 3);

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dla terenow 2U, 3U, 5U, 6U, 7U wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,005 do 1,0, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

9) dla terenu 8U wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,005 do 2,0, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) dla terenéw 2U, 3U, 5U, 6U, 7U minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20%
powierzchni dzialki;

11) dla terenu 8U minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
12) dla terenow 2U, 3U, 5U, 7U wysokos¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0m;
13) dla terenu 8U wysokos$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 10,0m,
14) dla terenu 6U wysokos$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 15,0m,
15) dachy dowolne;

16) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

17) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum:
a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
¢) 3 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m” powierzchni uzytkowej innych obiektow.

8. Dla terenow 1ZP, 2ZP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celow wypoczynku i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i Sciezek rowerowych;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu;

9.Dla terenow ZP/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spoleczne;j,
gastronomii,

2) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;
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3) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celdéw wypoczynku i rekreacji;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, $ciezek rowerowych;

6) dopuszczenie lokalizacji parkingow;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,1, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni terenu;
9) wysokos¢ budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 14,0m,
10) dachy dowolne;

11) zastosowanie materiatdow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum:
a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
¢) 3 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40m’ powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej innych obiektow.

10. Dla terenu UK wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug komunikacji i transportu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw i $ciezek rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji placow parkingowych i placow manewrowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;
7) wysoko$¢ budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 10,0m,
8) dachy dowolne;

9) zastosowanie materiatdow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym oraz z drewna i kamienia;

10) lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci minimum 2 stanowiska na kazdych
10 zatrudnionych.

11. Dla terenu KP/U ustala si¢ nastgpujace parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren placu publicznego z zachowaniem istniejacego budynku ustug publicznych;

2) ustala sie¢ zakaz zabudowy kubaturowej na terenie placu za wyjgtkiem zabudowy tymczasowej na okres
organizacji imprez masowych;
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3) polaczenie funkcjonalno — przestrzenne terenu placu z terenami drog oznaczonych symbolami 10KD-D
oraz 9KD-L w celu poprawy estetyki i jakoSci miejsca;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury o wysokiej klasie i jednolitej stylistyce;
5) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i $ciezek rowerowych;

8) obiekty malej architektury, ogrodki gastronomiczne oraz obiekty tymczasowe winny stanowi¢ spojny
stylistycznie zespol obiektow o wysokiej jako$ci architektonicznej w $cistym powigzaniu przestrzennym z
placem w oparciu o badania ikonograficzne i architektoniczne;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 3,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni terenu, z zastrzezeniem §8 ust.
11 pkt. 7);

7) dopuszczenie zachowania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, mniejszego niz
okreslonego §8 ust. 11 pkt. 6);

8) wysokos¢ budynku:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 20,0m,
9) dachy pochyte dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

12. Dla terenu UKR ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja ustug kultu religijnego;

2) ustala sie¢ zakaz zabudowy kubaturowej na terenie placu za wyjatkiem zabudowy tymczasowej na okres
organizacji imprez masowych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury o wysokiej klasie i jednolitej stylistyce;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni terenu, z zastrzezeniem §8 ust.
12 pkt. 8);

8) dopuszczenie zachowania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, mniejszego niz
okreslonego §8 ust. 12 pkt. 7);

9) wysoko$¢ dzwonnicy do 25,0m;

10) wysoko$¢ budynkow, z wytaczeniem kosciota:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 10,0m,

11) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° z dopuszczeniem dachu jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° dla
pozostatych budynkow.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 10. 1. Ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) na terenach MN, MW/U — 10,0m,
b) na terenach U, US/UO — 20,0m;

2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach MN — 600m?,
b) na terenach MW/U — 300m?,
¢) na terenach U, US/UO — 800m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenach MN — 600m?,

b) na terenach MW/U — 300m?,

¢) na terenach U, US/UO — 800m?;

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego
napiecia 0,4kV nakaz zachowania pasow technologicznych, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szerokosci 3,0 m od osi linii w obie strony.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

b) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L - 19KD-L, 0 szeroko$ciach
zgodnych z rysunkiem planu,

C) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D - 10KD-D, 0 szerokosciach
zgodnych z rysunkiem planu,

d) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx 0 szeroko$ciach
zgodnych z rysunkiem planu;

e) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW o szerokos$ciach zgodnych z
rysunkiem planu;

2) w liniach rozgraniczajgcych terenéw publicznych ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami 1KDx
i 2KDx dopuszcza si¢ przywrdcenie i odtworzenie naturalnego przebiegu cieku wodnego rzeki Ner w
formie odkrytego kanatu wodnego oznaczonego graficznie na rysunku planu; ustala si¢ pozostawienie pasa
o szerokosci 3,0 m od linii brzegu wody w celu umozliwienia prowadzenia jego konserwacji oraz
ogo6lnodostepnosci;

3) obstuge komunikacyjna:
a) terenow 1IMW/U-23MW/U z drég publicznych KD-L, KD-Z i KD-D oraz drogi wewnetrznej KDW;
b) terenow IMN-2MN z drog publicznych KD-L i KD-D oraz drogi wewnetrznej KDW,
c) terenow 1MN/U-3MN/U z drég publicznych KD-L i KD-D oraz drogi wewngtrznej KDW,
d) terenéw 1U-8U z drog publicznych KD-L, KD-Z i KD-D,
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e) terendw 1ZP-2ZP z drog publicznych KD-L i KD-D,
f) terenow US/UO z drog publicznych KD-L i KD-D,
g) terenu UKR z drég publicznych KD-L i KD-D,

h) terenow 1ZP/U — 2ZP/U z drég publicznych KD-L,
i) terenu UK z drég publicznych KD-L,

j) terenu KP/U z drég publicznych KD-L i KD-D;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, placow parkingowych i placow
manewrowych na terenach drog publicznych;

5) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej na wolnych od utwardzenia terenach drog publicznych;

6) dopuszczenie lokalizacji na terenie drogi publicznej, klasy lokalnej 19KD-L tymczasowych obiektow
ustugowych — stoisk handlowych jako zespot obiektow o jednolitej stylistyce architektonicznej zwigzanych
Z targowiskiem;

7) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

9) podigczenie do projektowanej i istniejagcej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odregbnych;

10) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz
drog pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

11) w zakresie sieci gazowej:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

b) nakaz zachowania stref kontrolowanych dla gazociagéw i przyltaczy gazowych, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych;
) nakaz zachowania odlegto$ci podstawowych projektowanych obiektow terenowych od gazociagdw,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
12) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
d) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

e)do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktorych $cieki bedg systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

13) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendow MW/U, MN, U, UKR, US/UO do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotoéw
chionnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

b) z terenébw KP/U oraz powierzchni drog, placow parkingowych, placow manewrowych i ciggow
komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajagcych wodg,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

14) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

15) dopuszczenie stosowania przy pozyskiwaniu energii elektrycznej indywidualnych paneli fotowoltaicznych
umieszczanych na dachach budynkow;

16) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
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17) istniejace urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie zobowigzujacymi normami
I przepisami;

18) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

a) 30 % - dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami oraz ushugowe;j;

b) 20 % - dla pozostatych terené6w objetych planem.

§ 15. Traci moc uchwata nr XLI/319/2002 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 20 czerwca 2002 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmie$cia miasta Pleszewa oraz uchwata
nr XXI1/145/2004 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 23 wrze$nia 2004 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa dla obszaru w rejonie ulic Stowackiego i Targowej,
W czesci objetej niniejsza uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
(-) Wtodzimierz Grobys
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr X1/127/2016
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 22 stycznia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego srodmiescia miasta Pleszewa

KOCZOROWSKI ’
e iy,
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr X1/127/2016
Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 22 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia miasta Pleszewa

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 8 wrze$nia
2015 r. do 29 wrzesnia 2015 r. Uwagi przyjmowane byty do dnia 13 pazdziernika 2015 r . W dniu 29 wrze$nia
2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekcie planu rozwigzaniami.

2. Po przeprowadzonej dyskusji publicznej odnotowano w protokole 1 uwagg wniesiong przez Waldemara
Kulg odnosnie terenu projektowanego pod zabudowe ustugowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U,
o tresci:

1) "W projekcie uchwaty ustalono dla terenu 8U min. powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10%
powierzchni dziatki. Takie zapisy uniemozliwiaja realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, a uzasadnione
jest zachowanie wlasciwych relacji pomiedzy optymalizacja ekonomiczna oczekiwana przez inwestora a
warunkami wynikajacymi z zasad 1 przepisOw zagospodarowania przestrzeni miejskich.

2) Dzialka o nr 870 w projekcie planu oznaczona jest symbolem 2KDx. Ustali¢ przeznaczenie tej dziatki pod

zabudowe ustugowa i wyznaczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak dla dziatek sasiadujacych nr 871,
876/1.

3) Projektowana nieprzekraczalna linia zabudowy dla dzialek nr 869, 865/5, 868/2 w odleglosci 6m od ul.
Ogrodowej ogranicza mozliwosci inwestycyjne. Wyznaczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicy ul.
Ogrodowe;j.

4) Brak zapiséw umozliwiajgcych budowe budynkéw w granicy z dziatkami sgsiadujgcymi.

5) W ustaleniach o lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw usungé¢ sformutowania: ,,na kazde

rozpoczete 100 m*”.

6) Brak ustalen umozliwiajgcych realizacje terenu biologicznie czynnego jako dachu zielonego lub parkingu z
ptyt azurowych.

7) Brak ustalen umozliwiajacych zastosowanie w elewacji kamienia lub drewna".
Whiesione uwagi zostaly uwzglednione w sposob:
Ad 1) ustalenia paragrafu 8 pkt 7 ppkt 11 - pozostawi¢ bez zmian.

Ad 2) projektowana nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong przy terenie 2KDx - pozostawic
bez zmian.

Ad 3) Istniejaca zabudowa uslugowa na terenie oznaczonym symbolem 8U uzasadnia wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6 m od ul. Ogrodowe;.

Ad 4) wprowadzi¢ ustalenia o dopuszczeniu budowy budynkow w granicy z dziatkami sasiadujacymi
na terenie 8U i w granicach obszaru objgtego planem.

Ad 5) Sprecyzowaé sposob ustalania ilo$ci miejsc postojowych z pominigciem sformutowania np.: na
kazde rozpoczete 100 m*”, ustali¢ np. : 1 miejsce postojowe na 40m’ powierzchni uzytkowe;j”;

Ad 6) wprowadzi¢ ustalenia umozliwiajace realizacj¢ terenu biologicznie czynnego w roznych
formach np.: na powierzchni kondygnacji budynku (tzw. dachu zielonego), parkingdéw azurowych z ptyt
betonowych.

Ad 7) uzupei¢ ustalenia o zastosowaniu materiatow elewacyjnych typu: kamien, drewno.

3. W terminie skladania uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
wplynely 2 uwagi, wniesione:

1) w dniu 05.10.2015 r. przez Panstwo Aling i Waldemara Kulg, w sprawach:
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a) zmiany minimalnej wielko$ci powierzchni terenu biologicznie czynnego do 5% powierzchni jednostki
bilansowej;

b) ustalenie linii zabudowy wzdhuz potudniowej granicy dziatek nr 870, 869, 871 (od strony deptaka)
analogicznej, jak dla sgsiedniej jednostki bilansowej IMN/U (dz. Nr 872, 875, 876/1),

c) ustalenie nieprzekraczalne;j linii zabudowy dla dziatek 865/5, 868/2, 869, 870 w granicy ul. Ogrodowe;j,

d) wprowadzenie mozliwosci zabudowy w granicy z dziatkami 872, 875, 873, 874/1, 874/2, 865/2, 865/7,
865/6, 865/8, 876/1 poprzez wprowadzenie tej zasady jako ogdlnej dla co najmniej jednostki bilansowej
8U, wzglednie calego mpzp §rddmiescia miasta Pleszewa,

e) jednoznaczne sprecyzowanie sposobu obliczania ilosci miejsc parkingowych przypadajacych na dang
jednostke odniesienia (np. pkt 13a — dla obiektow produkcyjnych), a takze pominigcie wyrazu
»rozpoczete”, dla 40 m2 — 1 miejsce parkingowe , a takze odniesienie w czeéci handlowej obiektow,
miejsc parkingowych do wielko$ci powierzchni sprzedazowe;,

f) dopuszczenie mozliwosci zastosowania parkingowych azurowych ptyt betonowych, z zaliczeniem 50%
powierzchni parkingu jako powierzchni biologicznie czynnej,

g) dopuszczenie mozliwosci wykonania i usytuowania terenéw zielonych na powierzchni kondygnacji
nadziemnej obiektow, z zaliczeniem jej do powierzchni biologicznie,

h) zmiany tresci ust. 7 pkt 16 projektu w sposob nastepujacy — zastosowania materiatow elewacyjnych
W kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym albo cegty,
kamienia i drewna.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego z 10% do 5%. Jest to konsekwentne dzialanie zastosowanie w stosunku do
calego opracowania planu, gdzie minimalny 10% udzial powierzchni biologicznie czynnej
zastosowano we wszystkich terenach zabudowy ustugowej

2) w dniu 09.10.2015 r. przez Wspolnote Uzytkownikéw Garazy, ul. Ogrodowa, Pleszew, w sprawach:

a) nie wyrazaja zgody na projektowane przeprowadzenie ulicy 17KD-L na obszarze naszej dziatki w
sposob przedstawiony w projekcie planu. takie rozwigzanie spowodowatoby likwidacje czesci garazy —
brak dojazdu.

b) propozycja przeprowadzenia ulicy 17KD-L na obszarze naszej dziatki do linii zasadzonych przez nas
drzew podczas budowy garazy. Takie rozwigzanie uzgodniono i zatwierdzono pozwoleniem na budowe
zespotu garazy.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Celem wyznaczenia terenu pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem 17KD-L kosztem dziatki o nr 924 jest poprawa i uczytelnienie istniejacego
uktadu komunikacyjnego w cze$ci srodmiejskiej miasta. Przyjete w planie rozwigzanie umozliwi
sprawne skomunikowanie i potaczenie przestrzenne z drogami: 8KD-L i 16KD-L .

Dla terenu dziatek plan wskazuje funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolem 1MN wraz z okre§leniem nieprzekraczalnej linii zabudowy dla planowanej zabudowy.
Istniejace garaze moga zosta¢ utrzymane do czasu zmiany zagospodarowania terenu na wskazang
funkcje mieszkalng.

4. Rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia uwag, Rada Miejska w Pleszewie podtrzymuje negatywne
rozpatrzenie przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew uwag zawartych w pkt 3, tym samych rozstrzyga o ich
nieuwzglednieniu.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr X1/127/2016
Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 22 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowig
zadania wlasne gminy.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907 ze zmianami),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda finansowane ze §rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

5) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepisow odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz.885 ze
zmianami). Za podstawe przyjecia do realizacji zadan wilasnych gminy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew na lata 2016-2032. Okre$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wg kryteriow i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.

8. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1059 ze zmianami) i nie beda obcigzaty budzetu gminy.
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