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UCHWALA NR XVI1/141/2016
RADY GMINY DABIE

z dnia 23 czerwca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Polupin w gminie Dabie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2016r., poz. 778), na podstawie uchwaty nr XXXIX/266/2014
Rady Gminy Dabie z dnia 30 pazdziernika 2014r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Potupin w gminie Dabie oraz jej zmiany na podstawie
uchwaty nr VI/54/2015 z dnia 18 czerwca 2015r., po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i jego zmiany przyjetej
uchwata Nr XI1/101/16 Rady Gminy z dnia 28 stycznia 2016r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwatly jest obszar w obrgbie geodezyjnym Potupin, zwany dalej
planem.

2. Integralng czgscia uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1(arkusze 0-4), zwany dalej rysunkiem planu;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

§ 2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terendw;
4) tereny 1 obiekty wpisane do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza na danym terenie wraz z budynkami oraz elementami zagospodarowania towarzyszacego,
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zwiazanego bezposrednio z funkcja terenu, takimi jak: obiekty gospodarcze, garaze, magazyny, obiekty
infrastruktury technicznej, technologicznej, socjalnej lub biurowe;.

3) terenie — dziatka lub zbiér dziatek stanowiacych cze$¢ obszaru przeznaczonego do realizacji inwestycji
objeta ustaleniami, w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ $ciany frontowej obiektu, dla ktorej obowiazuja oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw budynku takich jak okapy, gzymsy,
wykusze, podpory, balkony, galerie, werandy, ganki, tarasy lub schody zewngtrzne, maksymalnie 2 m poza
lini¢, wyznaczong jako:

- obowiazujaca — lini¢ zabudowy kubaturowej, do ktérej przylega lico §ciany lub w obrysie fundamentu;

- nieprzekraczalng — lini¢ zabudowy kubaturowej, ktérej nie moze przekroczy¢ lico Sciany w obrysie
fundamentu;

5) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacjg budynku od strony
drogi, do ktorej nie wlicza si¢ elementow wystroju elewacji oraz elementdéw infrastruktury, wejSciowych i
architektonicznych takich jak zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, ganki, wykusze, schody,
podesty, pochylnie, obiekty i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna i obstluga komunikacji;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza, uciazliwych zapachéw oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowiazujace wielko$ci normowe oraz ograniczone w oparciu
o warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa, w tym ustugi publiczne i administracjg, stuzace
dziatalno$ci m.in. z zakresu: handlu, gastronomii, ksztatcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego, opieki,
zdrowia, sportu, finansow, administracji, bezpieczenstwa publicznego, turystyki i hotelarstwa, funkcji
magazynowo-sktadowych, ustug rzemieslniczych i ogrodniczych oraz drobnej dziatalnosci ustugowo-
produkcyjnej nieucigzliwej dla przylegajacej zabudowy, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
ztomowaniem i skladowaniem odpadéw, w tym réwniez przetwarzania, demontazu, sktadowania oraz
recyklingu wyrobow zuzytych;

8) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m?.

9) terenie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu oraz zabudowe
przeznaczona pod obiekty, urzadzenia i sieci: wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami, kotlownie,
oczyszczalnie $Sciekow, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elektryczna i cieplna na
potrzeby wlasne, urzadzenia infrastruktury drogowej w tym parkingi, wiaty parkingowe a takze obiekty
zwiazane z ich utrzymaniem i uzytkowaniem;

10) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych
oraz powszechnie obowigzujacymi normami prawnymi o charakterze wykonawczym w stosunku do ustaw.

§ 4. W granicach obszaré6w objetych planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) tereny gornicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

4) obszary objete programem rewitalizacji;

5) formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
dla ktérych:

1) wyznaczono obszar w granicach jednolitej czgSci wod powierzchniowych:
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a) Stara Odra o kodzie PLRW6000231598, ktora stanowi czg$¢ scalonej czgsci wod rzeki Odra od Czarnej
Strugi do Nysy Luzyckiej,

b) Kosierska Mtynowka o kodzie PLRW60001816949, ktora stanowi czgs¢ scalonej czg$ci wod rzeki Bobr
od doptywu spod Nowogrodu Bobrzanskiego do ujscia;

2) wymagane jest zachowanie warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych w tym ustalenia Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) wydano koncesje na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ,,Gubin -Krosno Odrzanskie”
nr 25/99/p z dnia 22.09.1999r.

§ 6. W planie nie wyznacza si¢ obszarow:
1) wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogdlne

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) MZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenia towarzyszaca;
5) UM - teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej;
6) U — teren zabudowy uslugowe;j;
7) US — teren ustug sportowych i rekreacji;
8) UO - teren ustug oswiaty;
9) UK - teren ushug sakralnych;
10) UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
11) PU —teren zabudowy produkcyjno —ustugowej;
12) IT — teren infrastruktury techniczne;j;
13) ITk — teren zabudowy garazowej i gospodarczej;
14) RO - tereny upraw rolnych i ogrodniczych;
15) WS — teren wod otwartych;
16) ZL- teren zieleni lesnej;
17) ZP - teren zieleni urzadzonej;
18) KDGP- teren drogi gtownej przyspieszonej;
19) KDL — teren drog lokalnych;
20) KDW - teren ciagow komunikacji wewngtrznej;

2. Dopuszcza sig, w jednostkach oznaczonych symbolem MU, UM, UO, UK, UP, PU, IT, realizacj¢
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow magazynowo-sktadowych,
gospodarczych, zieleni urzadzonej oraz rekreacyjno- wypoczynkowej oraz obshugi komunikacji, w tym
parkingow i garazy.

§ 8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujacymi liniami
zabudowy i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wiat i pergoli Smietnikowych, dla ktérych obowiazuja warunki wynikajace z przepisOw odrebnych;

2) lokalizacja obiektow na terenach, dla ktérych nie oznaczono na rysunku planu linii zabudowy, wymaga
zachowania odlegto$ci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ budowy ogrodzen, graniczacych z drogami, z prefabrykatow betonowych oraz wyzszych niz
1,8m;

4) wymagania okreSlonej w niniejszej uchwale geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych lukamn,
wykuszy, zadaszenia tarasow, wejs¢ do budynkow, werand i ogrodéw zimowych;

5) wymagania dotyczace ograniczenia intensywnosci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnej
oraz powierzchni zabudowy, nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz drogi;

6) budowa obiektow i konstrukcji o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50m nad poziom terenu, wymaga
zachowania przepisow odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rz¢dnej 0,8 m ponad
powierzchnig terenu;

8) dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy oraz urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz bezposrednio na granicy nieruchomos$ci z wylaczeniem linii zabudowy wyznaczonych
ustaleniami niniejszej uchwatly;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zabrania si¢ lokalizacji wolnostojacych obiektéw budowlanych konstrukcji kontenerowej, przyczep,
kioskéw, blaszanych garazy z wylaczeniem obiektow tynkowanych lub wykonczonych materialami
naturalnymi typu cegla, kamien, drewno;

11) ustala si¢ zastosowanie na pokryciach dachowych koloréw w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub
czarnego z zachowaniem kolorystyki i materialtéw wymagajacych ochrony konserwatorskiej w oparciu o
przepisy odrgbne;

12) na obszarach ekspozycji urbanistycznej wskazanych na rysunku planu realizacja zabudowy wymaga
uwzglednienia spadkéw terenu oraz obstugi komunikacyjnej poprzez budowe¢ dojs¢ i dojazdéw o
szeroko$ci min 5,0m.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych, a
wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolem MW, UM, MU, U, ZP- kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;

2) ustala si¢ ograniczenie uciazliwo$ci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej lub
ushugowej do granic dziatki;

3) realizacja zabudowy na terenach przylegajacych do drog krajowych oznaczonych na rysunku planem
symbolem KDGP, wymagaja zachowania ochrony akustycznej oraz stosowania elementow amortyzujacych
drgania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowo-ustugowych lokalizacji inwestycji uciazliwych dla zabudowy
mieszkaniowej, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow oraz
ztomowaniem i demontazem pojazdow;

5) zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen grzewczych nie spehiajacych warunkéw gwarantujacych
zachowanie dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych w przepisach odrgbnych,

6) zakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolem UP i PU gromadzenia odpadéw przemystowych i
niebezpiecznych oraz ich segregacji, recyclingu i utylizacji.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:
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1) na obszarze planu, wystgpuja obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku
planu, ktore podlegaja ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- dawny cmentarz ewangelicki (obiekt zamknigty)— w potudniowo wschodniej czgsci wsi,
- dawna karczma, budynek gospodarczy i $wietlica- ul. Krosnienska 1,
- dom — ul. Kro$nienska 6;

2) podejmowanie wszelkich robdt budowlanych przy zabytkach wpisanych do ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow oraz znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, wymagaja ochrony
konserwatorskiej okreslonej w przepisach odrgbnych:

a) wlaczone do zasobow gminnej ewidencji zabytkdw — obowiazujq ustalenia dotyczace obiektoéw ujetych
w wykazie wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

b) skreslone z wykazu wojewodzkiej ewidencji zabytkow - ustalenia dotyczace obiektow ujgtych w
wykazie wojewodzkiej ewidencji zabytkéw nie obowiazuja;

3) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej formy architektonicznej w zakresie bryty, wysokosci, geometrii dachu oraz innych
wystepujacych w budynku elementow historycznego wystroju elewacji i detalu;

b) zachowanie historycznej stolarki lub odtworzenie jej na wzor historycznej pod wzgledem formy i detalu;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach od strony drog zewngtrznych urzadzen technicznych szczegolnie
instalacji, rur, urzadzen klimatyzacyjnych, anten;

4) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami;

5) na obszarze planu wystgpuja stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, na ktérych:

a) obowiazuje zachowanie warunkow wynikajacych ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) w obszarze stanowiska o wtasnej formie terenowej (grodziska) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych
za wyjatkiem badan archeologicznych oraz prac zwiazanych z zabezpieczeniem trwatosci zabytku;

6) na obszarze zamknigtego dawnego cmentarza ewangelickiego ujetego w wykazie wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw obowiazuje:

a) zakaz przeksztalcania, zmiany sposobu zagospodarowania i uksztattowania terenu oraz zakaz zabudowy,
b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych na tym obszarze,
¢) nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowanej zieleni,

d) nakaz zachowania jego kompozycji 1 ukladu, sposobu ksztalttowania 1 nawierzchni ciagoéw
komunikacyjnych,

e) teren zieleni lesnej z zakazem prowadzenia pochowkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sig¢ tereny:

a) ulic, placow, ciagéw komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej,

b) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

c) parkéw i zieleni urzadzonej;
2) na terenach przestrzeni publicznych, ustala si¢:

a) zakaz budowy ogrodzen z wylaczeniem ogrodzen historycznych, oraz wymaganych dla zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania,
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b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych przestrzeni
oraz swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych,

c) realizacje elementow uzytkowych, w szczegbélnosci lamp o$wietleniowych, urzadzen reklamowych,
lawek, koszy na $mieci, posadzek, w sposob nie utrudniajacy poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym,
niewidomym oraz niedowidzacym,

d) utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem realizacji elementéw komunikacji,
matej architektury i urzadzen rekreacyjno-sportowych,

e) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych wielkogabarytowych, ktérych przynajmniej jeden wymiar
przekracza 2m.

§ 12. W zakresie podziatu gruntow:

1) nakazuje si¢ wydzielenie dziatek w sposob, uwzgledniajacy wymagania infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, oraz zapewniajacy dostep do drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci przy czym:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 10°;

3) na terenach objetych niniejszym planem ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu, przy czym minimalna
powierzchnia projektowanej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ustugowo- produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej 800 m?,
b) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej 400 m?,

¢) pozostatej zabudowy — 100m?,

d) realizacji obiektow infrastruktury technicznej i garazy — 10m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w celu polepszenia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci
sasiednich w tym zapewnienia minimalnych parametrow powierzchni dziatki tacznie oraz na potrzeby
realizacji infrastruktury technicznej w tym drog, o powierzchni min. Sm?;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewngtrznych stuzacych do obstugi wiecej niz 2 dziatek
budowlanych

z zachowaniem szerokos$ci min. 8,0m.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, nalezy zapewnic¢ pasy eksploatacyjne
zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

2) w pasach eksploatacyjnych zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych z dopuszczeniem odstepstw
zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w tym sytuowania budynkéw i budowli, zieleni wysokiej, reklam masztow i
instalacji, niezwiazanych z obstuga sieci.

§ 14. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) nakazuje si¢ utrzymanie powiazan komunikacyjnych obszaru objgtego planem z istniejacym ukltadem drég
publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem,;

2) nakazuje si¢ likwidacj¢ zjazdu z drogi krajowej nr 32 na dziatke nr ewid. 31/3 objgtej terenem ,,UP”;

3) skomunikowanie terenu ,,IT” z droga krajowa nr 29 od drogi ,,KDW” wylaczenie poprzez zjazd
indywidualny usytuowany na dz. nr ewid. 31/1 oznaczonej symb. ,,KDW”.

§ 15. W zakresie sieci infrastruktury techniczne;j:
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1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacji na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) dla elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wyznacza si¢ pasy ochrony funkcjonalnej terenow wokot
projektowanych

i istniejacych linii elektroenergetycznych SN z dopuszczeniem odstgpstw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym

w szczegodlnosci:

a) ochrony funkcjonalnej terenow wokot projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych,

w poziomie dla linii SN-15 kV (20kV) — 12m ( po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

b) w pasach ochrony funkcjonalnej obowiazuje zakaz sadzenia ros§linnosci wysokiej oraz roslinno$ci o
rozbudowanym systemie korzeniowym,

c¢) na trasach projektowanych i istniejacych linii kablowych obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy do budynkow;

5) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej z dopuszczeniem budowy
indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji, przy
czym:

a) dopuszcza sig¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych do zbiornikow bezodptywowych lub
systemow przydomowych oczyszczalni §ciekow;

b) obowiazek usunigcia zbiornikdw bezodptywowych po priorytetowym przyltaczeniu terenu do sieci
kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji wymagaja podczyszczenia zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

d) lokalizacja zbiornikéw bezodptywowych powinna by¢ kazdorazowo poprzedzona badaniami
srodowiskowymi okreslajacymi mozliwos¢ lokalizacji tego typu obiektow (m.in. poziom wody
gruntowej),

e) zabrania si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach wystgpowania zwierciadla wod
podziemnych do 1m p.p.t.

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni jezdni, placéw manewrowych
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu podczyszczonych wod opadowych i roztopowych ze szczelnych
nawierzchni utwardzonych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni jezdni, placow manewrowych i parkingéw
przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu wymaga podczyszczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez:
a) budowe i rozbudowg sieci kablowej z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych;

b) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy odcinkow sieci elektroenergetycznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem terenow;
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c¢) dopuszczenie budowy, przebudowy, remontu i utrzymania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji i wydzielenia dziatek pod budowe stacji transformatorowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

e) budowg i montaz indywidualnych instalacji wytwarzajacych energig elektryczna ze zrodet odnawialnych,
z wylaczeniem biogazowi oraz urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

9) ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego 1 przylaczenia obiektdow do wszystkich terenow
przewidywanych do zagospodarowania, po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia, z dopuszczeniem obstugi

z indywidualnych zbiornikéw gazowych lokalizowanych na posiadanej nieruchomosci;

10) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow w granicach dziatki i wywoéz zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami na sktadowisko odpadéw komunalnych, przy czym:

a) odpady produkcyjne i poprodukcyjne nalezy zagospodarowaé zgodnie z aktualnymi przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ recykling w obrgbie danego obiektu lub poza jego terenem a w ostatecznosci czasowe
sktadowanie na sktadowisku;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne zrodta grzewcze z wykorzystaniem
paliw statych, gazowych 1iptynnych, energii elektrycznej oraz energii odnawialnej, z wylaczeniem
biogazowni oraz urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru, przy czym:

- przy realizacji zrodel energii odnawialnych w tym pomp ciepta, a w szczegdlnosci wodnych pomp ciepta
zabrania si¢ zanieczyszczenia gleby 1 wod gruntowych wodami zrzutowymi;

12) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych budynkéw oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

b) budowe dojs$¢ i dojazdow wewnetrznych oraz parkingdw naziemnych;
¢) wykorzystanie terenu na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;
d) realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ min. 1miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz na terenie dziatek budowlanych przeznaczonych pod
realizacj¢ ustug, przy czym:

a) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania doj$¢ i dojazdow przystosowanych dla oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MW:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- z dopuszczeniem ustlug wbudowanych do 50%
powierzchni uzytkowej budynku;

b) zachowanie powierzchni zabudowy do 60%powierzchni dziatki;

¢) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy do 2,4;
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d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dziatki;

e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce;

f) zachowanie obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem budowy dojs$¢ i dojazdow wewngtrznych;
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w granicach od 0 do 6,0m i zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe Iub nadbudowg budynkow z zachowaniem wysokos$ci
istniejacych budynkow oraz warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

¢) dopuszcza sig budowe zespotéw budynkdéw gospodarczych i garazowych do 10 miejsc postojowych lub
segmentow

w module 3,0m w jednym zespole;

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych nakazuje si¢ wysokos$¢ 1 kondygnacje i maksymalnie 7 m
oraz zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub jednospadowych i nachylenie potaci
dachowych pod katem 15° - 45°,

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- z dopuszczeniem ustug do 50% powierzchni uzytkowej
budynku lub powierzchni zabudowy dziatki;

b) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;

¢) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 50% powierzchni dziatki;
e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 1 miejsce na dziatce lub garaz;

f) realizacj¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe doj$¢ i
dojazdow wewngtrznych;

2) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy uskokowo na przedluzeniu istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, po granicy dziatki;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy uskokowo i zgodnie z rysunkiem planu:
- na przedhuzeniu istniejacej zabudowy od 0 do 6,0m;
- od drogi krajowej nr 29 w odlegtosci 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

c) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow mieszkalnych od 10m do 20m, a
gospodarczych i garazy od 3m do 21m;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12m;

e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 2, z dopuszczeniem realizacji 3 kondygnacji w formie poddaszy
uzytkowych

w budynkach mieszkalnych;

f) ksztattowanie dachow jako dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 200 -45°,

g) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje nadziemna oraz
wysokos$¢ maksymalnie 7 m;

h) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ptaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach,
gankach lub tarasach oraz wiatach.
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§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UM:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

a) teren zabudowy uslugowo- mieszkaniowej- w zabudowie ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej do czterech lokali mieszkalnych, z dopuszczeniem zabudowy mieszane;j;

b) zachowanie istniejacych budynkow objetych ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2;

d) powierzchnig zabudowy do 50% powierzchni dziatki;,

e) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 20% powierzchni terenu;

f) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 1 miejsce na mieszkanie, i na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

g) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe doj$¢ i
dojazdow wewngtrznych;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 6,0 do 10,0m;
b) zachowanie gabarytéw i geometrii dachu budynkow objgtych ochrong konserwatorska;
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 9m do 50m;
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12m;

e) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 3z dopuszczeniem 4 kondygnacji w przypadku realizacji
dwukondygnacyjnych poddaszy uzytkowych;

f) ksztattowanie dachow jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 20° -40°;

g) dopuszcza si¢ realizacje jednokondygnacyjnych obiektow towarzyszacych takich jak magazyny, budynki
gospodarcze lub garaze o wysokoscidoS m;

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich jednospadowych w zabudowie garazowej, magazynowej lub
gospodarcze;j.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MU:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej - w zabudowie jednorodzinnej lub mieszanej: ustugowej z
cze$cig mieszkalng do dwdch lokali mieszkalnych;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1;
c¢) powierzchni¢ zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 30% powierzchni terenu;

e) zapewnienie miejsc parkingowych w iloéci co najmniej 1 miejsce na mieszkanie, i na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

f) realizacj¢ obslugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojs¢ i
dojazdow wewnetrznych;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 6,0 do 11,0m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6 m do 50m;
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12m;

d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 3;
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e) ksztattowanie dachow jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 20° - 400,

f) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow gospodarczych, magazynowych oraz garazy jednokondygnacyjnych o
wysokosci do 5 m;

g) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, magazynowej lub
garazowej.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MZ:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenia towarzyszaca;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1;
¢) powierzchni¢ zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 30% powierzchni dziatki;
e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 1 miejsce lub garaz na jeden dom;

f) realizacj¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowg dojs¢ i
dojazdow wewngetrznych;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu tj. 6,0m;
- od drog krajowych nr 29 1 32 w odleglosci 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6 m do 21m;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12m;
d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 3;

e) ksztattowanie dachow jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 20° -40°;
3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ ustug wbudowanych do 30% powierzchni uzytkowej budynku z wyltaczeniem ushug
uciazliwych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym zwiazanych z obstuga komunikacji,
warsztatéw samochodowych, stacji paliw;

b) realizacjg¢ zabudowy letniskowe;;
c) realizacj¢ dachow ptaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, magazynowej lub garazowe;.
§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UK:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) teren ustug sakralnych - w zabudowie wolnostojacej;
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 1;
¢) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 30% powierzchni dziatki;
) zapewnienie co najmniej 1 miejsca parkingowego na dziakce;

f) realizacj¢ obslugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe dojs¢ i
dojazdéw wewngtrznych;
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g) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach sasiednich lub ogoélnodostepnych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 6,0m;

b) szerokos¢ elewacji frontowej do 30m,;

¢) maksymalna wysoko$¢ do 15m;

d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 2;

e) ksztattowanie dachow indywidualne o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 20° - 459;
3) dopuszcza sig:

a) budowe wiat, budynkow towarzyszacych funkcji sakralnej, dla ktorych ustala si¢ wysokos$¢ do
2 kondygnacji i maksymalnie 9 m oraz zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub
jednospadowych i nachylenie potaci dachowych pod katem 15° - 45°;

b) realizacje do 4 lokali mieszkalnych oraz ustug towarzyszacych funkcji sakralne;.
§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UQ:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) teren zabudowy ustug o$wiaty - w zabudowie wolnostojacej;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1;
¢) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego minimum 20% powierzchni dziatki;

e) zapewnienie min. 1 miejsca postojowego z dopuszczeniem realizacji parkingdw na terenach sasiednich
lub ogolnodostepnych;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 3,0m;

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych w tym obiektow sportowych, boisk, wiat, budynkow
gospodarczych, technicznych i socjalnych;

c) dopuszcza sig realizacjg ustug towarzyszacych funkcji sportu i rekreacji;

d) dla budynkéw towarzyszacych funkcji sportu i rekreacji, gospodarczych , technicznych i socjalnych
ustala si¢ wysoko$¢ do 2 kondygnacji i maksymalnie 9 m oraz zastosowanie dachow symetrycznych
dwuspadowych lub jednospadowych i nachylenie potaci dachowych pod katem 15° - 45°.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem U:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) teren zabudowy ustugowej- w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2,1;
¢) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego minimum 20% powierzchni dziatki;
¢) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

f) realizacj¢ obslugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojs¢ i
dojazdow wewnetrznych;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od 0 do 10,0m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow od 9m do 100m;

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 15m;
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d) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;

e) ksztalttowanie dachow jako dachy ptaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 20° -459;

f) dla budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna oraz wysoko$¢ maksymalnie 7 m oraz realizacj¢ dachow ptaskich jednospadowych.

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem US:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) teren zabudowy ustug sportowych;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2;
¢) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 20% powierzchni dziatki;
e) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni zabudowy ustugowe;;

f) realizacj¢ obslugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéow lub budowe dojs¢ i
dojazdéw wewngtrznych;

2) w zakresie ksztatltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6m do 100m;
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 15m;
d) ilos¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;

e) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie, tukowe lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢ w przedziale 10° -459;

f) dla budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna oraz wysoko$¢ maksymalnie 7 m oraz realizacj¢ dachoéw ptaskich jednospadowych.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UP:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
b) realizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub w zespole zabudowy zwartej;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2,1;
d) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
e) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 30% powierzchni dziatki;

f) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub
produkcyjnego;

g) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdoéw lub budowe doj$¢ i
dojazdéw wewngtrznych z wylaczeniem budowy zjazdéw publicznych z drog krajowych na terenach
niezabudowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 6,0 do 25,0m;
b) szerokosc¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 10m do 100m;
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 15m;

d) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;
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e) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 20° -459;

f) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacj¢ nadziemna oraz
wysoko$¢ maksymalnie 7 m.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem PU:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

b) realizacji funkcji mieszanej lub jednorodnej, dla ktorych proporcji ograniczenia funkcji ustugowej lub
produkcyjnej, nie okresla sig;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2,1;
d) powierzchnig zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
e) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 30% powierzchni dziatki;

f) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego lub
ustugowego;

g) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojs$¢ i
dojazdow wewngtrznych;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 6,0m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 10m do 20m;
¢) maksymalna wysoko$¢ do 15m;
d) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;

e) ksztattowanie dachéw jako dachy ptaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 20° -459;

f) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje¢ nadziemna oraz
wysokos$¢ maksymalnie 7 m.

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem IT:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu;
- od drog krajowych nr 29 1 32 w odlegtosci 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
b) teren infrastruktury technicznej- obiektow i urzadzen technicznych raz stacji transformatorowych;
¢) powierzchni¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki;

d) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdoéw lub budowe doj$¢ i
dojazdow wewnetrznych z wylaczeniem budowy zjazdow publicznych z drég krajowych na terenach
niezabudowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) na dziatkach przylegajacych do drog krajowych zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej od 2m do 100m;
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¢) maksymalna wysoko$¢ do 15m;
d) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;

e) ksztattowanie dachdéw jako dachy ptaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 8° -459;
f) zapewnienie min.1 miejsca postojowego na dzialce budowlanej.
§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ITk:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) teren zabudowy garazowej i gospodarczej;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2;
c¢) powierzchni¢ zabudowy kubaturowej do 100% powierzchni dziatki;

d) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe doj$¢ i
dojazdow wewngtrznych;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi;
b) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow w segmentach o module min. 3,0m;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do Sm;
d) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 1,5;

e) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 8°-309;
f) zapewnienie min.1 miejsca postojowego w liniach rozgraniczajacych jednostki planu.
§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem RO:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) teren upraw rolnych i ogrodniczych - z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j;
b) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;
¢) powierzchni¢ zabudowy kubaturowej do 20% powierzchni dziatki;
d) teren biologicznie czynny stanowigcy minimum 80% powierzchni dziatki;

e) zachowanie obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem budowy doj$¢ i dojazdow wewnetrznych oraz
min.1 miejsca postojowego na dzialce;

f) dopuszcza sig realizacjg zabudowy zwiazanej z zaktadaniem i obstuga gospodarstw rolnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ksztatltowania zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych od 9 m do 21m;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 10m;
¢) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;

d) ksztattowanie dachoéw jako dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢

w przedziale 20° -459;

e) dla budynkéw gospodarczych, magazynowo-skladowych i garazowych dopuszcza si¢ maksymalnie
1 kondygnacj¢ nadziemna oraz wysoko$¢ maksymalnie 7 m;
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f) dopuszcza sig realizacje¢ dachow plaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach,
gankach lub tarasach oraz wiatach.

§ 31. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) teren zieleni urzadzonej;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1;

¢) powierzchni¢ zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 70% powierzchni terenu;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ciagow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) budowe jednokondygnacyjnych wiat, obiektow malej architektury o wysokosci do 7,0m z dachem
plaskim lub dwuspadowym o pochyleniu do 459,

¢) realizacje¢ lokalizacje boisk oraz placéw zabaw i rekreacji;

d) budowe wydzielonych doj$¢ i dojazdow wewnetrznych oraz parkingéw do 10 miejsc postojowych z
zapewnieniem min.l miejsca postojowego.

§ 32. Na terenach lasow oznaczonych na rysunku symbolem ZL.:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) tereny lasow w uzytkowaniu lesnym,;

b) powierzchni¢ zabudowy zwiazana z uzytkowaniem terenow lesnych do 1% powierzchni terenu
wyznaczonego

w liniach rozgraniczajacych;
¢) terenu biologicznie czynny stanowiacy min. 90% powierzchni dziatki;

d) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace drogi wewnetrzne lub projektowane doj$cia i dojazdy
wewngetrzne,

e) dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkdw oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia
ochrony konserwatorskiej cmentarza ewangelickiego ujetego w wykazie wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a) budowe ciagdow infrastruktury technicznej i komunikacji pieszo-rowerowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) lokalizacje miejsc postojowych w technologii nietrwatej stuzacej do obstugi turystyki oraz gospodarki
lesne;.

§ 33. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS:
1) w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:
a) teren wod powierzchniowych i urzadzen melioracji;
b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 70% powierzchni terenu;
2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ przedsigwzigc¢ hydrotechnicznych zakresie utrzymania urzadzen melioracji wodnych;
b) budowe ciagoéw sieci infrastruktury technicznej i komunikacji.
§ 34. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDGP, ustala sig :

1) teren drogi gtéwnej przyspieszonej oznaczony na rysunku planu;
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2) dostepnos¢ poprzez istniejace drogi publiczne i wewngtrzne oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ budowe jezdni i ciagdw pieszo —rowerowych w liniach rozgraniczajacych;

4) utrzymanie parametrow istniejacych drog w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 16 do 60,0m
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDL ustala sig :
1) ustala si¢ teren drogi lokalnej;
2) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m;
3) lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikéw jednostronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza sig zachowanie zwezen drog do min. 4,5m i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych.
§ 36. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDW ustala sig :
1) ustala si¢ teren ciagow komunikacji wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 3 do 12,0m;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg jezdni oraz jednostronnych chodnikow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) utworzenie placow oraz pasdéw zieleni towarzyszacej;
c) lokalizacjg $ciezek rowerowych wzdhiz drog.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 37. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dabie

Marcin Reczuch
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/141/2016
Rady Gminy Dabie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektumiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Polupin w gminie Dabie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778) oraz w nawiazaniu do informacji Wojta Gminy Dabie stwierdza
si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych nieuwzglednionych przez Wojta uwag,
o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 cytowanej na wstepie ustawy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/141/2016
Rady Gminy Dabie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w projekciemiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Polupin w gminie Dabie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 r., poz. 778), art.7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabie rozstrzyga co nastgpuje:

1) Spos6b realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza

do zadan wilasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow szczegodlnych, z terminem
realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt. 1 odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

i zamowieniach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania srodkow:
a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa,
b) srodkéw pomocowych,
c) kredytow i pozyczek,
d) obligacji komunalnych,

e) udziatu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia.
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