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UCHWALA NR XI11/112/15
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
przy ul. Parkowej w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XL1/428/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Parkowej w Kobylce, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Parkowej w Kobylce, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego Uchwatg Nr X1.IV/447/10 Rady Miejskiej
w Kobytce z dnia 25 maja 2010 r. oraz zmienionego Uchwata Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobyltka
z dnia 3 lutego 2014 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej
w Kobylce, zwany dalej planem, ktorego granice zostaly zawarte na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej w Kobylce,
sktada si¢ ztekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz zalacznika nr 1 — rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy stanowigce zaltgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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6) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow i obszar6w objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

6. W granicach planu nie wystepuja tereny przeznaczone pod zabudowe. Nie ustala si¢ zatem zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow.

7. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, atakze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

8. W granicach planu nie wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen, ktore
wymagalyby szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

9. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu, ktory okresla
przeznaczenie terenu;

2) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami ztozonymi z 0znaczenia literowo-cyfrowego,
d) wymiary (m);

3) nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu ma charakter informacyjny — ciag pieszy poza
granicami planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez wykonanie robot
budowlanych z zastosowaniem materialow lub rozwigzan technicznych nowszych technologicznie, niz
uzytych w stanie pierwotnym;

2) nosniku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosgce tresci zwigzane z ustugami
publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej informacjg spoteczno-kulturalng oraz
oznaczenia i znaki informujace o obiektach uzytecznosci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub
strefach ochronnych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow o roéznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem — KDD;

2) tereny ciaggoéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem — KPJ.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 10741

2. Ustala si¢ tereny drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD jak i tereny ciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KPJ, jako tereny przeznaczone do realizacji celdw publicznych zwigzanych z budowa
i utrzymaniem drog publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ umieszczania wszelkich form tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow;
2) dopuszcza si¢ umieszczenie no$nikow informacyjnych na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej;
3) zakazuje sig¢ realizacji nowych naziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczeg6lnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka warszawska, Ww granicach ktorych polozony jest caly obszar planu, poprzez
zagospodarowanie $ciekOw na zasadach okreslonych w § 8 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢, ze droga
publiczna klasy dojazdowej oraz cigg pieszo-jezdny stanowig komunikacje ogoélnodostgpng oraz zapewniaja
dojscie i dojazd do przyleglych dziatek budowlanych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) usytuowanie sieci i przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD oraz ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJ na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

2) w ramach sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ wydzielenie drogi publicznej klasy dojazdowej oraz ciagdéw pieszo-jezdnych po liniach
rozgraniczajacych tereny;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie terenéw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 11. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi fragment drogi publicznej — plac manewrowy, ktdrej pozostata cze$¢ potozona jest poza
granicami planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,
C) ustala si¢ realizacje oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — na warunkach okreslonych w § 9;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 8;
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5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala sie¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 12. Obowiazujace ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ-1 i KPJ-2:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzonej z zastosowaniem kostki brukowej kamiennej lub
betonowej,

C) ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — na warunkach okreslonych w § 9;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w § 8;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 13. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Kobylka.

Przewodniczaca Rady Miasta Kobylka:
Ewa Jazwinska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1I/112/15
Rady Miasta Kobytka
z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej w Kobylce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 . poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Kobytka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta Kobylka ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z2013r. poz. 1235, zpdzn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej w Kobylce, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach 17 sierpnia 2015 r.
do 15 wrzesnia 2015 r., wdniu 9 wrzes$nia 2015 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 30 wrze$nia 2015 r. w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Kobytka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej w Kobylce nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/112/15
Rady Miasta Kobytka
z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.), po zapoznaniu sie z projektem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej w Kobytce, Rada Miasta Kobyltka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2015 r. poz. 1515) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke¢ nieruchomosciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekoOw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
zustawa zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.z2013r., poz. 1409, ze zm.), ustawg zdnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907, ze zm.), ustawa z dnia 20 grudnia
1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236, ze zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232, ze zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.z 2015r., poz. 139) oraz ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059, ze zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okres$lajag uchwalane przez Rad¢ Miasta Kobytka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
1 Inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane b¢da w catosci lub w cze$ci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $§rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo - kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty ipozyczki iinne), w oparciu 0 obowigzujace przepisy
i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta
Kobylka.
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