DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2015-11-16 11:34:51

Poz. 9113

UCHWALA NR X11/101/2015
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 1 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Krubin gmina Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz art.20, ust.lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U.z2015r., poz. 199), w zwigzku zuchwata
Nr XXX/252/09 Rady Gminy Wieliszew z dnia 16 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Krubin gmina Wieliszew, stwierdzajac
zgodno$¢ niniejszego planu  z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliszew, zatwierdzonym uchwala Nr XXXVII/373/2013 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 5 grudnia 2013 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Krubin gmina
Wieliszew, zwany dalej planem, ktory sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru obj¢tego planem, okreslono w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXX/252/09
Rady Gminy Wieliszew z dnia 16 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Krubin gmina Wieliszew.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od pénocy: - przecigcie potudniowej czesci dziatki o nr ewid. 631; - pdinocna i wschodnia granica dziatki
0 nr ewid. 863; - potudniowa granica dziatki o nr ewid.661/2; - wschodnia granica dziatki o nr ewid. 661/9;
- przecigcie centralnych czgéci dziatek onr ewid. 662, 663, 664, 665; - potudniowa granica dziatki
o nr ewid. 666/4; - przeciecie czesci dziatek o nr ewid. 667/14, 867/1, 669, 670, 672, 673; - potudniowe
granice dzialek o nr ewid. 668/5, 671/3, 674/10, 674/19, 674/28; - przecigcie centralnych czgsci dziatek
o nr ewid. 675, 868, 676/1.
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2) od wschodu: - zachodnie granice dziatek o nr ewid. 399, 456, 457 (drogi).

3) od potudnia: - przecigcie centralnych czesci dziatek o nr ewid. 809/2, 808/2, 807/2, 806/2; - zachodnia
granica ipotnocna cze$¢ dziatki onr ewid. 823/2; - potudniowa granica dziatki o nr ewid. 805/35;
- p6inocna czes$¢ dziatek o nr ewid. 804, 803; - poéinocne granice dziatek o nr ewid. 802/3, 801/3; - péinocna
cze$¢ dziatki onr ewid. 800; - potnocna granica dziatki onr ewid. 799/3; - péinocne czesci dziatek
onr ewid. 798, 797; - potudniowe granice dziatek o nr ewid. 796/3, 796/2, 795/13; - przecigcie dziatki
onr ewid. 794 (droga); - potudniowa granica dziatki 722/3, 721/2, 720/2, 719/3, 718/3; - potudniowa
granica dziatki o nr ewid. 718/3; - przeciecie dziatki o nr ewid. 718/10 (droga); - poludniowy naroznik
dziatki o nr ewid. 718/2.

4) od zachodu: - zachodnia granica dziatki o nr ewid. 718/2; - przecigcia dziatek o nr ewid. 677, 659 (drogi);
- zachodnia cze$¢ dziatki o nr ewid. 631.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach planu jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w §2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku, oprocz wysunigtych poza tg Sciang gzymsoéw, okapdw, zadaszen,
schodow zewnetrznych, otwartych tarasow, balkonéw, wykuszy, podestow, pochylni iramp, (pod
warunkiem, ze wysunigte elementy budynku nie wykraczajg poza granice dziatki lub terenu, do ktdrego
wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie naruszajg przepiséw odrgbnych), od linii rozgraniczajacej drog lub
innych obiektéw, zgodnie z rysunkiem planu;

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wydzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza, nie wytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci z wykluczeniem ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty skladajace sie z konstrukcji nosnej oraz nos$nika reklamy
takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace
powigzac ich znaczenia z okreslong firma, przedsigbiorstwem lub inng forma dziatalno$ci gospodarczej jak
réowniez produktami, wyrobami i ustugami;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

14) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe,
niejaskrawe, nieintensywne, czesto zawierajace duzg domieszke bieli;
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15) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razgce w 0Czy, Nasycone;

16) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny zjazd lub wejscie na dziatke,

17) istniejacy stan lub aktualny stan w odniesieniu do zabudowy, granic wtasno$ci , indywidualnych zjazdow
itp.- stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu,

18) symbol terenu — symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu, ktory wraz z numerem porzadkowym
wyrodznia teren spos$rod innych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

19) wskaznik zabudowy terenu - stosunck powierzchni pod wszystkimi istniejagcymi i nowoprojektowanymi
budynkami w zewn¢trznym obrysie budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktoérej budynki sa
usytuowane.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sig¢:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala sig¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terendow okreslone symbolem literowym i numerowym.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych:

1) strefa ochrony archeologicznej,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 i 2 maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami, dla ktorych ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MNU;
2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
5) teren ciggu pieszego, 0znaczony symbolem KP.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

2) ustala si¢ zachowanie dzialek budowlanych istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
powstaltych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam usytuowanych wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji
budynku o maksymalnej powierzchni 3,0 m? dla dziatki budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem MNU;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw oraz ogrodzen;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachach budynkow oraz zmiennej i $wiecacej ekspozycji.
§ 9. W zakresie zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen :

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dzialek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia przeswitu wynosi co najmniej 30%;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania w ogrodzeniach podmurdéwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;

4) w przypadku zastosowania podmurowki nakazuje si¢ jej realizacje z przerwami umozliwiajagcymi migracje
drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci: ptazom, gadom i drobnym ssakom;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen razem z podmurowka: 1,8 m;
6) materiat: kamien, cegla, drewno, metal oraz materiaty imitujace kamien i cegle;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog
publicznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem realizowania
inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatow $ciekowych,

c) samowolnego nasypywania i obnizania terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sgsiednich;

d) lokalizacji krematoriow oraz grzebowisk dla zwierzat;

e) lokalizacji urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru do produkcji energii elektryczne;j.
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2) nakazuje si¢:

a) ochrong powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie W obiektach budowlanych instalacji, ktorych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakoSci powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny,

b) gromadzenie odpadéow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;
¢) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

d) ochrong akustyczng terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, dla ktorych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod.

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow polegajace na ochronie zabytkow
archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 52-64/14, AZP 52-64/15), w formie stref ochrony
archeologicznej, okreslonych na rysunku planu. Obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony nad
zabytkami.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU :

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 70°
do 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakazuje si¢ zabudowy w odleglosci min. 12,0 m od granicy lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz
uzytkowania terenéw: do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej, gazowa, telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w pkt 1, oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drog;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt.1, pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng liniag zabudowy;

4) nakazuje si¢ konieczno$¢ uwzglednienia warunkow wzajemnego usytuowania sieci i sasiadujacych z nig
obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu wiasciwym stuzbom do wszystkich urzadzen i sieci przebiegajacych
w terenach prywatnych w celu wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontow;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w Systemie zbiorowym z istniejgcej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie;

2) ustala si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia
dostepu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) dopuszcza si¢ do czasu wyposazenia wszystkich terenow w sie¢ wodociggowa, mozliwos¢ zastosowania na
dziatkach budowlanych wlasnych uje¢ wodnych;

4) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej min. @ 90.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni $ciekéw w Janowku
Pierwszym;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci;

3) ustala si¢ budowg kanalizacji sanitarnej min. @ 160,

4) dopuszcza si¢ do czasu wyposazenia wszystkich terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢
zastosowania na dziatkach budowlanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

5) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej:
a) nakazuje si¢ likwidacje zbiornikow bezodptywowych i podtaczenie si¢ do sieci kanalizacyjnej,
b) zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikow bezodptywowych;

6) nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekéw technologicznych w miejscu ich wytwarzania, je§li wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne, okre$lone w przepisach odrgbnych;

7) zakazuje si¢ odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych drog poprzez
drenaz oraz sie¢ kanalizacji deszczowej, po jej rozbudowie;

2) nakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod nadmiernych do sieci kanalizacji deszczowe;j;
4) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow dziatek na teren drog i dziatek sasiednich;
5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej
sredniego i niskiego napigcia, po jej rozbudowie;

2) ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania istniejgcej sieci
napowietrznej 15kV) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog;

4) ustala sie zagospodarowanie iuzytkowanie terenow znajdujgcych si¢ w strefie potencjalnego
oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie;
2) zakazuje si¢ stosowania paliw statych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow jako dodatkowe Zrodto ogrzewania obiektow;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto energiag pozyskiwang ze zrédet odnawialnych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz :
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia;
2) ustala si¢ budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociagu.
4) ustala si¢ budowg sieci gazowej min. @ 40.
8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) ustala si¢ obstuge z projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow
W sytuacjach szczegdlnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ z zakresu tacznos$ci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: gromadzenie i segregacje odpadow zgodnie z przepisami
odregbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach.
Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez droge publiczng klasy gtownej (droga wojewodzka nr 631), oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDG.

2. System komunikacji na obszarze objetym planem stanowia:
1) droga publiczna klasy gtéwnej, 0znaczona na rysunku planu symbolem KDG;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL
3) ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

3. Dla terenow ciagéw komunikacyjnych, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ nastepujace ich szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi na rysunku planu,

2) dla drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1 KDL do 4KDL,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi na rysunku planu;

3) dla drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL.: zgodnie z ustaleniami
okreslonymi na rysunku planu,

4) dla drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL : fragment drogi
w granicach planu, zgodnie z ustaleniami okreslonymi na rysunku planu,

5) dla ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP : 6 m.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG z:

1) drog publicznych klasy lokalnej wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem KDL,

2) drog okalajacych obszar objety planem, wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego uchwata Nr 74/VIII/99 Rady Gminy Wieliszew z dnia
2 czerwca 1999r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na obszarze wsi Krubin (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 67 z dnia 3 sierpnia 1999 r. poz. 2184).
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5. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlone na rysunku planu, w nastgpujacych
odleglosciach od linii rozgraniczajacych drog:

1) od drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG : od 10 m do 14 m;

2) od drog publicznych klasy lokalnej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDL do 6KDL: 5 m;
3) od ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP : 4 m;

4) od projektowanych drog okalajacych obszar objety planem: 5 m.

6. Dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
przyjmujac ich minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz Sm.

7. W zakresie miejsc postojowych ustala sie:

1) dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikdw:

a) minimum 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny;
b) minimum 1 miejsce postojowe/30 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego;

¢) minimum 1 miejsce przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w celu obstugi
funkcji ustugowej;

8. Dla terenéw drog, o ktéorych mowa w ust. 2, obowiazuja ustalenia dotyczace:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w §8;
2) zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen zawarte w §9,
3) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §10;
4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w §11;
5) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawarte w §14,
6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte w §15.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 5.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 17. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 8MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w formie obiektow wolnostojacych lub jako pomieszczenia wbudowane w budynek mieszkalny,

b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace lub jako pomieszczenia wbudowane w budynek mieszkalny
lub ustugowy,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) obiekty matej architektury,

€) miejsca postojowe,

f) drogi wewngtrzne;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 25%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 12 m —trzy kondygnacje nadziemne,
- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami w parterze — 13 m — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynkoéw ustugowych wolnostojacych — 15 m — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla garazy i budynkow gospodarczych wolno stojacych — 6 m — jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkéw wyzszych lub posiadajacych wieksza liczbg kondygnacji nadziemnych,
plan ustala zakaz nadbudowy,

€) geometria dachow:

- dla budynkow ustugowych i mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

-dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolno stojacych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych od 12° do 40° lub plaskie,

- w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

f) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materialy: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacho-dachéwka, pokrycia bitumiczne,
- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
g) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz blachy;

4) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu:

a) nakazuje si¢ spetnienie ustalen dotyczacych:
- ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,
- zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen zawarte w §9,
- ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §10,
- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §11,
- zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §12,

- szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zawartych
w§l13,

- tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych w §14,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawartych w §15,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawartych w §16.
§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkow, z wyjatkiem obiektow do celow prowadzenia gospodarki lesnej,
b) nakaz zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym zachowanie le$nego charakteru terenu,
C) obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:

- ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

- ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §10,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawartych w §15.
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DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE
Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 19. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew,
uchwalonego uchwalg Nr 74/VIII/99 Rady Gminy Wieliszew z dnia 2 czerwca 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na obszarze wsi
Krubin (opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 67 z dnia 3 sierpnia
1999 r. poz. 2184), w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 20. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 15 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU,;
2) 0,1 % dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG, KDL, KP;

3) dla terenu oznaczonego symbolem ZL, nie ustala si¢, ze wzgledu na utrzymanie w planie miejscowym
dotychczasowego uzytkowania tego terenu.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
§ 22. Uchwata podlega ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Marcin Fabisiak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XII/101/2015
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 1 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.199) Rada Gminy Wieliszew

rozstrzyga o przyjeciu sposobu rozpatrzenia przez Wojta Gminy Wieliszew uwag wniesionych do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Krubin, gmina Wieliszew

Data Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy
. . Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia planu dla nieruchomosci W sprawie rozpatrzenia uwagi Zal. do Uchwaty Nr .
Lp. wplywu Tre$¢ uwagi P o - - Uwagi
uwagi ktorej dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga nie nie

uwzglgdniono uwzgledniono uwzglgdniono uwzgledniono
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/101/2015
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 1 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASADICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.199) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 2. W sktad zadan wiasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Krubin w gmina Wieliszew wchodza:

wodociag,

kanalizacja,

o$wietlenie drog i miejsc publicznych,
kanalizacja deszczowa.

§ 3. Sposéb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu 0 przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowanie w zalezno$ci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach gminy,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan wtasnych
gminy ibedg finansowane ze $rodkoéw wiasnych inwestorow, na zasadach okreSlonych przepisami
odrgbnymi.

§ 4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
€) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych $rodkow zewnetrznych.
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