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UCHWALA NR XX1/177/2016
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 25 maja 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
Wegorzewo - Jezioro Swiecajty

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 poz. 199, 443, 774, 1265,1434, 1713, 1777, 1830,
1890) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016, poz. 446) Rada Miejska w Wegorzewie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo, uchwala co,
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
Wegorzewo - Jezioro Swiccajty, zwana dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okre$lone w uchwale nr LI/387/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 roku Rady
Miejskiej w Wegorzewie w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych Wegorzewo - Jezioro Swiecajty uchwalonego przez
Rade Miejska w Wegorzewie Uchwatg Nr 11/15/2002 z dnia 11 grudnia 2002 r.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego:
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych Wegorzewo -
Jezioro Swigcajty”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz sposobach ich finansowania, stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne - dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ZP -
tereny zieleni urzadzonej, KD - tereny drog publicznych, KDW - tereny drog wewnetrznych,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

8) zasady i1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

10) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejgcymi drogami publicznymi,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania” - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktdra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu,

2) ,,linii zabudowy nieprzekraczalnej” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktdrej
nie moze przekracza¢ zaden element obiektu budowlanego, z wyjatkiem przylaczy i sieci infrastruktury
technicznej realizowanych jako cel publiczny,

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) ,,przeznaczeniu uzupetniajagcym” - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) ,terenie elementarnym” - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem,

6) ,,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposéb ustalania wysokosci obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen przeznaczenia terendw,
4) linii zabudowy,
5) oznaczenie stumetrowej strefy ochronnej jeziora Swigcajty
6) oznaczenie obszaru wystgpowania terenow o duzych spadkach,
7) oznaczenia istniejacej linii energetycznej Sredniego napiecia.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenoéw
elementarnych zawartych w §8 niniejszych ustalen,

2) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m* przy czym w sktad dziatki budowlanej moga
wchodzi¢ tereny o r6znym przeznaczeniu,
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b) dla dziatek naroznych dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni przeznaczonych pod budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji wewngtrznej i poprawy warunkow zagospodarowania terenow
sgsiednich,

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) w granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisdéw o gospodarce nieruchomosciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane,

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy,

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

6) ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegbtowe mowia inaczej,

7) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz
1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

8) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych za wyjatkiem tablic informacyjnych w czasie budowy w ilosci nie wigkszej niz 1 tablica na
teren elementarny,

9) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 mz,

10) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej
kolorystyki elewacji oraz nakaz zastosowania jasnych barw pastelowych - dopuszcza si¢ uzupehienie
elementami drewna, cegty, kamienia, szkta, stali.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w granicach ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i odstepstwa od zakazéw wynikajace
z przepiséw odrebnych,

2) obszar planu potozony jest w obrgbie obszaru ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 206
Wielkie Jeziora Mazurskie - Ketrzyn, dla ktorego obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania:

a) zachowanie i utrzymanie droznosci oraz wystarczajacej glebokosci ciekow wodnych jako zbiornikow
retencyjnych wod opadowych,

b) ochrona naturalnych przebiegdw ciekéw wodnych i linii brzegu jeziora Swiccajty,
¢) uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

4) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

5) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu,

6) dla terenéw oznaczonych symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wynikajacy
z przepisow o ochronie Srodowiska, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach planu
nie wystepuja obiekty i obszar objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenia publiczng sg tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD,
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2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikoéw reklamowych, urzadzen technicznych
i tymczasowych obiektow budowlanych zostaly okreslone w §7 ust. 1 niniejszych ustalen,

3) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury i zieleni zostaly okreslone w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow elementarnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, w sytuacja szczego6lnych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
na terenie dzialek przeznaczonych pod zabudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) sie¢ wodociggowa powinna spelnia¢ wymagania okre§lone w przepisach dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
a) ustala si¢ odprowadzenia Sciekow bytowo - gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Wegorzewo (wyznaczona na podstawie
Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XXVI1/518/13 z dnia 23.04.2013 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie wyznaczenia aglomeracji Weggorzewo), co skutkuje
koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego
z obowigzujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenow sktadowych, utwardzonych
drog i placow nalezy odprowadza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych prawa
wodnego oraz prawa ochrony §rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow nalezy odprowadza¢ w granicach wlasnych dziatki
lub do sieci kanalizacji deszczowej,

7) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowana jest czynna napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15 kV,
dla ktorej ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy,

b) do czasu przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na kablowa ustala si¢
pas ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokos$ci 5,0 m mierzac od skrajnego
przewodu linii,

¢) w pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania si¢ nasadzania drzew, wznoszenia
budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych,

d) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastgpowato na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zasade zaopatrzenia w gaz przewodowy z istniejgcego gazociggu $redniego cisnienia DN 100 mm
w ciggu drogi krajowej nr 63 oraz z projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,
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b) dla istniejgcego i projektowanych gazociggdw Sredniego ci$nienia nalezy zachowac strefe kontrolowang
o szerokosci 1 m, ktorej linia $Srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu,

c) w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ stalych sktadow i magazynow, sadzic¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacii,

d) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne,
9) zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrodet ciepta z wylgczeniem systemow wysokoemisyjnych,
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejacej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjne;,
11) w zakresie usuwania odpadow stalych obowiazuja przepisy odrebne.
6. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenow z istniejagcymi drogami publicznymi:

1) o$ komunikacyjng obszaru stanowi projektowana droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem
KD.01, taczaca komunikacyjnie obszar planu z miastem Wegorzewo,

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow nastepowaé bedzie poprzez zjazdy z dréog publicznych
oraz istniejace i projektowane drogi wewng¢trzne,

3) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych zjazdoéw z drogi powiatowej Wegorzewo - Kal,

4) tereny przeznaczone do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte postojowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: uzbrojenie obszaru planu w podstawowa sie¢
wodociggowa i kanalizacji sanitarnej biegnaca w drodze oznaczonej symbolem KD.01

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - nie przewiduje sig.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - nie przewiduje sie.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenow o roznej funkcji lub roznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol _ ’ )
terenu Ustalenia dla poszczeg6lnych terenow
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, mata architektura, komunikacja wewngtrzna,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlane;,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,5 m,

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasu dachowego (do 20%
powierzchni zabudowy),

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni lub brazu, przy czym dopuszcza si¢ dachy zielone
(wegetatywne),

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,25,

7) intensywnos¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,20 do 0,60,

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
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9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

12) dojazd do terenu: docelowo z projektowanych drog wewngetrznych oznaczonych
symbolami KDW.01 i KDW.05.

MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona, mata architektura, komunikacja wewnetrzna,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,5 m liczac od najnizej potozonego
poziomu terenu mierzonego po obrysie budynku,
4) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasu dachowego na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni zabudowy,
5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni lub brazu, przy czym dopuszcza si¢ dachy zielone
(wegetatywne),
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,25,
7) intensywnos¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,20 do 0,60,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
10) dojazd do terenu od strony drogi gminnej potozonej poza granicami planu,
11) dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu pieszego wzdhuiz zachodniej granicy terenu,
12) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia Srodpolne,
13) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w
stumetrowej strefie ochronnej jeziora Swiecajty, dla ktorego obowiazuja zasady zawarte w § 7
ust. 2 niniejszych ustalen.

MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetiajace: zielen urzadzona, mata architektura, komunikacja wewngtrzna,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 10,0 m,

3) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasu dachowego na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni zabudowy,

4) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni lub brazu, przy czym dopuszcza si¢ dachy zielone
(wegetatywne),

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,25,

6) intensywnos¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,20 do 0,60,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach witasnych dziatki w iloéci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

9) dojazd do terenu z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.04,

10) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych,

11) na czeéci terenu, moga wystgpowac skomplikowane warunki gruntowe - Kkategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji geologiczno-geotechnicznej nalezy ustala¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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MN.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, mata architektura, komunikacja wewngtrzna,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojacg w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlane;j,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,5 m liczac od najnizej potozonego
poziomu terenu mierzonego po obrysie budynku,
4) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasu dachowego na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni zabudowy,
5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni lub brazu, przy czym dopuszcza si¢ dachy zielone
(wegetatywne),
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,25,
7) intensywnos$¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,20 do 0,60,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
9) migjsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w ilo$ci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
10) obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien Srodpolnych i nadwodnych,
11) dojazd do terenu z projektowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem KD.01 lub drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.02,
12) na czesci terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu moga wystepowac
skomplikowane warunki gruntowe (duze nachylenie) - kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji geologiczno-geotechnicznej nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
MN.05 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona, mata architektura, komunikacja wewnetrzna,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgcg w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlane;,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,5 m,
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasu dachowego na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni zabudowy,
6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni lub brazu, przy czym dopuszcza si¢ dachy zielone
(wegetatywne),
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,25,
7) intensywnos¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,20 do 0,60,
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
10) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien $rédpolnych,
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
12) dojazd do terenu z projektowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem KD.01 lub z
projektowanych drég wewnetrznych.
ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej

Przeznaczenie podstawowe: projektowana zielen urzadzona.
Przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, obiekty matej architektury,
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sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Warunki zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki podziatu: teren powigzany funkcjonalnie i przestrzennie z sgsiadujacymi
terenami oznaczonymi symbolem MN.03,

2) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej,

3) dopuszcza sig¢ podzial na poprawe warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich.

KD.01
KD.02

Tereny drog publicznych

1) drogi gminne w klasie technicznej L (lokalna),

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

KDW.02
KDW.04
KDW.06

Tereny drég wewnetrznych

1) projektowane drogi wewnetrzne,

2) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien przydroznych,

5) na czg$ci terenu obejmujacej droge oznaczong symbolem KDW.02, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu mogg wystepowac skomplikowane warunki gruntowe (duze nachylenie) -
kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji geologiczno-geotechnicznej nalezy ustalac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KDW.01
KDW.05

Tereny drog wewnetrznych

1) projektowana droga wewnetrzna,

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - tacznie 5,0 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

KDW.03

Tereny drogi wewnetrznej

1) projektowana droga wewnetrzna,

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) w przypadku nie zrealizowania drogi dopuszcza si¢ przylaczenie terenu do sgsiadujacych
dzialek budowlanych.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu oplaty, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10 %.

§ 10. Traca moc ustalenia i rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych Wegorzewo - Jezioro Swigcajty uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Wegorzewie Uchwala
Nr 11/15/2002 z dnia 11.12.2002 r. (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 11 poz. 209 z dnia 30.01.2003 r.).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wegorzewo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikaciji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tomasz Wierzchowski
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UZASADNIENIE

1) Sposéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Przedmiotowa zmiana planu dotyczy terendow objetych obowigzujacym Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych Wegorzewo - Jezioro Swigcajty
uchwalonym przez Rade Miejska w Wegorzewie Uchwata Nr 1I/15/2002 z dnia 11.12.2002 r. (Dz. U. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 11 poz. 209 z dnia 30.01.2003 r.). Zmiana planu obejmuje tereny
niezabudowane, przeznaczone do tej pory na cele zabudowy rekreacji indywidualnej. Ustalenia planu
spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez mi¢dzy
innymi: okre$lenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terenow elementarnych,
okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okre§lenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach
planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany W sposob zwyczajowo przyjety w miesScie i gminie Wegorzewo oraz poprzez uzycie
srodkow komunikacji elektronicznej. Burmistrz Wegorzewa, jako organ sporzadzajacy projekt planu
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej
zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Weggorzewo w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo oraz planow
miejscowych na terenie gminy (Uchwata Nr XXXV1/257/2013 z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie przyjgcia
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Wegorzewo).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Tereny obj¢te zmiang planu stanowig wlasno$c¢
prywatng i sa polozone w strefie peryferyjnej miasta Wegorzewo. W zakresie infrastruktury technicznej
tereny polozone sg w bezposrednim zasiggu niezbgdnych sieci, w tym wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwane sg istniejacej drogi gminnej o nawierzchni
nieurzadzonej. W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, wymagajacych finansowania z budzetu gminy. Wobec powyzszego tereny objete
zmiang planu posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co
skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wplywoéw do budzetu gminy.
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Rady Miejskiej w Wegorzewie

do Uchwaly Nr XX1/177/2016
z dnia 25 maja 2016 r.

Zatacznik Nr 1
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/177/2016
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow rekreacyjnych
Wegorzewo - Jezioro Swiecajty.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 442) rozstrzyga si¢ o rozpatrzeniu uwag dotyczacych projektu planu w sposob

nastepujacy:

Nazwisko i . |Ustalenia projektu| Rozstrzygniecie
i . Oznaczenie :
Data imig, nazwa i . , planu dla Rady w sprawie
., . nieruchomosc, . L. . ..
Lp.| wplywu adres Tre$¢ uwagi Ktére: dotvez nieruchomosci, rozpatrzenia Wyjasnienia
uwagi zglaszajacego ) cotyezy ktorej dotyczy uwagi
: uwaga .
uwagi uwaga tak nie
1 |2016-02-11|Jacek Trybusz |Zmiana wysokosci Caty obszar | Tereny zabudowy | tak - Zgodnie z
stawki procentowej planu mieszkaniowej porozumieniem zawartym
stuzacej naliczaniu jednorodzinnej przez Burmistrza
opflaty, o ktorej mowa oznaczone Wegorzewa ze
w art. 36 ust. 4 symbolem MN sktadajacym uwage,
ustawy o planowaniu przyjeto stawke optaty
i zagospodarowaniu planistycznej w
przestrzennym i wysokosci 10%. Projekt
obnizenie jej do planu podlegat
poziomu 7% ponownemu wylozeniu,
w ktorym nie ztozono
uwag.
Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI/177/2016
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych
Wegorzewo - Jezioro Swiecajty.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 442) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy w sposob nastgpujacy:

Zadanie | Sposob i termin realizacji | Zrédta finansowania

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej




		2016-07-11T11:53:25+0000
	Polska
	Mariola Katarzyna Porczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




