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Poz. 3529
UCHWALA NR XVI1/146/16

RADY GMINY KOCHANOWICE
z dnia 22 czerwca 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. 2016 r., poz. 446) i art.20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778) w zwiazku zuchwalami Rady Gminy
Kochanowice w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kochanowice: nr XLI/288/13 z dnia 30 grudnia 2013 r., nr 1X/67/15 z dnia 12 sierpnia 2015r.,
nr X/78/15 z dnia 16 wrzesnia 2015 r i nr XII/97/15 z dnia 25 listopada 2015 .,

po stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice

oraz przyjmujac do wiadomosci brak uwag do planu,
uchwala sie, co nastepuje

§ 1. W uchwale Rady Gminy Kochanowice nr XXXV/237/13 zdnia 17lipca 2013r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice (Dz.Urz.Woj.Slaskiego poz. 5150,
zm. w r. 2014 poz. 2920 i 5906) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w § 17 ust. 6 1 7 otrzymuja brzmienie:

"6. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem D42U - teren ustug — przestrzeni
publicznej:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury, o$wiaty, sportu, administracji, straz pozarna iinne ustugi
o charakterze publicznym:

2) Przeznaczenie uzupeilniajace - wylacznie jako funkcja uzupeilniajaca w obiektach o funkcjach
wymienionych jako podstawowe:

a) ustugi komercyjne handlu i gastronomii,
b) funkcja mieszkaniowa — nie wigcej niz 10 % kubatury;
3) Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania w granicach jednostki:
a) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci,
b) Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

¢) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,8,
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d) Wysokos¢ zabudowy do 11,0 m; dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 15,0 m jezeli wynika to z wymogow
technologicznych lub funkcjonalnych - dla czgséci nie wigkszej niz 15 % rzutu budynku ,

e) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektéw — 15,0 m,
f) Dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,

g) Maksymalna, tgczna powierzchnia handlowa obiektow ustugowych w obrebie jednostki planu nie moze
przekroczy¢ 150 m?.

7. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem D43U - teren ustug.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa i rekreacyjna;
3) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania w granicach jednostki:
a) Udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci,
b) Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
¢) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,8,

d) Wysokos¢ zabudowy do 11,0 m; dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 15,0 m jezeli wynika to z wymogow
technologicznych lub funkcjonalnych - dla czgsci budynku nie wigkszej niz 15 % ,

e) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektéw — 15,0 m,
f) Dachy dwu- 1 wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,

g) Maksymalna, tgczna powierzchnia handlowa obiektow ustugowych w obrebie jednostki planu nie moze
przekroczy¢ 150 m2.";

2)w § 18:
a) w ust. 4:
- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

“4. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami E24-27PU i E27aPU - tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow:”,

- pkt 4 otrzymuje brzmienie:
“4). Zakaz budowy i uzytkowania obiektow i urzadzen:

a) dla ktorych ucigzliwe oddziatywania na otoczenie, w szczegolnoSci w zakresie zapachu, zapylenia
1 hatasu wykraczalyby poza granice terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny,

b) zwiazanych ze skladowaniem i recyklingiem odpadow, z wylaczeniem papierowych i ztomu metali,

¢) zwigzanych z dzialalnos$cig, w ktérej jako surowca uzywa si¢ odpaddéw z produkcji zywnosci oraz
odchodéw zwierzecych, obornika itp,

d) zwigzanych z dzialalno$cia, w wyniku ktorej powstaja ucigzliwe zapachowo gazy, w szczegdlnosci
siarkowodor i pary amoniaku,

e) niewymienionych w lit. a-d, a wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko jako mogace zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury;”;

b) skresla sig ust. 7;
3 w§19:
a) ust. 24 otrzymuje brzmienie:
“24. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F46 U - teren ustlug.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkaniowe;
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3) Dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy wylacznie niewielkimi obiektami o architekturze nawigzujgcej do
istniejacych budynkow dawnej szkoty;

4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania w granicach jednostki:
a) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci,
b) Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki,
¢) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4,
d) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy i innych obiektow — 15,0 m,
e) Dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci w granicach 20-45°, z zastrzezeniem lit. f,
f) Dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;
5) Dla obiektu zabytkowego oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3.”,
b) ust. 43 otrzymuje brzmienie:
"43. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F77U - teren ustug:

1) Przeznaczenie — obiekty ushug turystyki, gastronomii i handlu zwigzane z obstugg terenu oznaczonego na
rysunku planu jako 75US;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania w granicach jednostki:
a) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci,
b) Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
¢) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-1,2,
d) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,
e) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 50,0 m,

f) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci do 45°,

g) Zaleca si¢ utrzymanie i uzupetnianie pasa istniejgcej zieleni wysokiej szerokosci 3-5 m wzdhuz granicy
terenu.",

¢) w ust.47 pkt. 4 otrzymuje brzmienie:
“4) Zakaz budowy i uzytkowania obiektéw i urzadzen:

a) dla ktorych ucigzliwe oddziatywania na otoczenie, w szczegélnosci w zakresie zapachu, zapylenia
1 hatasu wykraczalyby poza granice terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny,

b) zwiazanych ze skladowaniem i recyklingiem odpadow, z wylaczeniem papierowych i ztomu metali,

¢) zwigzanych z dzialalnos$cig, w ktérej jako surowca uzywa si¢ odpaddéw z produkcji zywnosci oraz
odchodéw zwierzecych, obornika itp,

d) zwigzanych z dzialalno$cia, w wyniku ktorej powstaja ucigzliwe zapachowo gazy, w szczegdlnosci
siarkowodor i pary amoniaku,

e) niewymienionych w lit. a-d, a wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko jako mogace zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyltaczeniem obiektdéw, sieci i urzadzen infrastruktury;”,

d) ust. 49 otrzymuje brzmienie:
“49. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F89U - teren ushug:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne, w granicach do 50 % powierzchni jednostki planu — inna dziatalno$é
gospodarcza, w tym lokalizacja urzadzen do produkcji energii wykorzystujacych energie stoneczna;

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania w granicach jednostki:
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a) Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%,

¢) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-1,2,

d) Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m,

¢) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow - 50 m,

f) Geometria dachéw - nie ustala sig,

g) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ wramach jednostki planu, zgodnie z wskaznikami
okreslonymi w § 11 ust. 8 pkt. 4-5.;

4) w § 20 ust.6 otrzymuje brzmienie:
“6. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem G34UT - teren ustug turystyki.

1) Przeznaczenie podstawowe — ushugi turystyki — schronisko mlodziezowe z zapleczem rekreacyjno-
sportowym, w tym dodatkowe obiekty noclegowe i pole namiotowe;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania w granicach jednostki:
a) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci,
b) Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25% powierzchni nieruchomosci,
¢) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,15-0,5,
d) Wysokos¢ zabudowy 1 innych obiektow do 12,0 m,

e) Dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu analogicznym jak w budynku schroniska—
z tolerancja. 2°,

f) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ramach jednostki planu, zgodnie z wskaznikami
okreslonymi w § 11 ust. 8 pkt. 4-5.”.

S5)yw§ 2l wust. 17:
a) w pkt.2. lit. a otrzymuje brzmienie:

“a) Budynki iurzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i1 wszelkiego rodzaju
bazy,”,

b) po pkt. 3 dodaje si¢ pkt. 3a, w brzmieniu:
“3a). Zakaz budowy i uzytkowania obiektéw i urzadzen:

a) dla ktorych ucigzliwe oddziatywania na otoczenie, w szczegoOlnoSci w zakresie zapachu, zapylenia
1 hatasu wykraczatyby poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,

b) zwiazanych ze skladowaniem i recyklingiem odpadow, z wylaczeniem papierowych i ztomu metali,

c¢) zwigzanych z dziatalnoScig, w ktorej jako surowca uzywa si¢ odpadow z produkcji zywnosci oraz
odchodéw zwierzecych, obornika itp,

d) zwigzanych z dzialalno$cig, w wyniku ktérej powstaja uciazliwe zapachowo gazy, w szczegdlnosci
siarkowodor 1 pary amoniaku,

e) niewymienionych w lit. a-d, a wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko jako mogace zawsze
znaczgco oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem obiektdw, sieci 1 urzgdzen infrastruktury;”.

6) w zatacznikach nr 33 i 34 wprowadza si¢ zmiany okre$lone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;
7) w zalaczniku nr 43 wprowadza si¢ zmiany okreslone w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;

8) w zataczniku nr 51 wprowadza si¢ zmiany okreslone w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. Zalgcznikiem do niniejszej uchwaly niebedacym integralng cze$cig planu jest zalacznik nr 4 -
,»Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy"

§ 3. Zgodnie zart. 36 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Kochanowice.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Pawelczyk
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Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XVIII/146/16
Rady Gminy Kochanowice
7z dnia 22 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Gminy Kochanowice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, nalezace do zadan wlasnych
gminy, wynikajace ze zmiany planu:
a) Droga Dojazdowa do terenéw przemystowych w Jawornicy — 110 mb.

2. Zrodlem finansowania inwestycji beda:
1) srodki wlasne gminy Kochanowice,
2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem $§rodkéw pomocowych,
3) srodki innych podmiotéw gospodarczych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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