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UCHWALA NR XXVII1/212/2016
RADY MIASTA MARKI

z dnia 24 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna”
dla obrebu 5-10 w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 roku poz. 446) oraz art. 20 ust. 1, art. 28 ust.2, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku poz. 199 z pézn. zm.), w zwiazku z
Uchwata Nr XLVI/356/2013 Rady Miasta Marki z dnia 25 wrze$nia 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna” dla obrgbu 5-10
polozonego w Markach oraz rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 grudnia
2015r. znak LEX-1.4131.290.2015.MS1, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki przyjetego Uchwata Nr XXX1/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku, Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna dla obrgbu 05-10 w
Markach, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktdrym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
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do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

10) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych i innych obiektow budowlanych, a nie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami, no$nikami reklamowymi, szyldami, $mietnikami
oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez
takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz
2m;

2) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
no$nej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, pozwalajace powigzac ich
znaczenia z okre§long firma przedsiebiorstwem lub inng formg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak
rowniez produktami, wyrobami i ustugami, w szczegolnosci jako:

a) bilbord, baner, tablica reklamowa, gablota, stup ogloszeniowy, maszt, neon,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w
szczegblnosci: malowana lub naklejana grafika na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach i na
ogrodzeniach,

C) szyld, czyli zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wiacznie,

d) ekspozycja dynamiczna - ekspozycja trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym w o$wietleniu ekspozycji
wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany nat¢zenia o$wietlenia w interwale krotszym niz
10 sekund oraz przej$cia obrazow w czasie krotszym niz 1 sekunda,

e) shup ogloszeniowo-reklamowy - nosnik reklamy w formie walca lub graniastostupa o érednicy lub
szerokosci od 100 cm i wysokosci do 220 cm;

3) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) przeznaczenie terendow — okre$lone za pomocg symboli liczbowych i literowych:

a) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU,
13MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych;

5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

Z przepiséw odrgbnych, majg wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU,
11IMNU, 12MNU, 13MNU - jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, maksymalng wysoko$¢ zabudowy
oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w ustaleniach szczegétowych;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) dopuszczenie w terenach oznaczonych symbolem 13MNU lokalizowanie budynkéw o powierzchni
do 25 m*typu portierni, budynkéw ochrony pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

d)na jednej dzialce budowlanej lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego, a w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego segmentu,

e) maksymalna wysokos¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wynosi 15,0 m, za wyjatkiem
lit. f),

f) maksymalna wysoko$¢ dla obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej wynosi nie wiecej niz
25 m.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym ustala
si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek dla poszczegodlnych terenow
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

3) parametry dziatek okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
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§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od goérnej krawedzi skarp rowow;
2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowow na rysunku planu w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m;

3) zakaz lokalizacji pomieszczen na pobyt ludzi w  pasie technologiczny dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci 15,0 m po 7,5 od osi linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania
warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtownego
zbiornika wod podziemnych objetego najwyzsza ochrona GZWP 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-
Pulawy), dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz parkowania ustala
sie:
1) w zakresie ukladu komunikacyjnego minimalng szeroko$¢ pasa drogi w przypadku wydzielenia
nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych wynosi 6,0 m;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala si¢ wskazniki wedlug przeznaczenia terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- dla ustug minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla hurtowni minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadow produkcyjnych minimum 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
- dla restauracji i kawiarni minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla przychodni zdrowia minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

-dla klubéw i doméw kultury — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

— dla hoteli — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 16zek i 1 stanowisko parkingowe dla autokaru
na 100 t6zek;

b) dla nie wymienionych w lit. a) obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia:

- w przypadku obiektow budowlanych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- w przypadku przeznaczen nie pociggajacych za sobg realizacji zabudowy — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na 2000 m” powierzchni terenu;

C) nakaz realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wod¢ z wodociggu z ujeciem wody zlokalizowanym poza obszarem planu miejscowego,
0 $rednicy nie mniejszej niz @40 mm, dla terenéw oznaczonych symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU,
4AMNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, jak réwniez z
indywidualnych uje¢ wody,
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b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakazuje si¢ realizacj¢ hydrantdw przeciwpozarowych i innych zrédet zaopatrzenia wodnego;

3) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw bytowych 1 komunalnych:
a) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz g 200 mm,
b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

¢) do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecig kanalizacyjng dopuszczenie stosowania szczelnych
bezodptywowych, atestowanych zbiornikéw na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10 m®;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszczenie budowy ciagoéw kanalizacji deszczowej o §rednicy nie mniejszej niz @ 300mm;

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciagow kanalizacji deszczowej, do wod otwartych 1 do ziemi bez
uprzedniego podczyszczenia, zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezpos$rednio do ziemi na dzialce
budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczenie budowy sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 32mm,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecig
gazowa,

¢) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie budowe nowych stacji transformatorowych stupowych i kubaturowych,

d) dopuszczenie indywidualne systemy pozyskiwania energii, takie jak: energia stoneczna przetworzona na
prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy
ciepla,

e) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrédet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet geotermalnych,
energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédet energii, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach 30% dla terendw oznaczonych symbolami MNU;

§ 13. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajacej ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien;
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2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 14. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 2, 3;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) znakoéw informacyjnych i innych obiektow Gminnego Systemu Informacji,
b) szyldow na catym obszarze opracowania planu:
- wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,
- zawierajacych si¢ w calosci w granicach obrysu budynku,
- w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedna dziatalno$¢ gospodarcza;

3) dopuszczenie lokalizowania tablic reklamowych na budynkach ushlugowych przy czym, ich laczna
powierzchnia nie zajmie wigcej niz 5% powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku przy
czym lacznie nie wiecej niz 3 m2;

4) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementéw ruchomych, neonéw oraz §wiatla o zmieniajacym si¢ natezeniu,;

5) zakaz wykorzystania tymczasowych ogrodzen placow budowy do sytuowania reklam nie zwigzanych z
prowadzonymi robotami budowlanymi;

6) zakaz wykorzystywania ogrodzen do sytuowania reklam;

7) zakaz lokalizacji wolno stojacych bilbordéow, banneréw, tablic reklamowych, gablot, stupow
ogloszeniowych, masztoéw, ekspozycji dynamicznych i stupow ogloszeniowo-reklamowych.

§ 15. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala si¢:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

2) maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony drog publicznych, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia — 1,6 m;

3) nakaz ogrodzen azurowych minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad
poziom terenu;

4) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen peilnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, zelbetowych i blachy, za wyjatkiem elementéw stupkdéw i1 cokotow;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych oznaczonych
symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU,
12MNU, 13MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugami nieucigzliwymi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszczenie lokalizowania na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) dla zabudowy szeregowej realizacj¢ maksymalnie 5 segmentow w jednym ciagu,

¢) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych w formie
wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynkow mieszkalnych Iub obiektow
na dziatkach sasiednich,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2 dla dziatki budowlane;j,
h) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustug nieuciazliwych do 12,0 m;
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m;
i) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustug nieuciazliwych dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 15° do 45°,

-dla budynkow gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°;

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 500m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 300m?,
- dla ustug nieuciazliwych - 500m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych — 500 m?;

K) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowiazek stosowania ustalen lit. a), b), ¢), d), e), f), g), h) i 1)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza niz 500m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniejsza niz 300m?,
- dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 500m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych — 500 m?;
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;
4) obstuge komunikacyjng z drog zlokalizowanych poza granicg obszaru obj¢tego planem.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Marki:
Tomasz Paciorek



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 5400

ST ISSTT 17 07 I~ LSy 7 T ISl 7 A T TR 737 7 7
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla "Szkolna"
dla obrebu 5-10 potozonego w Markach A; y

Rysunek Planu - Zatgcznik nr 1 /

Skala 1:1000 |

2

OBOWIAZUIACE USTALENIA PLANU
ONZACZENIA LINIOWE
J Joranica obszaru objetego planem

] e rozgraniczaiacetereny o eanym przeznaczeniub éznych XA/
zasadach zagospodarowania 3

nieprzekraczaina linia zabudowy
|—— zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach
PRZEZNACZENIE TERENOW ’ _5‘/
17, MNU - toreny zabudowy mieszkaniowe fecnoroczinnel b usig [+ 5 ; N Ve . ’
“ nieuciazliwych / ~ / 4 /a WA 4 & — RS
£ ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) / o/ 4 N R = AN == . piall ) .
i $ / . - S
! sredniego napicia 4

RYSUNEK PLA

/oS G IS S




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 5400

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/212/2016
Rady Miasta Marki
z dnia 24 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Na podstawie, art.20 ust.1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) Rady Miejskiej w Markach stwierdza, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Szkolna” dla obrebu 5-10 w Markach,
wylozonego o publicznego wgladu w dniach od 1 Iutego 2016r. do 29 lutego 2016 r., z okreslonym terminem
sktadania uwag do 15 marca 2016 r., nie wptynely zadne uwagi. Tym samym Rada Miasta w Markach
stwierdza brak podstaw do czynnosci zwigzanych z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/212/2016
Rady Miasta Marki
z dnia 24 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych, a w szczegdlnos$ci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,»,Szkolna” dla obrebu 5-10 w Markach.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wiasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu. Realizacja ww. inwestycji
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa
zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okres§la uchwalone przez Rade Miejska
w Markach strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o
obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne zrownowazone zostang czg$ciowo
poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Na realizacje ww. inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej moga, wigc zosta¢ wykorzystane rowniez dochody wynikajace ze wzrostu wartos$ci
nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody zwiazane z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowe;j 1 bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww.
inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.
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