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UCHWALA NR 370.XXIX.2016

RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 22 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Wyczerpy-Anioléw, w rejonie ulicy Kontkiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2016r.
poz. 446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250)

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Wyczerpy-Aniotow, w rejonie ulicy Kontkiewicza, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego
uchwala Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005rt. z p6zn. zm.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment ulicy Kontkiewicza, na
odcinku o dlugosci okoto 470m, oraz niezabudowane tereny zlokalizowane po jego obu stronach, w pasie
o szerokosci od 170 m do 270m, stanowigce tgcznie obszar o powierzchni okoto 20,5ha.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku
planu, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale Nr 252.XX1.2016 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
28 stycznia 2016r.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeSci uchwaly "planem"
sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zakacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen czg$ci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 2, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem;
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2) ustalenia szczegdtowe, zawarte w rozdziale 3, obowiazujace dla terendw o ré6znym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania, wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) stanowiska archeologiczne,
e) granica strefy ochrony obserwacji archeologiczne;j;
2) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) UMW - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
c) KDL - tereny drog publicznych - droga lokalna,
d) KDD - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe;

3) numery porzadkowe, stuzace identyfikacji terenu w przypadku terendw o tych samych symbolach
literowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu, w tym m.in.:

1) istniejaca dominanta wysoko$ciowa - dzwonnica wbudowana w bryle ko$ciota parafialnego p.w. Sw. Jacka,
zlokalizowanego przy ul. Fertnera;

2) informacja o lokalizacji obszaru objetego planem w granicach gléwnego zbiornika wdd podziemnych
Czestochowa E (GZWP 326);

3) pozostale oznaczenia wynikajace z treSci map: zasadniczej i ewidencyjnej, w tym budynki i dziatki
ewidencyjne, zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntdw i budynkow, stan na styczen 2016r.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub nie
wystepuja one w granicach obszaru objetego planem. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspodlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w granicach
planu nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogblnych, okreslonych w rozdziale 2, whasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 3;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
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2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wylgczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Czg¢stochowys;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajgce
mozliwos$¢ lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych, nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkow i elementy z nimi
powiazane, w szczeg6lnosci takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

4) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowitg budynkoéw obliczong zgodnie
z polska norma PN-ISO 9836:1997;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania, ktére winny dominowa¢ w granicach
danego terenu i ktorym sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okre§lone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy i1 zagospodarowania terenu wzbogacajacych Iub
uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe i mogacych z nim harmonijnie wspotistniec;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreSlonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
1 oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, w szczegdlnosci:
1) dzialka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktoérych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 1774,
poz. 1777; Dz. U. z 2016r. poz. 65, poz. 1250, poz. 1271).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, wraz z okresleniem zasad
ksztaltowania zabudowy, kolorystyki obiektow budowlanych

§ 7. Dla zapewnienia ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu, ustala si¢ ochrong¢ panoramy istniejacej
dominanty wysoko$ciowej - dzwonnicy, stanowiacej element bryty kosciota p.w. Sw. Jacka, zlokalizowanego
przy ul. Fertnera (poza granicami obszaru objgtego planem) - poprzez wpisanie projektowanej zabudowy
w istniejace uksztattowanie terenu oraz zrdznicowanie wysokosci obiektow budowlanych, zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 8. Jezeli ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 nie reguluja inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:

1) ujednolicenie kolorystyki i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementow zagospodarowania terenu
w obrebie poszczegoélnych dziatek budowlanych;

2) kolorystyke projektowanych budynkéw o niskiej intensywnos$ci zabarwienia, z faczeniem maksymalnie
dwdch rodzajow elewacyjnych materiatow wykonczeniowych dla jednego budynku, przy czym jako jeden
rodzaj materiatu wykonczeniowego rozumiany jest takze jeden kolor tynku;
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3) zakaz stosowania na budynkach oktadzin §ciennych z tworzyw winylowych oraz blachy trapezowej lub
falistej.

Oddziat 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz
stosowania nisko emisyjnych zrédetl energii cieplnej przy ogrzewaniu budynkéw lub stosowania w kottowniach
lokalnych rozwiazan technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen do poziomoéw dopuszczalnych
przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2016r.
poz. 672, poz. 903, poz. 1250, poz. 1427).

§ 10. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia wprowadza
si¢:
1) nakaz ujecia i oczyszczenia §ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych

zanieczyszczeniem do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo
Wodne (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 469, poz. 1590, poz. 1642, poz. 2295, Dz. U. z 2016r. poz. 352, poz. 1250);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

§ 11. Regulacje wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 03.04.2014r. poz. 1974) dotycza calego obszaru objetego planem.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(jt. Dz. U. z 2016r. poz. 353, poz. 961, poz. 1250);

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
z wylaczeniem urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury technicznej, parkingdéw samochodowych, zespotow
parkingéw oraz drog;

3) sktadow i baz, w tym obiektow sprzedazy opatu i materiatdéw budowlanych;
4) stacji paliw;

5) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz analogicznej dziatalno$ci zwigzanej z handlem
i ekspozycja samochodow lub czesci samochodowych;

6) obicktow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r. poz. 21 z p6zn. zm.";

Oddzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Ustala si¢ ochrong:

1) stanowisk archeologicznych, oznaczonych symbolem literowym A i numerem stanowiska, ktorych
lokalizacj¢ wskazano graficznie na rysunku planu:

Dzm. Dz. U. z 2013r. poz.888, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 695, poz. 1101, poz. 1322, Dz. U. z 2015r. poz. 87, poz.
122, poz. 933, poz. 1045, poz. 1688, poz. 2281
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Identyfikacja Lokalizacja w uktadzie ,,65” Rodzaj/
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stanowisk Nr stan. . ! Datowania
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2) strefy ochrony obserwacji archeologicznej, ktérej granice zostaly wyznaczone graficznie na rysunku planu.
2. W graniach terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie musza by¢ prowadzone
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (jt. Dz. U. z 2014r.
poz. 1446, zm. Dz. U. z 2015r. poz. 397, poz. 774, poz. 1505);

2) obowiazuja ustalenia wprowadzone w §18, §19, §201 §21.

Oddzial 4.
Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. Zasady zagospodarowania terenow okreslone w niniejszym paragrafie, wraz z pozostalymi
ustaleniami planu stanowig podstawe¢ do dokonywania scalania i podzialéw nieruchomosci, zgodnie
z rozdziatem 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek - 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 wylacznie
dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Powigzanie z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym zapewnia istniejagca droga lokalna,
ulica Kontkiewicza, oznaczona symbolem KDL, ktorej fragment zlokalizowany jest w granicach obszaru
objetego planem.

2. Obstuge komunikacyjng w granicach obszaru objetego planem, poza ul. Kontkiewicza, zapewniaja
projektowane drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KDD1 i KDD2.

3. W granicach terendw dopuszczonych do realizacji zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie
nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych i rowerowych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) drogowych obiektoéw inzynierskich, urzadzen oraz instalacji, stuzacych do prowadzenia ruchu drogowego;
2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog.

§ 16. 1. W zakresie obstlugi parkingowej ustala si¢ zapewnienie ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, towarzyszace poszczegolnym funkcjom, przy zastosowaniu wskaznikow:
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1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwigzanych z obstuga klientéw;

3) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow zatrudnionych na jedng zmiang;
4) 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych;
5) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikow w gabinetach lekarskich, fryzjerskich i kosmetycznych.

2. W granicach terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ drog publicznych oraz w strefach zamieszkania
iw strefach ruchu obowiazuje zapewnienie ilo$ci miejsc postojowych, przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w ustawie z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440);

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sig:

1) zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa,

2) w formie wydzielonych miejsc do parkowania na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem realizacji garazy,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w rozdziale 3.

Oddzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ obstugg terenow przeznaczonych do zabudowy z istniejacych oraz projektowanych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, rozbidrke oraz zmiang przebiegu istniejacych oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) czerpanie wody do celow przeciwpozarowych na zasadach okreslonych przepisami Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030).

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych, z wylaczeniem
wod opadowych i roztopowych, do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji innych rozwigzan na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(jt. Dz. U. z 2016r. poz. 250, poz. 1250).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2012r.
poz. 1059 z pézn. zm.?;

2) projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w granicach wszystkich terenow dopuszczonych
do lokalizacji zabudowy.

6. Zasilanie w gaz zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo
energetyczne.

7. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o ciepto sieciowe, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zrédet
ciepta i kottowni lokalnych, z zastrzezeniem §9.

2zm. Dz. U. z 2013r. poz. 984, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662,
Dz. U. z 2015r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, Dz. U. z 2016r. poz. 266, poz.
925, poz. 1052, poz. 1165
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8. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. - Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2016 r. poz.1849 oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 880, poz. 1045, poz. 1777, poz. 2281, Dz. U.
z 2016r. poz. 903, poz. 1250).

9. Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

) na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub realizacje¢ nowych odcinkow
sieci.
10. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem zasad, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ushugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) parkingi, garaze,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) terenowe obiekty sportu i rekreacii,

d) tereny zieleni,

e) obiekty matlej architektury.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zasi¢giem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony istniejacej drogi lokalnej, ulicy Kontkiewicza, oznaczonej symbolem KDL - w odlegtosci 10m
od linii rozgraniczajacych,

b) od strony projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDDI1 - w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajacych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 3,0,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 60%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?, z dopuszczeniem
wydzielenia dziatek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowej:
a) w formie budynkoéw wolno stojacych,

b) w formie lokali ustugowych, zlokalizowanych na kondygnacji parteru budynkéw wielorodzinnych;
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5) ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania w formie:
a) parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych w budynek wielorodzinny,

c¢) budynku garazu wielostanowiskowego, sktadajacego si¢ z minimum 6 stanowisk, stanowigcych
techniczno-uzytkowa cato$¢;

6) obowiazek zrdéznicowania ilo$ci kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o wysokosci
przekraczajacej cztery kondygnacje nadziemne, w taki sposdb, aby kondygnacje polozone powyzej
czwartej kondygnacji nadziemnej zajmowaly nie wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku;

7) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych nie b¢dacych zapleczem budowy,
b) garazy, nie spelniajacych wymagan ust. 2 pkt 5 lit. b, c,
¢) budynkéw gospodarczych i magazynowych;

8) dla zabudowy wiclorodzinnej ustala si¢ realizacje terendow zieleni urzadzonej o funkcji ozdobnej
i rekreacyjnej, w ramach ksztattowania powierzchni ogdlnodostepnych, stanowiacych nie mniej niz 25%
z powierzchni biologicznie czynnej kazdego z terenow.

3. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy oraz geometri¢ dachow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych wielorodzinnych - do 17m,

b) ustugowych - do 12m,

¢) garazy - do 5m;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 25m;

3)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dachy symetryczne, dwu iwielospadowe, o kacie
nachylenia potaci w przedziale 25-40°;

4) dla budynkow ustugowych oraz garazy - dachy o kacie nachylenia potaci do 25°.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MW1, MW2, MW3 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ushugowa,
b) parkingi, garaze,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) terenowe obiekty sportu i rekreacji,
e) tereny zieleni,
f) obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zasiegiem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a) od strony istniejacej drogi lokalnej, ulicy Kontkiewicza, oznaczonej symbolem KDL - w odlegtosci 10m
od linii rozgraniczajacych,

b) od strony projektowanych drég dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2 - w odlegtosci
8m od linii rozgraniczajacych,

¢) w stosunku do granic terenu objetego planem: 10m od strony pétnocnej, 6m od strony wschodniej i 8m
od strony potudniowej;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej min. 0,1 - max. 3,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000m?, z dopuszczeniem
wydzielenia dziatek o powierzchni minimalnej 10m? dla urzadzen infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia zabudowy budynkow o funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;:

a)w formie budynkow wolno stojacych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujacych
potencjalne kolizje z funkcja mieszkaniowa, w szczegoélnosci poprzez odpowiednie ksztaltowanie
terenoéw zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu,

b) w formie lokali ustugowych, zlokalizowanych na kondygnacji parteru budynkéw wielorodzinnych,
z zastrzezeniem, ze powierzchnia pojedynczego lokalu ustugowego nie moze przekroczy¢ 150m?;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania w formie:
a) parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych w budynek wielorodzinny,

¢) budynku garazu wielostanowiskowego, sktadajgcego si¢ z minimum 6 stanowisk, stanowigcych
techniczno-uzytkowa catos¢;

7) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy,
b) garazy, nie spetniajacych wymagan ust. 2 pkt 6 lit. b, c,
c¢) budynkow gospodarczych i magazynowych;

8) ustala si¢ realizacje teren6w zieleni urzadzonej o funkcji ozdobnej i rekreacyjnej, w ramach ksztaltowania
powierzchni ogoélnodostepnych, stanowigcych nie mniej niz 25% z powierzchni biologicznie czynnej
kazdego z terenow.

3. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometri¢ dachow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych wielorodzinnych - do 15m,

b) ustugowych - do 12m,

¢) garazy - do Sm;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 20m;

3)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dachy symetryczne, dwu i wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci w przedziale 25-40°;

4) dla budynkow ustugowych oraz garazy - dachy o kacie nachylenia potaci do 25°.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych - droga lokalna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona;

3) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna: droga lokalna,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - 15 m,

c) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych do 12m.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych - drogi dojazdowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) miejsca parkingowe,

¢) zielen urzadzona;
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) klasa techniczna - drogi dojazdowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - 12m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan,

c) dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 12m,
e) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Okresla si¢ stawke procentows, stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 24. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zdzislaw Wolski
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IEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W CZESTOCHOWIE,
W DZIELNICY WYCZERPY-ANIOLOW W REJONIE ULICY KONTKIEWICZA
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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if E GRANICA OBSZARU OBJETEGO
I PLANEM MIEJSCOWYM
LEGENDA STUDIUM:

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

TERENY LOKALNYCH OSRODKOW HANDLOWO-UStUGOWYCH

42312

MW/MN| | TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ | JEDNORODZINNEJ

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBSZAR EKSPOZYCJI PANORAMY MIASTA | SANKTUARIUM
JASNOGORSKIEGO

KIERUNKI ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
| G.__| DROGA KLASY GLOWNEJ - PLANOWANA

LEGENDA DO RYSUNKU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1. OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
F==== GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

JA 7Y

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

GRANICA STREFY OCHRONY OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

OZNACZENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW,

W TYM SYMBOLE LITEROWE IDENTYFIKUJACE PRZEZNACZENIE
TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA LOKALNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE

2. 0ZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

ISTNIEJACA DOMINANTA WYSOKOSCIOWA -DZWONNICA,
WBUDOWANA W BRYLE KOSCIOLA PARAFIALNEGO
P.W. SW. JACKA, ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. FERTNERA

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH CZESTOCHOWA E
(GZWP 326)

ISTNIEJACE BUDYNKI ORAZ DZIALKI EWIDENCYJNE,
ZGODNIE Z DANYMI Z EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW
stan na styczen 2016
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 370.XXIX.2016
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 22 wrzes$nia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 370.XXIX.2016
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 wrze$nia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy Wyczerpy-Anioléw, w rejonie ulicy
Kontkiewicza oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2016r. poz. 778, poz.904, poz.961, poz. 1250) Rada Miasta Cze¢stochowy
stwierdza, ze zmiany wprowadzone niniejsza uchwalg nie wiagza si¢ z konieczno$cig realizacji lub
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
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