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UCHWALA NR XXI1/401/16
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 23 czerwca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w poludniowej cze$ci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 2016, poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity: Dz.U. 2016, poz. 778) oraz art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz.U. 2015 poz. 774) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢
Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w poludniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap I nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwala
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla
Wilkowyje w Tychach — etap I, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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8) Rozdziat 8 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt4, 5,91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 2 Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 57 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
I etap realizacji Uchwaly Nr 0150/XXV/561/08 Rady Miasta Tychy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje zmienionej Uchwalg Nr 0150/XXX1V/704/13 Rady Miasta Tychy
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendow, zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

2) informacyjne:
a) granice strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych,
b) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych,
¢) ujecia wod podziemnych ,,LAS”,
d) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20 kV,
e) istniejaca stacja transformatorowa.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terenow, o ile z tresci planu nie
wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okres$lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy: obiektow liniowych,
urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie¢
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terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnegtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

5) dach phaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12 °;

6) wysoko$¢ budynkow — wysokos¢ budynku, o ktéorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

7) kontur budynku — kontur budynku, o ktéorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U z 2015 r.,
poz. 542 j.t.);

8) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokos$¢ budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
1 urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnize;j
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

9) zabudowa — obickt budowlany Iub obiekty budowlane, w tym budynek lub zesp6l budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewngtrzne, garaze, parkingi,
a takze zielen urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg lokale uzytkowe
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50 % powierzchni catkowitej budynkéw i jeden albo dwa
lokale mieszkalne;

11) zielen urzadzona — zespoty zieleni uksztattowane w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow matej architektury, ciagdw pieszych lub rowerowych;

12) ushugi spoteczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogdlnospotecznych potrzeb ludnosci,
jak ustugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji;

13) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutdéw uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety
masazu, pralnie, a takze inne podobne o pordwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunkach planu odpowiednio symbolami:

1) MUI - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) MWz1 - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) MN1 — MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) W1, W2 - tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;

5) ZL1 - teren lasow;

6) KDL - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej;

7) KDD1 - KDD4 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;

8) KDWI1 - teren komunikacji — droga wewnetrzna;

9) KDX1 - teren komunikacji — ciag pieszo - rowerowy;

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONYI KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczonego symbolem MU, ustala si¢:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 3696

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych, handlu detalicznego
1 gastronomii;

c¢) zabudowa ustugowa, w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych, handlu detalicznego i gastronomii;
2) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,8;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%,
6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) w zabudowie wolnostojacej - maks. 250,0 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125,0 m?;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%,

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 35° z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla
elementow uzupehiajgcych gtdéwna bryte budynku,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych — dachy jednospadowe,
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

¢) obiektéw malej architektury - dowolna;
9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych - maks. 10,0 m,
b) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - maks. 9,0 m,
¢) innych niz wymienione w lit. a, b wiat wolnostojacych oraz obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;

10) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt.1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy cze¢sci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wytacznie w konturach budynkdow,

c¢) warunku, o ktéorym mowa w pkt 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-8;

12) nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze bragzowym, grafitowym Iub naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz okladzina drewniana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
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c¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujacy wymienione w lit. a, b, ¢ materialy o wlasciwej dla wybranego naturalnego materiatu
kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7047,
9001, 9003, 9010;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

15) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy;

16) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych lub
blachy;

17) nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1,5 m? i o lacznej
powierzchni wigkszej niz 3,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow.
c¢) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojace;j;
18) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 800,0 m? - dla formy zabudowy ustlugowej, mieszkaniowo-ustugowej, wolnostojacej i blizniaczej;
b) 600,0 m?-dla formy zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;
¢) 300,0 m?- dla formy zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oznaczonego
symbolem MWz1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) formg¢ zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,01,
b) maks. 0,7;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 50%;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla
elementéw uzupehniajacych gtéwna bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojagcych - dachy dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 429, z dopuszczeniem dachow plaskich,

c) obiektow malej architektury - dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - maks. 10,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych oraz obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;
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9)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, zwana dalej decyzja, ktore nie spetniaja:

a) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy cz¢sci budynkéw polozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 7 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

10) dla drog wewngetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-7;

11) nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze brazowym, grafitowym lub naturalnej dachowki
ceramiczne;j;

12) nakaz stosowania dla elewacji budynkoéw materialow, takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujacy wymienione w lit. a, b, ¢ materialy o wlasciwej dla wybranego naturalnego materiatu
kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7047,
9001, 9003, 9010;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych lub
blachy;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 15,0 m od terenu
oznaczonego symbolem KDD1;

15) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy;
16) nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1,5 m? i o ljcznej
powierzchni wiekszej niz 3,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;,

b) zakaz umieszczania tablic 1 urzagdzen reklamowych na ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow.

§ 9. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1 — MN4,
ustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych, handlu detalicznego
1 gastronomii w terenie o symbolu MIN4;

2) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,7;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%,
6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) w zabudowie wolnostojacej - maks. 250,0 m?,

b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125,0 m?;
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7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 40%,

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych w terenach o symbolach: MN1 —-MN3 - dachy dwuspadowe albo wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla
elementéw uzupethiajacych gldéwna bryte budynku;

b) budynkow mieszkalnych i mieszkalno- ustugowych w terenie o symbolu MN4:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 429,
z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementéw uzupetniajagcych glowna bryle
budynku;

- dachy ptaskie;

c¢) budynkéw innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat wolnostojacych — dachy jednospadowe,
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

d) obiektow matej architektury - dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,5 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno- ustugowych w terenach o symbolach: MN1 — MN4 — maks. 9,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a wiat wolnostojacych oraz obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;

10) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza liniag
zabudowy wytacznie w konturach budynkdow,

c¢) warunku, o ktéorym mowa w pkt 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-8;

12) nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze bragzowym, grafitowym Iub naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujacy wymienione w lit. a, b, ¢ materialty o wlasciwej dla wybranego naturalnego materiatu
kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7047,
9001, 9003, 9010;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

15) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy;

16) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych lub
blachy;

17) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1,5 m? 1o tacznej
powierzchni wigkszej niz 3 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;;
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18) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) 600,0 m? - dla formy zabudowy wolnostojacej;

b) 300,0 m? - dla formy zabudowy blizniaczej;

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MNS, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy wolnostojaca;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,7;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%,
6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 250,0 m?,

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%,

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkaniowych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych o0d30° do42° =z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementow
uzupetniajacych gtéwna bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych — dachy jednospadowe,
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

c¢) obiektéw matej architektury - dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych — maks. 9,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych oraz obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;

10) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czes$ci budynkow potozonych poza linig
zabudowy wytacznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktorym mowa w pkt 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

12) nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze brazowym, grafitowym lub naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

c¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
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d) imitujacy wymienione w lit. a, b, ¢ materialy o wlasciwej dla wybranego naturalnego materiatu
kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7047,
9001, 9003, 9010;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokos$ci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

15) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy;

16) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub
blachy;

17) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1 m? i o tacznej powierzchni
wigkszej niz 2 m* w odniesieniu do dziatki budowlanej;

18) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 800,0 m?.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, oznaczonego symbolem
W1, ustala sie:

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia w wodg;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —maks. 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0.,8;

5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym budynkow — maks. 9,0 m;

6) geometria dachow — dowolna;

7) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 19 nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 1-5.

§ 12. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, oznaczonego symbolem
W2 ustala sig:

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym urzadzenia stuzace do
poboru wody;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami art. 53 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. 2015, poz. 469 z pdzn. zm.);

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —maks. 60%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;

6) wysokos$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym budynkéw — maks. 5,0 m;

7) geometria dachow — dowolna;

8) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 19 nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 1-6.

§ 13. Dla terenu laséw oznaczonego symbolem ZL1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie — lasy;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2011
Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.).

§ 14. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDL]1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 15,0 m, maks.
36,0 m;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 15. Dla terenow komunikacji oznaczonych symbolami KDD1 — KDD4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu KDD1 — min. 10,0 m, maks. 13,0 m,
b) dla terenu o symbolu KDD2 — min. 8,0 m, maks. 16,0 m,
¢) dla terenu o symbolu KDD3 — min. 4,5 m, maks. 34,0 m,
d) dla terenu o symbolu KDD4 — min. 6,5 m, maks. 8,0 m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 16. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDW1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — min. 10,0 m, maks.
15,0 m;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 17. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDX1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — cigg pieszo-rowerowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 4,0 m, maks. 8,5 m.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 18. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drog, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu
(z czego 50% miejsc jako ogdlnodostepne na poziomie terenu);

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
3) dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 10 os6b, w tym miejsca w garazu;

4) dla ustug biurowych, a w szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiggowych, biur nieruchomosci, biur
projektowych, kancelarii, instytucji finansowych Iub ubezpieczeniowych — 1 miejsce na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na kazde 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
¢) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
6) dla barow, kluboéw — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
7) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na kazde 75 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

9) dla sklepow i aptek — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
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10) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
11) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktorych mowa w art. 12a Ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie
mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

4. Ustala si¢ dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rower6w — min. 1 miejsce na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. O ile z ustalen szczeg6towych planu nie wynika inaczej, ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc,
o ktorych mowa w ust. 2, w formie:

1) parkingdw terenowych;
2) dopuszczenie:
a) w terenie o symbolu: MWzl - garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,

b) w terenach o symbolu: MN1 — MN5, MU1 - garazy wbudowanych w budynki lub jako wolnostojace

budynki.
Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2) w zakresie bezprzewodowej lacznosci dopuszczenie lokalizacji:

a) w terenach o symbolach MN1 — MN5, MU1 wylacznie urzadzen technicznych, na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m, na budynkach,

b) w terenie o symbolu MWzl wylacznie urzadzen technicznych na konstrukcjach wsporczych na
budynkach,

¢) w terenach nie wymienionych w lit. a, b w postaci urzadzen technicznych na konstrukcjach wsporczych
lub wolnostojacych masztow antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4)w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej 1 przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym z istniejacych
wodociggow @ 40 mm, @ 50 mm, @ 90 mm, @ 150 mm, @ 200 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
w tym istniejacych kanatéw @ 150 mm, @ 160 mm, @ 250 mm oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych w granicach dzialek budowlanych, w tym odprowadzanie do terenow wod
powierzchniowych $rddladowych z dopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do
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istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejacych kanatow @ 200 mm, @ 315 mm i @ 400 mm,
0 500 mm oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zaKresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) odnawialnych zrodet energii,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) indywidualnych zrdédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%;
d) zdalaczynnej sieci cieplowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie:

a) dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejagcych gazociaggéw @ 50 mm, @ 63 mm, @ 90 mm, & 300 mm,
@ 350 mm oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) realizacji nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia, sredniego napigcia
lub niskiego napigcia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrodet energii,
c) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci energetycznej
urzadzen min. 80%;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowg istniejacych sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 391
z pbézn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U.z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.):

a) w terenie o symbolu: MUI, jak dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”,
b) w terenach o symbolach: MN1 — MNS, jak dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

¢) w terenie o symbolu MWz1, jak dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ]
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 21. 1. W obszarze planu zlokalizowane sa ujgcia wod podziemnych ,,Las” (studnie: nr S-1I i S-II bis),
wraz ze strefami ochrony bezposredniej oraz ochrony posredniej, ktorych granice oznaczono na rysunku planu.
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2. Sposob zagospodarowania w strefach ochrony, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami art. 53
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2015, poz. 469 z p6zn. zm.);

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, 2 obowigzujg zakazy wskazane w § 4 ust. 1 Rozporzadzenie
Nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 6 listopada 2014 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Las” w Tychach (Dz. Urz. Woj. SI. dnia 14
listopada 2014 r. poz. 5786).

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 22. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolach:
a) MU1 dla zabudowy:
- ustugowej wolnostojace;j i blizniaczej - 800 m?,;
- mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej - 600 m?,;
- mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej - 300 m?;
b) MN1 — MNN4 dla zabudowy:
- wolnostojacej — 600 m?,
- blizniaczej — 300 m?;
¢) MNS5 — 800 m?;
d) MWz1 — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w terenach o symbolach:
a) MN1 — MIN5, MU1 dla zabudowy:
- wolnostojacej — 18,0 m,
- blizniaczej — 12,0 m;
b) MWz1 - 20 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 80° do maks. 100°.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z
TYTULUWZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 23. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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DO UCHWALY NR XXI1/401/16
RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 23 czerwca 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W POLUDNIOWEJ CZESCI
OSIEDLA WILKOWYJE W TYCHACH - ETAP I

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1 000

383/

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E - granice obszaru planu

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego

- - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- - tereny infrastruktury technicznej w zakresie

zaopatrzenia w wode

- - teren lasow

KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej
KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej
KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna

KDX - teren komunikacji - cigg pieszo-rowerowy

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

||||||||||I - granice strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych

[m]m - strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych

S”n - ujecia wod podziemnych "LAS"

SN 20kV

- istniejgca napowietrzna linia sredniego napiecia
SN 20 kV

- istniejgca stacja transformatorowa
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/401/16
Rady Miasta Tychy
z dnia 23 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w poludniowej czesci osiedla Wilkowyje w
Tychach —etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. 2016. poz. 778),

1) Rada Miasta Tychy stwierdzita na Sesji w dniu 31 marca 2016 r., ze do wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 12 stycznia 2016 r. do 9 lutego 2016 r. projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czegsci osiedla Wilkowyje
w Tychach — etap I, w wyznaczonym terminie wniesiono nastepujace uwagi:

a) ztozone w dniu 22 lutego 2016 r. przez osobg prawng (pismo z dnia 18 lutego 2016 r.), odnoszace si¢ do
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN4, w szczegodlnosci do
dziatki ewidencyjnej nr 814/65 dotyczace:

- braku zbieznosci granic obszaru oznaczonego w planie jako MN4 z obrysem jednostki MJ ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy. W zwigzku z powyzszym
uwagodawca wnosi 0 zmiang obszaru objetego etapem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, poprzez rozszerzenie go w ten sposob, aby przyjety obszar oznaczony w planie jako
MN4 pokrywat si¢ z obrysem jednostki MJ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tychy. W szczegdlnosci, by wschodnia granica obszaru oznaczonego
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako MN4 byta oparta o ulice
Obywatelska, a wigc pokrywala si¢ z obszarem oznaczonym jako jednostka MJ w studium,

braku zbiezno$ci granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z obszarem
objetym uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym uwagodawca wnosi o zmian¢ obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez rozszerzenie go w taki sposob, aby
obszar ten pokrywat si¢ z obszarem objetym Uchwalg Rady Miasta Tychy Nr 0150/XXV/561/08
zdnia 27 listopada 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmienionym Uchwala Rady Miasta Tychy
Nr 0150/XXXIV/704/13 z dnia 26 wrze$nia 2013 roku,

braku zbieznosci granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z obszarem
dziatki numer 814/65, co moze prowadzi¢ do utrudnienia bagdz uniemozliwienia realizacji inwestycji,
w tym uzyskania dostepu do drogi publicznej. W zwiazku z powyzszym uwagodawca wnosi o zmiang
obszaru objetego etapem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez
rozszerzenie go w ten sposob, aby obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pokrywat si¢ z obszarem dziatki numer 814/65,

dodania do § 9 nastepujacego punktu: 10a) dla budynkow posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejécia planu w zycie - dopuszczenie przebudowy lub zmiany
decyzji o pozwoleniu na budowe w sposob zgodny z decyzja o warunkach zabudowy, na podstawie
ktorej wydano decyzje o pozwoleniu na budowg,

zmiany § 9 pkt. 2 brzmigcego: ,,forma zabudowy wolnostojaca”, wprowadzajac zapis: ,.forma
zabudowy wolnostojaca, blizniacza, szeregowa lub male domy mieszkalne (do 8 mieszkan
w budynku)”,

zmiany § 9 pkt. 8 lit. a) brzmigcego: ,,geometria dachow budynkéw mieszkaniowych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementow uzupetiajacych glowna bryle
budynku”, dodajac zapis: z dopuszczeniem dachow ptlaskich oraz z dopuszczeniem innych form (...),
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-zmiany § 9 poprzez dodanie punktéw: 19) ustugi spoteczne, 20) handel detaliczny, 21) ustugi
konsumpcyjne, 22) place publiczne 23) =zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z uslugami
niepowodujacymi ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej: z zakresu wymienionego w pkt 19) - 21),
25) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze, 26) obsluga pasazerskiego transportu
zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz 27) parkingi i garaze,

- zmiany § 9 poprzez dodanie punktu: 24) dopuszcza si¢ wydzielanie dodatkowych lokali mieszkalnych
w istniejacych budynkach jednorodzinnych;

b) ztozone w dniu 23 lutego 2016 r. przez osobe fizyczna (pismo z dnia 23 lutego 2016 r.), odnoszace si¢ do
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN3 i MN4, w szczegdlnosci
do dziatek ewidencyjnych nr: 1394/71, 1393/71, 1376/71, 1216/71, 1391/71 dotyczace:

- zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy ewidencyjnej lasu z 20 m na
12 m,

- brak zjazdu z nowo projektowanej drogi KDL1 na dz. nr 1394/71 - odrzucié,

- obnizenia wartosci nieruchomo$ci poprzez wprowadzenie drogi KDL1 — wykup wraz z pasem
drogowym terenu przyleglego,

- zobligowania zaktadu energetycznego do skablowania napowietrznej linii $Sredniego napigcia,

- przeznaczenia terenu na péinoc od nowo projektowanej drogi KDL1 na tereny mieszkaniowo
ustugowe MU,

2) Rada Miasta Tychy postanowita na Sesji w dniu 31 marca 2016 r.:

a) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, tiret pierwsze poniewaz projekt planu miejscowego jest
zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy przyjetym Uchwata Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm. Dokument studium dopuszcza korekte
przebiegu uktadu drogowego osiedla Wilkowyje Poludnie na dalszych etapach prac analitycznych
irealizacyjnych, w tym poprzez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Rozdziat VII pkt. 2.4). W projekcie planu cze$¢ dziatki nr 814/65 znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 4MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast pozostata czg¢$¢ dziatki
nie zostala objeta I etapem planu miejscowego zuwagi na procedowana decyzj¢ o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej dla przebudowy ul. Obywatelskiej. W zwigzku ze zmianami projektu
przebiegu ul. Obywatelskiej wprowadza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych drogi publicznej
KDL1 oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych. Zachowanie natomiast
odpowiedniej odlegtosci zabudowy od drogi, a zwlaszcza od skrzyzowania na ktorym bedzie si¢
kumulowat ruch kotowy i wprowadzenie np. zieleni pomi¢dzy zabudoweg i droge poprawi jakosé
srodowiska zamieszkania oraz pozwoli na zachowanie standardow akustycznych zwlaszcza, iz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegaja ustaleniom dotyczacym poziomu hatasu
w srodowisku. Pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a granica drogi mozna rowniez wprowadzié
miejsca postojowe do obstugi terendw zabudowy oraz drogi serwisowe niezbedne dla obstugi
komunikacyjnej powstajacej zabudowy. Na terenach, na ktorych nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sposob zagospodarowania okre$la si¢ na podstawie decyzji
administracyjnej o warunkach zabudowy.

Ponadto stwierdza si¢, Zze obejmujac projektem planu tylko czg$¢ obszaru wyznaczonego
w studium nie narusza si¢ ustalen tego dokumentu, ani zadnego z przepisow prawa. Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi jedynie, w art. 14 ust. 3, ze plan
miejscowy, w wyniku ktérego nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne (w trybie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych) sporzadza si¢ dla catego
obszaru wyznaczonego w studium. W przedmiotowym projekcie nie doszlo do zmiany przeznaczenia
terenéw w rozumieniu wWw. przepisow.
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b) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, tiret drugie poniewaz dopuszczenie etapowego
sporzadzania plandéw potwierdza stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego zawarte w orzeczeniu
o sygnaturze II OSK 1086/07, ktorego teza brzmi nast¢pujaco ,,Z zasady wladztwa planistycznego gminy
wprowadzi¢ mozna dyrektywe dla wyktadni przepisow prawnych dotyczacych pozycji gminy i roli jej
organOw w procesie planistycznym. Je$li zatem ustawa nie zakazuje etapowego sporzadzania
czesciowych plandow miejscowych w granicach objetych uchwalg o przystagpieniu do sporzadzenia planu
to nalezy zaklada¢ domniemanie wlasciwosci rady gminy w tym zakresie.”

Kwestionowany projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego zostat sporzadzony dla terenu,
ktéry w calosci zostal objety uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czgsci osiedla Wilkowyje
w Tychach (Uchwata Nr 0150/XXV/561/08 z dnia 27 listopada 2008 roku, zmieniona Uchwalg
Nr 0150/XXXIV/704/13 z dnia 26 wrze$nia 2013 roku) i stanowi etap I prac planistycznych.

Pozostaty obszar objety uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenie planu miejscowego zostanie
objety planami miejscowymi sporzadzanymi w kolejnych etapach prac planistycznych. Praktyka
sporzadzania planéw miejscowych etapami nie stanowi naruszenia zasad sporzadzania planu
miejscowego, jest powszechnie przyjeta i nie kwestionowana przez organy nadzoru.

c) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, tiret trzecie, poniewaz rysunek projektu planu
uwzglednia zakres przestrzenny inwestycji dla dziatki budowlanej nr 814/65, dla ktorej obowigzuje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. Zjazd z drogi publicznej zostal wyznaczony na podstawie
odregbnej decyzji administracyjnej - pozwolenia na zjazd z ul. Obywatelskiej w odpowiedniej odlegtosci
od projektowanego skrzyzowania. W zwigzku z powyzszym dostep do drogi publicznej jest zapewniony,
a ustalenia projektu planu nie skomplikuja dalszych dziatan inwestycyjnych. Pomiedzy nieprzekraczalna
linia zabudowg wyznaczong w projekcie planu, skorygowana w zwiazku z uwzglednieniem zmian
wynikajacych z nowego projektu ul. Obywatelskiej, a granica drogi mozna wprowadzi¢ miejsca
postojowe dla obstugi terenéw zabudowy, drogi wewnetrzne niezbgdne do obstugi komunikacyjnej
powstajacej zabudowy oraz zielen, ktéra pozwoli na zachowanie dystansu przestrzennego i izolacji
wizualnej od ul. Obywatelskiej oraz akustycznych standardow wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

d) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, tiret czwarte, poniewaz zgodnie z art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z pdzn. zm.), organ, ktéry
wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie jezeli, dla terenu dla ktorego
uchwalono plan miejscowy, ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Decyzja ustala warunki
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego. Jezeli natomiast plan miejscowy
obowiazuje, pozwolenie na budowe wydaje si¢ w oparciu o ten plan. W zwigzku z powyzszym
wprowadzenie w planie miejscowym przepisow odwolujacych si¢ do decyzji o warunkach zabudowy
naruszatoby przepisy prawa powszechnie obowiazujacego.

Ponadto stwierdza si¢, iz w projekcie planu w §9 pkt 10 lit. ¢ wprowadzono zapisy dopuszczajace
dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

- ktoregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt. 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

- warunku, o ktorym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy cze$ci budynkow polozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkoéw,

- warunku, o ktorym mowa w pkt 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

e) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, tiret pigte.

Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej w poludniowej czesci osiedla Wilkowyje zgodnie ze
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy nalezy
ksztattowaé wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej w obrebie wyznaczonych obszaréw
MJ i MU, czego nie mozna pogodzi¢ z malymi domami mieszkalnymi (8 mieszkan w budynku). Nie
stanowig one bowiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Natomiast forma szeregowa
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budynkow jest adekwatna dla terenow stref §rodmiejskiej i nie powinna by¢ lokalizowana w terenach
0 mniejszej intensywnosci zabudowy.

Charakter istniejacej zabudowy potudniowej osiedla Wilkowyje oraz lokalizacja terendéw
(tj. bezposrednie sasiedztwo kompleksu lesnego) predysponuje ten teren do zainwestowania formami
dostosowanymi do zabudowy istniejacej i jednoczesnie ustalen studium w tym zakresie.

W planie miejscowym, na rysunku planu wyznaczono tereny o symbolu MN4 zlokalizowane
bezposrednio przy $cianie lasu z dopuszczeniem jedynie formy wolnostojacej budynkdéw. Pozostate
tereny oznaczone symbolami MN1 - MN3 posiadaja dodatkowo dopuszczenie blizniaczej formy
zabudowy. Ustalenia wprowadzone do projektu planu sa celowe i maja za zadanie ksztattowanie
zabudowy o charakterze podmiejskim i obnizenie jej intensywno$ci pomi¢dzy nowoprojektowang
drogg KDL i granicg lasu. W wyniku czg¢sciowego uwzglednienia uwagi dla fragmentu terenu
o symbolu MN4, w granicach dziatki nr 814/65, zostanie dopuszczona zabudowa blizniacza.

f) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, tiret szoste, poniewaz w obszarze opracowania planu
oraz w bezposrednim jego sasiedztwie, w wyniku analiz geometrii dachow stwierdzono przewagge
dachow dwuspadowych i wielospadowych. Tylko znikomy procent budynkéw posiada w tym rejonie
miasta dachy ptaskie. Ponadto dachy dwuspadowe i wielospadowe sg preferowane przez mieszkancow
Tychéw w osiedlach podmiejskich gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna (co wynika z analizy tresci
sktadanych wnioskow o warunki zabudowy). W zwiazku z powyzszym w celu kontynuacji ksztattowania
geometrii dachoéw w tym rejonie w projekcie planu wprowadzono geometrie dachéw w nawiazaniu do
tendencji dla nowych realizacji. Plan miejscowy zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Zatozeniem planu byto, aby niezainwestowana jeszcze cze$¢ terenu o symbolu MN4
ksztaltowana byla z zachowaniem jednorodnego charakteru zabudowy w tym odpowiedniej dla catego
obszaru geometrii dachéw budynkow. Dopuszczenie réoznych form w zakresie geometrii dachu na
jednym terenie nie wplywa korzystnie na ksztaltowanie fadu przestrzennego.

g) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, tiret si6dme, poniewaz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy w §1 pkt. 4, ppkt 4.1 wprowadza wytyczne
dotyczace ustalenia przeznaczen i zasad zagospodarowania terenow, wskazujac jednocze$nie, ze
w miejscowym planie nalezy okresli¢, ktore z podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia
terenéw okreslonych w studium mogg by¢ realizowane w jego obrebie. W projekcie planu wprowadzono
przeznaczenia dla terendw, majgc na uwadze istniejagce uwarunkowania a takze nie naruszajac ustalen
studium. Studium ma charakter ogélny i kierunkowy, a jego celem jest okreslanie polityki przestrzenne;j
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania. W studium wyznacza si¢ obszary o roéznych
kierunkach zagospodarowania w skali calego miasta. Natomiast podstawowym celem planu
miejscowego jest ustalanie przeznaczenia konkretnych terenéw oraz okreslenie ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy, w sposob szczegotowy z uwzglednieniem uwarunkowan wystepujacych
w konkretnej lokalizacji. Wprowadzenie szerokiego wachlarza funkcji proponowanego w uwadze moze
spowodowac¢ szereg konfliktow przestrzennych. Jednoczesnie:

-w obszarze planu brak zabudowy zagrodowej i gospodarstw ogrodniczych w stanie istniejacym,
a wlasciciele pozostatych niezainwestowanych dziatek budowlanych nie sktadali wnioskow i uwag
w tym zakresie,

- w sgsiedztwie obszaru opracowania planu znajduja si¢ ustugi, w tym ustugi o$wiaty, a w terenach
zabudowy jednorodzinnej w wydzielonych lokalach uzytkowych o powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku mozna realizowa¢ funkcje ustugowe,

- projekt planu dopuszcza w kazdym terenie MN parkingi terenowe, garaze wolnostojace i wbudowane
(§ 5 pkt. 81 § 17 ust. 5), nie zakazuje rowniez realizacji przystankow autobusowych oraz placow
w terenach zabudowy mieszkaniowej przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w
planie.

h) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, tiret 6sme,

Dzialka nr 814/65 zostat objeta w projekcie planu ustaleniem MN4 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — zgodnie z obowigzujacym studium (teren MJ - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bez mozliwo$ci dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej).
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Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane ( Dz.U. 2013, poz. 1409) budynek jednorodzinny
to ,,budynek wolnostojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku”. W zwiazku z tym dopuszczenie wickszej liczby lokali mieszkalnych w budynku powoduje,
ze budynek w mys$l przepisow prawa przestaje by¢ budynkiem jednorodzinnym, a staje si¢
budynkiem wielorodzinnym.

i) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b, tiret pierwsze,

Zgodnie z § 271 ust. 1, 2, 8. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2015 nr 0 poz. 1422), najmniejsza odleglo$¢ budynkow od granicy lasu to 12 m. Intencja
ustawodawcy jest zabezpieczenie przeciwpozarowe zaréwno lasu, jak i budynku. Jednakze jest to
odlegtos¢ minimalna, a wigc wprowadzenie wickszej odleglosci nie tamie przepisow prawa.
Wprowadzona nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od dziatki ewidencyjnej zwigksza
zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkoéw ilasu, zwlaszcza, iz na terenach lesnych nie
wprowadzono strefy ekotonowej, ktorej jednym z zadan jest rOwniez ograniczanie rozprzestrzeniania
si¢ ognia.

j) odrzucié uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b, tiret drugi,

Uwaga jest bezzasadna i nie dotyczy ustalen projektu planu. Pozwolenie na zjazd z drogi
publicznej nalezy uzyskac u zarzadcy drogi przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

k) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, tiret trzecie,

Uwaga jest bezzasadna nie dotyczy ustalen projektu planu. Wykup lub wyptata odszkodowania
nastapi na wniosek wtasciciela po przeanalizowaniu jego zasadnosci oraz istniejagcych uwarunkowan.
Niemniej jednak w celu umozliwienia lepszego zagospodarowania czesci nieruchomosci
uwagodawcow, potozonej po poinocnej czesci planowanej drogi KDL1, w projekcie planu
skorygowano przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, tiret czwarte.

Plan miejscowy dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej w tym obiektow liniowych
podziemnych oraz przebudowe i korekte przebiegu sieci energetycznych. Zobligowanie zarzadcy
infrastruktury do likwidacji napowietrznych linii energetycznych wykracza poza ustawowy zakres
ustalen jakie moze zawiera¢ plan miejscowy.

m) przyjac¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, tiret piate.

3) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 kwietnia 2016 r.
do 18 maja 2016 r. projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap I, w wyznaczonym terminie
whniesiono:

a) uwage, ztozong w dniu 11 maja 2016 r. przez osob¢ fizyczng (pismo z dnia 11 maja 2016 r.), odnoszaca
si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN1 - MN4,
dotyczaca geometrii dachéw w zakresie dopuszczenia dachéw plaskich w ww. terenach;

b) uwagi ztozone w dniu 2 czerwca 2016 r. przez osob¢ prawng (pismo z dnia: 1 czerwca 2016 r.),
odnoszgce si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN4, MNS
w szczegolnosci do dziatki ewidencyjnej nr: 814/65, dotyczace:

-zmiany w § 9 pkt. 2 i § 10 pkt. 2 projektu uchwaly zgodnie z brzmieniem: ,,forma zabudowy:
wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa”;

-zmiany w § 9 pkt. 8 lit. a) i § 10 pkt. 8 lit. a) projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem:
,geometria dachow:budynkow mieszkaniowych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kqcie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczenie dachéw plaskich oraz z dopuszczeniem
innych form geometrii dachow dla elementow uzupetniajgcych gtowng bryte budynku”;
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- zmiany w § 9 pkt. 1 1 § 10 pkt. 1 projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem: ,,Przeznaczenie
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych, handlu detalicznego i gastronomii”;

4) Rada Miasta Tychy postanawia:
a) przyja¢ w czeSci uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. a,

Na wstepie nalezy stwierdzi¢, iz uwagi rozpatrywane sg w odniesieniu do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN4. Pozostale tereny oznaczone symbolami MN1 — MN3 nie byly
przedmiotem wytozenia. Za uwzglgednieniem dachow plaskich w terenie MN4 przemawiaja wydane
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe dla budynkéw o dachach ptaskich. W zwiazku
z powyzszym dopuszcza si¢ geometrie dachow jako dachy ptaskie w terenie o symbolu MN4.

b) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. b, tiret pierwsze,

Na wstepie nalezy stwierdzi¢, iz uwagi rozpatrywane sa w odniesieniu do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN4. Teren oznaczony symbolem MNS3 nie byt przedmiotem wytozenia.

Rozwo6j nowej zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czgéci osiedla Wilkowyje zgodnie ze
Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy nalezy
ksztaltowaé wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie wyznaczonych
obszaréw MJ i MU. Forma szeregowa budynkow jest adekwatna dla terendéw stref srodmiejskiej i nie
powinna by¢ lokalizowana w terenach podmiejskich o mniejszej intensywno$ci zabudowy. Charakter
istniejacej zabudowy w poludniowej czesci osiedla Wilkowyje oraz otoczenie terenow
(tj. bezposrednie sgsiedztwo kompleksu lesnego) predysponuje ten teren do zainwestowania formami
dostosowanymi do zabudowy mieszkaniowej o formie wolnostojacej. Ustalenia wprowadzone do
projektu planu sg celowe i maja za zadanie ksztaltowanie zabudowy o charakterze podmiejskim
1 obnizenie jej intensywnos$ci pomiedzy nowoprojektowang drogg KDL1 i granicg lasu.

c) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. b, tiret drugie,

Na wstepie nalezy stwierdzi¢, iz uwagi rozpatrywane sg w odniesieniu do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN4. Teren oznaczony symbolem MNS nie byl przedmiotem wylozenia.
W zwiazku z przyjeciem uwagi w czeSci do ustalen planu dotyczacych geometrii dachow zostanie
wprowadzony zapis dopuszczajacy dachy ptaskie w terenie MN4. Za uwzglednieniem uwagi w tym
zakresie przemawiaja wydane ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe.

d) przyjaé w cze$ci uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. b, tiret trzecie,

Na wstepie nalezy stwierdzi¢, iz uwagi rozpatrywane sg w odniesieniu do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN4. Teren oznaczony symbolem MNS nie byl przedmiotem wylozenia.
W zwigzku z powyzszym dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa, w zakresie ustug
spotecznych, ustug drobnych, handlu detalicznego i gastronomii w terenie o symbolu MN4, bez
mozliwosci realizacji samodzielnych budynkow ustugowych.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/401/16
Rady Miasta Tychy
z dnia 23 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w poludniowej cze$ci osiedla
Wilkowyje w Tychach — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. 2016. poz. 778) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w poludniowej czgsci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap I nalezy budowa:

a) nowych drog publicznych na terenach oznaczonych symbolami KDL1 i KDD4 wraz z oswietleniem,
b) budowa kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej na terenie oznaczonym symbolem KDL1,

c¢) budowa kanalizacji deszczowej na terenie oznaczonym symbolem KDD4,

d) budowa sieci wodociggowej na terenie oznaczonym symbolem KDL1;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy,

3) jako zrodio finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewnetrzne.
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