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UCHWALA NR XII1/127/15
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacji nad zatokq jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2013 1., p0z.594 ze zm. Dz. U. z 2013 1. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. 22014 r., poz. 379, poz. 1072)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2015 poz. 199, 443, 774, 1265, 1434) oraz Uchwaly Nr XXXII/198/13 Rady Gminy w Kurzetniku
zdnia 12 lutego 2013 1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacji nad zatokg jeziora Parteczyny w obrebie
Tereszewo, gmina Kurzgtnik, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik. Rada Gminy Kurzetnik uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacji nad zatokg jeziora Partgczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren istniejacego osrodka wypoczynkowego w obrebie Tereszewo, w granicach zgodnych
z Uchwalg Intencyjng Rady Gminy w Kurzetniku Nr XXXII/198/13 zdnia 12 lutego 2013 roku oraz
oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji  oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
2) teren zieleni chronionej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, § 5 uchwaly;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaty;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, § 7 uchwaty;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, § 9 uchwaty;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 10 uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, §
11 uchwaty;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow, § 12 uchwaty;

11) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
podziatu nieruchomosci, § 13 uchwaty;

12) okreslenie stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

13) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 15 uchwaty.

2.Na terenach, oktorych mowa wust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do pethienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu elementarnego wyrazone symbolem;
4) granice terenu objetego planem.
2. Oznaczenia stromych zboczy o spadkach 20°+ 30° podano informacyjnie.
3. Granica Obszaru Natura 2000 obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzetnik, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawartag w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreSlony w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. (Ustalajagc wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie brano pod uwage
kondygnacji podziemnej)

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
jednym symbolem;
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8) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie z mozliwos$cig
przystosowania istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika;
przystosowanie to moze wigzaé si¢ z przebudowa lub rozbidrkg iodbudowg budynku lub obiektu
budowlanego, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow, zawartych w rozdziale
III uchwaty;

9) adaptacji funkcji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie obecnego przeznaczenia terenu wraz ze
wszystkimi elementami niezbednymi do funkcjonowania obiektu.

10) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczej;

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagaja ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji.

1) Ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatdw tradycyjnych tzn. kamien, cegla, drewno, metaloplastyka
wysokosci max. 1,80 m; dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki.

2) Obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz wykonanych w catosci
z prefabrykowanych element 6w zelbetowych. Dopuszcza si¢ stosowanie zelbetowych, prefabrykowanych
elementow ogrodzenia, takich jak podmurowka, stupek.

3) Kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana idostosowana do otaczajacego
krajobrazu.

4)Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych.

5) Na catym obszarze objetym planem zezwala si¢ na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldow na
nastgpujacych zasadach:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 3,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sig, traktujac je jak znaki dwustronne;

b) znaki informacyjne 1iszyldy wolnostojgce: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, Igcznie
z plaszczyzng ekspozycyjna;

c) znaki iszyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 4,0 m, lacznie z plaszczyzna
ekspozycyjng, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie
parametroéw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Caly teren objety planem znajduje si¢ w obrebie Brodnickiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
uchwata WRN w Toruniu w 1985 1.

2) Cze$¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obszarze Natura 2000. Jest to
Obszar o Znaczeniu dla Wspdlnoty ,,0Ostoja Brodnicka” PLH040036.

3)Na terenie Brodnickiego Parku Krajobrazowego oraz Ostoi Brodnickiej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustawa o ochronie przyrody.

4) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ dla catego obszaru objetego planem jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych, stosownie do przepisow odrgbnych.

5) Ustala si¢ nast¢pujace zakazy:
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a) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko; zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrodg parku krajobrazowego.

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

c) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien jezeli nie wynika to zpotrzeby ochrony
przeciwpowodziowe]j lub zapewnienia bezpieczenstwa lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow
lub naprawy urzadzen wodnych;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackie;j;

e) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wptywajacych znaczaco negatywnie na jakos$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrgbnych.

6) Gromadzenie odpadow stalych w granicach dziatki wlasnej. Zagospodarowanie odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci iporzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji iskladowania
odpadéw na terenie dziatki wlasne;j.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

1) Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
udokumentowane geologicznie ztoza kopalin ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow.

2) Strome zbocza, oznaczone na rysunku planu, nalezy zagospodarowac zielenig gleboko ukorzeniajaca sig
1 zapewni¢ swobodny odptyw wody.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1) Na terenie objetym planem procedury scalania ipodzialu w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami nie przewiduje si¢.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1) W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) powiazanie z uktadem nadrzg¢dnym, drogg powiatowa, poprzez istniejgce drogi wewnetrzne;
b) obsluga komunikacyjna terenu poprzez istniejace drogi wewngtrzne;
¢) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
d) ilo$¢ miejsc postojowych programowaé wg wskaznika: 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;

€) migjsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
programowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace: odprowadzenie $ciekow do istniejacej
wlasnej oczyszczalni; wody opadowe z dachéw nalezy zagospodarowaé na terenie dziatki wilasnej; wody
deszczowe zdrog iparkingdbw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub do studni chionnych;
zaopatrzenie w wode z istniejagcego ujecia wlasnego; zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych
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zrodet; przylaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami
Prawa energetycznego; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi; linie telekomunikacyjne
nalezy realizowaé jako podziemne; zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 6 pkt 5 e); zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych; ustala si¢ nastgpujace
zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposéb jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych, z wylaczeniem linii
elektroenergetycznych 15kV; inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym
planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi; w przypadku kolizji istniejacych
sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania

1) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowac wytacznie w sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.
Rozdziat 3.

Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad podziatu nieruchomosci

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1UT 1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne — istniejacy osrodek wypoczynkowy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) adaptuje si¢ istniejacy osrodek wypoczynkowy — budynki, funkcje, sieci infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania.

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych budynkéw ibudowe nowych wilo$ci nie wigkszej niz w stanie
istniejagcym; nowg zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w miejscach, gdzie nie spowoduje to koniecznosci wycinki

drzew;

c)nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wyznaczonym nieprzekraczalna linia zabudowy, za
wyjatkiem budynku lokalizowanego w miejsce istniejacego poza tg linia;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku o funkcji mieszkalnej — 70 m?;
€) maksymalna powierzchnia budynku stotowki z cze$cia socjalng — 200 m?

f) obiekty kubaturowe niezbedne do funkcjonowania infrastruktury technicznej oraz budynek gospodarczy —
100 m?2.

g) wysoko$¢ budynkow max. dwie kondygnacje nadziemne wtym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, nie wyzej jak 9,00 m liczac od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku

do wierzchu kalenicy;

h) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kgcie nachylenia potaci 25° + 40° i pokryciu dachowka
ceramiczng, blachodachéwka lub blacha w kolorze czerwonym lub grafitowym;

i) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki;

Jj) plazg trawiastg urzadzi¢ w miejscu istniejacej;

k) zakaz grodzenia nieruchomosci w pasie 1,5 m od linii brzegowej jeziora, z pozostawieniem mozliwosci
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kazdorazowego przejécia tym pasem;

l)na czeSci terenu wystgpuja strome zbocza, oznaczone na rysunku planu; t¢ czes¢ terenu nalezy
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9. pkt 2) uchwatly;

m) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢;

n) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25;

0) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni terenu elementarnego.
4. Zasady podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sig;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sig.

27ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen chroniona.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w stanie istniejacym jest to drzewostan olchowy na siedlisku bagiennym - pozostawié¢ w stanie naturalnym;

b) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow wymienionych w § 11 pkt 2 lit. 1).

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe.

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terenéw w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych
gminy nie przewiduje sig.

§ 16. Teren w granicach planu oznaczony symbolem 1UT uzyskal zgode Ministra Srodowiska na
przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne gruntéw lesnych Skarbu Panstwa — decyzja znak ZS-D-
2120/172/2006 z dnia 22 listopada 2006 r.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/127/15

Rady Gminy Kurzgtnik

z dnia 24 listopada 2015 1.

1. OZNACZENIA OGOLNE

—J LJ L granica opracowania

line i Joz Pastgcayry

——y~ ——  nieprzekraczalna linia zabudowy,
strome zbocza - spadki 20-30%

Natura 2000 "Ostoja Brodnicka"
PLH 040036 Obszar o Zi i

I
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/127/15
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 24 listopada 2015 1.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacji nad zatoka jeziora Parteczyny w obrgbie Tereszewo, gmina Kurzetnik.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22015 poz. 199, ze zmianami) nie ma zastosowania.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/127/15
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy rekreacji nad zatoka jeziora
Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy rekreacji nad zatoka jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 poz. 199, ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.
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