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UCHWALA NR ORN.0007.39.2016
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 25 maja 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy
ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik I1, pomiedzy ul. Wiejska i Lesng oraz
w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku

Na podstawie art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. W zwigzku z uchwatag Nr ORN.0007.45.2014 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 czerwca 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany mpzp dla terenow potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie
do Swietajna, Zamostowej, O$. Siejnik II, pomiedzy ul. Wiejska i Le$na oraz w rejonie cmentarza przy
ul. Lesnej w Olecku oraz Uchwatg Nr ORN.0007.42.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 maja 2015 r.
zmieniajaca w czeSci w/w uchwatle intencyjng po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego
uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie
do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik II, pomigdzy ul. Wiejska i Le$na oraz w rejonie cmentarza przy
ul. Le$nej w Olecku, zwany dalej "planem".

§ 2. 1. Przedmiotem zmian sg nizej wymienione tereny przedstawione na 6-ciu zatgcznikach graficznych do
wyzej wymienionej uchwaty intencyjnej tj.:

1) tereny oznaczone symbolami 1PU, 2 PU, 1P z czgscig terenu IMW o tacznej powierzchni 4,97 ha przy
ul. Produkcyjnej;

2) tereny oznaczone symbolem 3PU przy Szosie do Swigtajna o pow. 0,46 ha;

3) tereny oznaczone symbolem 4PU i IRM i 2K przy Szosie do Swictajna i Zamostowej o lacznej
powierzchni 3,34 ha;

4) teren oznaczony symbolem 8KDd na Osiedlu Siejnik I1;

5) tereny oznaczone symbolami 7U/MN, 8U/MN, 27MN z czescig terenu 4MN/U o tacznej powierzchni
1,99 ha;

6) tereny oznaczone symbolami 22ZP, 14MN i czg$¢ terenu 16ZC o tacznej powierzchni 1,6 ha.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

D Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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1) rysunek planu "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ul. Produkcyjnej, Szosie do Swigtajna w Olecku " opracowany w skali 1:1000; ktéry stanowi zatacznik nr 1
do uchwaty;

2) rysunek planu "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy
ul. Produkcyjnej, Szosie do Swigtajna, Zamostowej, na Os. Siejnik II w Olecku" opracowany w skali
1:1000; ktory stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
pomigdzy ul. Wiejska i Le$ng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku" opracowany w skali
1:1000; ktory stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty;

5) rozstrzygniecie o inwestycjach z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
stanowigce zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaly.

4. Plan nie okresla granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, takich jak terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wystepuja one na
terenach objetych planem.

5. Zastosowane na rysunkach planu oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami okreslonymi w §3;
5) granica terenu ograniczonego uzytkowania od czynnego cmentarza.

6. Zastosowane na rysunku planu pozostate oznaczenia graficzne:

1) wewnetrzny podzial terenéw liniami przerywanymi na dzialki budowlane oraz lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych nie jest obowiazujacy;

2) informacyjnie oznaczono obszary oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 3. Przeznaczenie terenéw, o ktorych mowa w §2 ust. 5 pkt 4 oznaczono na rysunkach planu symbolami:

1) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga;

4) U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;

5) MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

6) U - tereny zabudowy ustugowej;

7) ZP - tereny zieleni parkowej;

8) ZU - tereny zieleni urzadzonej;

9) ZU/G - tereny zieleni urzadzonej z obiektami towarzyszacymi;

10) E - tereny obiektéw elektroenergetycznych;

11) IT - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) EE - teren urzadzen energetycznych

13) Kp - tereny parkingdw;

14) KX - przejscie piesze;
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15) KDd - tereny drég dojazdowych;
16) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrézniajagcym go spos$rod innych terenow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, wraz z ewentualnymi
podcieniami, a nie dotycza one takich elementéw jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne,
gzymsy, pochylnie;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej
nalezy zlokalizowac ptaszczyzne elewacji frontowych planowanych budynkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§ 5. Zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:
1) wlasciwe wykorzystanie terenow pod planowang zabudoweg oraz ksztattowanie formy architektoniczne;j
budynkow w sposdb nawigzujacy do tradycji regionu;

2) wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnos$¢ i tad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu, w oparciu 0 przepisy prawa i zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej;

3) mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenéw tgcznie z uzbrojeniem technicznym, w oparciu o istniejgce
media i drogi publiczne wystepujace poza granicami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania Srodowiska
kulturowego

§ 6. 1. Planu nie obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej i nie wystepuja w nim obiekty zabytkowe oraz
obiekty dobr kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢, aby planowana zabudowa mieszkalna jednorodzinna nawigzywala do historycznych
elementow tradycji budowlanych w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych dachéw, detali i pokry¢ dachowych
z dachéwki ceramicznej.

3. W przypadku znalezisk archeologicznych obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze,
ochrony Srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 7. 1. Na terenach objetych planem obowigzuje utrzymanie standardéw S$rodowiska przyrodniczego
w szczegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego i gleb.

2. Na etapie projektowania inwestycji nalezy przewidzie¢ mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych
w sytuacjach kryzysowych i na wypadek masowego zagrozenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- dla terendw oznaczonych symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, U/MN, MW/U i U (z dopuszczong funkcja mieszkalng) - jak
dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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4. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow w zasiegu oddziatywania istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV i 110kV zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dziatalno$¢ ustugowa, w tym negatywne oddziatywanie urzadzen infrastruktury technicznej na tereny
sgsiednie, niec mogg kwalifikowa¢ si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty
dotyczgce przeznaczenia terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenow oznaczonych symbolami IMN, 2MN:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej tj. garazy wolnostojacych Iub
budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 40,0 m2.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,1 - 0,8;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki w tym zielen izolacyjna przy granicy
z czynnym zaktadem przetworstwa migsnego;

e) zakaz zabudowy mieszkalnej w obszarze oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia;

f) miejsca do parkowania w granicach dziatki;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2;

h) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania;
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym,;

b) wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych maks. 6,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu
terenu przy elewacji frontowej;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;
e) pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni;
f) obiekty towarzyszace winne architektonicznie harmonizowa¢ z budynkiem podstawowym.
§ 9. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN:
a) zabudowa ustugowo-mieszkalna;
b) funkcja mieszkalna dla wlasciciela.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 30%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1 - 0,8;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
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¢) miejsca parkingowe dla obu funkcji w granicach dziatki w tym 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
ushug i 1 miejsce dla osoby niepelnosprawne;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy wejsciu glownym;

b) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku ushugowo- mieszkalnego
w przedziale 30° - 45°;

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blacho dachoéwka w kolorze czerwieni.
§ 10. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MN:
a) zabudowa ustugowa z funkcja mieszkalng dla wiasciciela lub zarzadcy;

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z podstawowym przeznaczeniem
terenu wraz z jej przebudowg lub rozbudowa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1- 0,9;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki;

¢) migjsca parkingowe dla obu funkcji w granicach wyznaczonej do zabudowy dziatki zapewniajgc minimum 1
miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce dla osoby niepetnosprawne;j;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m2;
g) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji frontowej;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°;
¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blacho dachowka w kolorze czerwieni.

§ 11. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenow oznaczonych symbolami 1PU, 2PU:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa;

b) na kazdej z wyznaczonych dzialek budowlanych wustala si¢ lokalizacje jednego zaktadu drobnej
wytworczoscei i ustug.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 30%;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,1- 0,6;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;
e) miejsca parkingowe wg potrzeb w granicach terenéw w tym 1 dla osoby niepelnosprawne;j.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 7,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji frontowej;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 22°-30°;
¢) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blacho dachowka lub blachg trapezows.

§ 12. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 1KDd, 2KDd, 1Kp, 2Kp do
potaczenia z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dréog publicznych:
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a) teren planowanej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW o szerokosci pasa
drogowego 8,0 m;

b) teren planowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDd o szeroko$ci pasa
drogowego 10,0 m;

c) teren oznaczony symbolem 1KDd pod poszerzenie pasa przylegtej istniejacej drogi dojazdowej do 10,m.;
d) realizacja chodnikow i infrastruktury technicznej w pasach drogowych;
e) teren oznaczony symbolem 2KDW w granicach istniejacych i obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych;
f) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kp, 2Kp.
§ 13. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 11T, 2IT, E:

a) teren istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej - studni glebinowej ujecia wody z 8,0 m strefa
ochronng oznaczony symbolem 1IT- nie ustala si¢ zasad oraz zmian sposobu uzytkowania obiektu
i zagospodarowania terenu;

b) teren istniejacego obiektu i urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnej wiezy oznaczony
symbolem 2IT - nie ustala si¢ zasad oraz zmian w uzytkowaniu obiektu;

¢) teren istniejacego obiektu i urzadzen elektroenergetycznych - stacji transformatorowej oznaczony symbolem
E z dopuszczeniem mozliwos$ci przebudowy, rozbudowy lub wymiany.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty
dotyczgce przeznaczenia terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
3MN:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej tj. garazy wolnostojacych lub
budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 40 m2 na dziatkach oznaczonych symbolami 1MN i
3MN;

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi wewnetrznego pasa drogowego
2KDw;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznych krawedzi jezdni ul. Szosa do Swietajna 12 i 15 m oraz
ulicy Efckiej 20,0 m;

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 30%;

d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,1 - 0,8;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2;

g) miejsca parkingowe w granicach kazdej wydzielonej dziatki;

i) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania.
4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych maks. 9,0m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji
frontowej;

b) wysoko$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych maks. 6,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy
elewacji frontowej;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
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d) nachylenie gtownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° -
45°;

e) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni;

f) budynki towarzyszace funkcji mieszkalnej winne architektonicznie harmonizowa¢ z budynkiem
podstawowym.

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN:
a) zabudowa ustugowo-mieszkalna;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji w odrebnych budynkach wolnostojacych.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Szosa do Swictajna;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 30 % w stosunku do powierzchni terenu;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1-0,8;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

e) miejsca parkingowe w granicach terenu w tym minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug
z miejscem dla osoby niepetnosprawne;.

f) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacjach frontowych;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
¢) nachylenie potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomowego budynkow w przedziale 30° - 45°;
d) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub blacha dachowkowa w kolorze czerwieni.
§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN:
a) zabudowa ustugowa z funkcjg mieszkalng dla wiasciciela;
b) funkcja mieszkalna w formie wbudowane;.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego 1KDw;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m2;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30% ;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1-0,8;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% w tym urzadzona zielen izolacyjna przy granicy
z terenem zaktadu energetycznego;

e) miejsca parkingowe w granicach dziatki zapewniajac minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug i 1 miejsce dla 0s6b niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji frontowe;;
b) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci w przedziale 22° - 30°;
¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blacho dachowka w kolorze czerwieni.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN/U, 2MN/U:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna z ustuga;
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b) dopuszcza sie lokalizacje ustugi w budynku podstawowym lub w odrebnym budynku wolnostojacym;
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy 15 m od krawedzi jezdni ul. Szosa do Swietajna i 6 m od pasa drog
wewnetrznych 1KDw i 2 KDw;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maks. 30 %;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1 - 0,8;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

e) miejsca parkingowe dla obu funkcji w granicach terenu zapewniajac minimum 1 miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce dla osoby niepetnosprawne;;

f) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu planowanego zagospodarowania.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacjach frontowych;

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 30°-45°;

¢) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub blacho dachowkg w kolorze czerwieni.

§ 18. Przeznaczenie dla terendw obstugi komunikacji wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IKDW, 2KDW, Kx:

a) szerokos¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej IKDW w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
b) szeroko$¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej 2KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
¢) ustala si¢ realizacj¢ w pasie drogowym 1KDW dwustronnych 2,0 m chodnikéw i infrastruktury technicznej;
d) szeroko$¢ przejscia pieszego oznaczonego symbolem Kx w liniach rozgraniczajacych 2,5 m.
§ 19. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenow oznaczonych symbolami Kp, EE, ZU.
1. Teren parkingu oznaczony symbolem Kp:
a) parking wewnetrzny dla obstugi przyleglego terenu o funkcji ustugowe;;
b) wjazd na parking wytacznie od ul. Zamostowej;
¢) niska zielen urzadzona w formie towarzyszacej funkcji podstawowej terenu.

2. Teren urzadzen energetycznych oznaczony symbolem EE z przeznaczeniem na dotgczenie do terenu
sasiedniego.

3. Teren niskiej zieleni uzupetniajacej tereny sasiednie oznaczony symbolem ZU.
§ 20. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZU/G:
a) teren niskiej zieleni urzadzonej z obiektami towarzyszacymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, ktéore beda stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji
podstawowej;

c) lokalizacje w/w obiektow oraz uzytkowanie obszarow w zasiggu oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110kV zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) dojazd do terenu z ul. Szosa do Swietajna droga gminng na dziatce oznaczonej nr ewid. 86, zlokalizowanymi
poza granicami planu.
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Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 3 do niniejszej uchwaty
dotyczace przeznaczenia terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug, ktoére uzupelniag lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu;

b) ustala si¢ rozbudowe, dobudowe i nadbudowe istniejagcych budynkéw wraz ze zmiang sposobu ich
uzytkowania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od zewnetrznych krawedzi jezdni;
b) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych ulic: Les$nej, Szeremety 1 Wiejskiej;
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maks. 60%;
d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,6 - 3,5;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

f) miejsca parkingowe w granicach obszaru przyjmujac minimum 1 miejsce na jedno mieszkanie, 1 miejsce na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce dla oséb niepelnosprawnych;

g) planowana zabudowa w potaczeniu funkcyjno-przestrzennym z zabudows istniejgca wymaga kompleksowej
koncepcji zagospodarowania.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ planowanej zabudowy do 5 kondygnacji;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu przy elewacji frontowej do 18 m;
¢) dachy rozbudowane wielopotaciowe z facjatami dachowymi;
d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynkéw w przedziale 20°- 40°;
e) forma architektoniczna budynkow z wystrojem elewacji nawigzujaca do charakteru zabudowy wspotczesne;.
§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
b) obstuga komunikacyjna z ul. Lesnej;
) miejsca parkingowe w granicach terenu.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu przy wejsciu gtownym;
b) powierzchnia rozbudowy istniejacego budynku do 10 %;

c¢) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30° - 45°;

d) pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w kolorze czerwieni.
§ 23. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
a) teren zieleni parkowej w strefie ochronnej czynnego cmentarza;

b) dopuszcza si¢ maksymalnie lokalizacje 5 miejsc dla tymczasowych okazjonalnych punktow sprzedazy.
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2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
a) nasadzenia drzew wysokich i niskich z elementami zagospodarowania parkowego;
b) dopuszcza si¢ realizacjg ciaggu pieszo - rowerowego;
c¢) mala architektura uzytkowa;
¢) powierzchnia jednego punktu sprzedazy do 25 m2.
§ 24. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem 2MN:
a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych w odlegtosci 50 m od czynnego cmentarza okreslone;j
granicg wrysowang na rysunku planu;

c) dopuszcza si¢ natomiast lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garaze wolnostojgce o powierzchni
zabudowy do 40 m2.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do zewngtrznej krawedzi jezdni 10 m;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,1 - 0,8;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki;
e) miejsca parkingowe w granicach dziatki:
f) podzial terenu na 4 dzialki jak na rysunku planu.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji
frontowej;

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy od poziomu terenu do kalenicy dachu przy elewacji
frontowej nie wyzej jak 6,0 m;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

e) pokrycie dachow z dachéwki ceramicznej w kolorze czerwieni,

f) budynki przeznaczenia uzupehiajgcego winne architektonicznie harmonizowac¢ z budynkiem podstawowym.
§ 25. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) zabudowa ustugowa;

b) obiekty towarzyszace stanowigce wzbogacenie funkcji podstawowe;j terenu;

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkalnej dla wtasciciela lub zarzadcy w formie wbudowane;j
i lokalizacji w odleglosci 50 m od czynnego cmentarza.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do zewnetrznej krawedzi jezdni 10,0 m;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maks. 30%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1 - 0,8;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;

e) miejsca parkingowe w granicach dziatki zapewniajac minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej
ustug i 1 miejsce dla osoby niepelnosprawne;j.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynku ustugowego maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji frontowej;
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

¢) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

d) pokrycie dachu z dachowki ceramicznej lub blacho dachéwki w kolorze czerwieni.

Rozdzial 8.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 26. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Obszar opracowania potozony jest w aglomeracji Olecko (z wyjatkiem terenu w rejonie cmentarza przy
ul. Lesnej) Uchwata Nr XXVI/515/13 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia
2013 (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2013 r. poz. 1861).

2. Obsluga komunikacyjna terendow objetych planem projektowanymi drogami wewnetrznymi
i dojazdowymi w potaczeniu z zewnetrznym uktadem drog publicznych wystepujacych poza granicami planu.

3. Infrastruktura techniczna:
a) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej, odprowadzenie $§ciekéw komunalnych do kanalizacji miejskiej;
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenow objetych planem;
¢) zasilanie energetyczne z istniejacej sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

d) obstuga terenéw w zakresie telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej w potaczeniu z istniejgcym
uzbrojeniem, oraz dopuszczenie nowej lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

e) zaopatrzenie w gaz w przypadku rozbudowy sieci miejskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,

g) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 SN i 110 kV wystepujace na rysunku planu adaptuje si¢
i ustala zagospodarowanie terenéw w zakresie funkcji mieszkalnej poza obszarami ich oddziatywania.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 27. Nieustalone w planie warunki zabudowy reguluja (odpowiednio) przepisy prawa budowlanego wraz
z wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi.

§ 28. W stosunku do terendw objetych niniejszym planem traca moc uchwaly obowigzujace
Nr XLV11/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2006 r.
Nr 169, poz. 2419 ze zm.) oraz Nr XX/160/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm.- Maz. z 2000 r. Nr 25, poz. 395 ze zm.).

§ 29. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaje ustalona dla obszarow oznaczonych w niniejszym planie na zatgczniku nr 1 symbolami 1PU, 2PU, 11T,
21T, IMN, 2MN,,1UMN, 2UMN_E, 1Kp, 2Kp, IKDW, 2KDW, 1KDd, 2KDd w wysokos$ci 10%, na zataczniku
nr 2 symbolami ZU/G, EE, 1UMN, 2UMN, 1MNU, 2MNU 1MN, 2MN, 3MN, KDW, ZU, Kp, Kx
w wysokos$ci 10% 1 na zatgczniku nr 3 symbolami 1IMN, MW/U, 2MN, ZP, U w wysokos$ci 25%.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Karol Sobczak
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ORN.0007.39.2016
Rady Miejskiej w Olecku

Z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy
ul. Produkcyjnej, Szosie do Swigtajna, Zamostowej, na Os. Siejnik II, pomigdzy ul. Wiejska i Lesng oraz
W rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie, t.j.:

- od 18 wrze$nia 2015 r. do 12 pazdziernika 2015 r., a w wyznaczonym terminie sktadania uwag, t.j. do dnia
26 pazdziernika 2015 r., nie wplynety uwagi,

- 0d 18 marca 2016 r. do 8 kwietnia 2016 r., a w wyznaczonym terminie sktadania uwag t.j. do 22 kwietnia
2016 r., uwagi rowniez nie wptynely.

Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr ORN.0007.39.2016
Rady Miejskiej w Olecku

z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie powoduje potrzeby
realizacji nowych inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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