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UCHWALA NR 1X/103/2015
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwoér w obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 1339 w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), dalej zwanej ,,Ustawg”, Rada Miejska Zbgszynia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz
czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/275/06 z dnia 7 kwietnia 2006r., ze zm.,
W obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 1339 w Zbaszyniu, zwang dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego uchwata Nr XXI/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia
27 lutego 2001r., ze zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1— cze$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbgszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) =zalagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbagszynia o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajacg najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej teren, na ktorym zlokalizowany ma by¢
obiekt, w stosunku do ktorej linia zabudowy zostata ustalona;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoéra wyznacza lokalizacje
zewnetrznej krawedzi Sciany budynku na dtugos$ci nie mniejszej niz 60% dtugosci $ciany;

3) ,.nieucigzliwej dzialalnos$ci gospodarczej w ustugach lub handlu” — nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalnos¢ ustugowa lub handlowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
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4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchni¢ rzutow na plaszczyzne terenu wszystkich budynkéw na dziatlce budowlane;j,
mierzong po obrysach zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ zewnetrznych czgéci budynku, takich jak: podziemne czgéci budynku, studzienki piwniczne,
pochylnie i schody zewng¢trzne, tarasy naziemne, powierzchnie pod daszkami ochronnymi;

5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych
budynkow w stanie wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznych cze$ci
budynku, takich jak: studzienki piwniczne, pochylnie i schody zewngtrzne, tarasy naziemne, powierzchnie pod
daszkami ochronnymi;

6) ,,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumiec¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze
Z niezbgdnymi, powigzanymi z przedsigwzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ roéwniez budowg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i adaptacje istniejacych na dziatce budowlanej obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu do
parametrow okreslonych miejscowym planem, a takze rozbiorke budynkow, chyba ze dalsze ustalenia stanowia
inaczej;

7) ,,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow i ich
siedzib, w formie ptaskich elementow takich jak grafika na elewacji, tablice i panele $wietlne, umieszczane na
elewacji w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub wykonywania danej dziatalnosci, niebedace
reklamami ani tablicami informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczony symbolem M,U;
2) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w pkt. 1, tozsame z granicami miejscowego planu.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw ustugowych, w tym — z mozliwoscia wydzielenia w nich lokali mieszkalnych, budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami uzytkowymi na cele nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej
w ustugach lub handlu wydzielonymi co najmniej na pierwszej kondygnacji nadziemnej, obiektow matej
architektury za wyjatkiem wiat oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) garazy — wyltacznie wbudowanych w wymienione w pkt. 1 budynki.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) linie zabudowy: obowigzujaca i nieprzekraczalng, ktérych usytuowanie okresla rysunek miejscowego
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;
3) zakaz umieszczania reklam;

4) z zastrzezeniem §7 pkt. 3, mozliwo$¢ umieszczania szyldow;

5) obstuge komunikacyjng z ulicy Koscielnej, a dostep pieszy rowniez z ulicy Senatorskiej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg, w tym do celow gasniczych, z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
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5) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow wyltacznie: energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych lub energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

7) gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych w sposob
niepowodujacy przekroczen wymaganych standardow jakos$ci gleby 1ziemi, na miejscu, wzglgdnie
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) teren jest w catosci potozony:

a) w granicach uktadu urbanistyczno-architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
1371 decyzja z dnia 12 stycznia 1981r.,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych;
2) istniejacy na dzialce budowlanej budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
3) w zwigzku z pkt. 1 i pkt. 2 zastosowanie maja przepisy odrgbne.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) powierzchni¢ zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,0 do
4,0;

3) w zwiagzku z pkt. 1 mozliwos$¢ odstapienia od stosowania powierzchni biologicznie czynnej;
4) wysokos¢ budynkow — do 15m; dopuszcza si¢ wysokos¢ do 15,5m dla murkéw ogniowych;

5) liczbg¢ kondygnacji nadziemnych — do 4, przy czym trzecig i czwartg kondygnacje stanowi¢ moga
wylacznie kondygnacje poddasza;

6) geometri¢ dachu — dachy dwu- lub wielospadowe wzglednie mansardowe, przy czym potacie dachowe
graniczace z ulicg Senatorskg i Koscielng — 0 nachyleniu od 35° do 45° oraz w przypadku mansard — do 80°,
z dopuszczeniem stosowania W pozostatych potaciach dachowych oraz w wystawkach i lukarnach dowolnego
kata nachylenia;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 300m2;
8) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) teren objety miejscowym planem jest w cato$ci potozony na:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska”,
b) obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLB080005,

¢) obszarze majacym znaczenie dla Wspolnoty ,,Rynna Jezior Obrzanskich” PLH080002;

2) lokalizowane przedsiewzigcie spetniaé musi wymogi ochrony okre$lone dla obszaréw, o ktérych mowa
w pkt. 1.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu ustala sie uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z objecia
terenu koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Swiebodzin-Wolsztyn”
nr 24/95/p z dnia 03.08.1995r., wazng do 31.12.2015r.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
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1) poditaczenia sieci wewngtrznych na dziatce budowlanej do zewnetrznych sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz budowy nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy;

4) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt. 3, rowniez poza obszarem
objetym miejscowym planem, na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, znajdujacym sie¢
w odleglosci do 200m od lokalizowanego budynku.

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:
1) wynikajacym z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych miejscowym planem;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego uzytkowania, urzadzania i zagospodarowania terenu.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbgaszynia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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Zalyeznik nr 2

do uchwaly Nr1X/103/2015
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 30 pazdziernika 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 wust.] ustawy 2z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska
Zbaszynia, w oparciu o o§wiadczenie Burmistrza Zbaszynia o niezgloszeniu uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 1339 polozonej
w Zbaszyniu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr IX/103/2015
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 30 pazdziemika 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleizy do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z 2013r. poz. 594 ze¢ zm.) i art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 201 3r. poz. 885,
ze zm.), Rada Miejska Zbgszynia rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgeych do zadan wlasnych gminy’.

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czeScl wsi Perzyny 1 Nowy Dwor w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 1339 polozonej w Zbaszyniu nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z
uwagi na to, ze w granicach objetych zmiang miejscowego planu nie przewiduje sig drog
publicznych, ani pozostalych inwestyeji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wlasnych
Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscow ym planie inwestycji’.
Ze wzgledu na brak inwestygji stanowigeych zadania whasne Gminy, nie podejmuje sig
ustalen w kwestii finansowania inwestycji.

' Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci

kanalizacyjnej, sicci wodociggowej i odwietlenia ulic. Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, kiory wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i
infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objgtym planem. Gmina jednakie,
z uwagi na ograniczone srodki budzetowe, obowigzki te moze rozloiyé w crzasie.

? Finansowanie zapisanych w migjscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust 2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (1. j. Dz, U. z 201 3r. poz. 885, z pozn. zm.), prey czym limity wydatkow budietow ych na
wieloletnie programy inwestycyjne sa ujgte kazdorazowo w budizecie gminy ma dany rok.
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