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UCHWALA NR XV/99/2015

RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.
Moniuszki, miedzy Kanalem Niegocinskim a granicq administracyjna miasta.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu, oktorym mowa w ust. 2 nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gizycko”

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Moniuszki,
migdzy Kanatem Niegocinskim a granica administracyjng miasta, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 20,68ha.

3. Granice terenow objetych planem okresla zalacznik do uchwaty Nr XXXI/18/2013 Rady Miejskiej
w Gizycku zdnia 18 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgéci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz
w cze$ci graficznej, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,,rysunkiem planu” w skali
1:1000

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sg tez:
1) zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. Na rysunku planu miejscowego nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie elektroenergetyczne ze strefa ucigzliwosci.

5) granice OCHKWIM,

6) granice terenu zamknigtego,
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7) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow,
2. Granica administracyjna Gminy Gizycko stanowi tres¢ informacyjna planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

2) ,linii rozgraniczajacej — $cisle okreslonej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o ré6znych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
(lico) budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki; dopuszcza sie¢ mozliwos¢
wysunigcia ryzalitow, balkonow, tarasow, gankéw — maksymalnie na dtugosc 1/3 elewacji frontowej,

4) ,budowie” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowg, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego,

5) »intensywnoS$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(mierzonej po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych wszystkich elementéw, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej (terenu inwestycji);

6) ,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki (terenu inwestycji),
powierzchnia zabudowy wyznaczona jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich
elementow budynku na powierzchnig¢ terenu.

7) ,,zabudowie uslugowej, uslugach” — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci (w tym handlu);

8) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktoére obowigzujg na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) ,,uslugach uciazliwych dla srodowiska” — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymienione w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska, realizacja ktérych musi by¢
poprzedzona przeprowadzeniem postgpowania w sprawie decyzji Srodowiskowej, o ktorej mowa
w obowiazujacych przepisach;

11) ,terenie inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku
dziatek przeznaczonych pod zabudowe;

12) ,OCHKKWJM?” — Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
13) Inne okreslenia wynikajg z odrgbnych przepiséw prawa budowlanego.
§ 5. W obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) U — tereny zabudowy ustugowej,
2) U/UT - teren zabudowy ustugowej i ustugowej turystyczne;j,
3) U/MN - teren zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) UT - teren zabudowy ustugowej turystycznej,
5) UT/MN - teren zabudowy ustugowej turystycznej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
6) UM - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
7) MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
8) US — teren sportu i rekreacji,

9) ZP - zielen urzadzona,
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10) ZN - teren zieleni naturalnej,

11) WS - tereny wod powierzchniowych,

12) KK - teren zamkniety - komunikacji kolejowej,

13) K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,

14) KWA - teren przystani,

15) KDG - tereny drogi krajowej Nr 59;

16) KDD — teren drogi dojazdowej,

17) KDW - teren drogi wewngtrznej,

18) ciag pieszo-rowerowy

19) oznaczenie graficzne — teren przeznaczony do rekultywacji,
20) linia energetyczna wysokiego napiecia ze strefg ucigzliwosci,
21) linia energetyczna sredniego napigcia ze strefa ucigzliwosci,
22) granice OCHKKWIM

23) postulowany most, oznaczony graficznie na rysunku planu Granice administracyjne gminy, stanowig tres¢
informacyjna planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odno$nie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe irealizacyjne zabezpieczajace racjonalno$¢ itad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 6-16 niniejszej uchwaty, obowigzujacymi normami
i przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;j.

3. Obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnej odlegtosci od zewng¢trznej krawedzi
jezdni drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ewentualna lokalizacja obiektow budowlanych na terenie oznaczonym symbolem: 1ZN, 2U/UT, 3U/UT
musi zapewni¢ stateczno$¢ pasa terenu zarezerwowanego dla potrzeb drogi krajowej nr 59 (KDGI).
W stosunku do granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 59 niezbedne jest zachowanie filara ochronnego
(obszar, w ktorym sg zabronione wszelkie roboty ziemne) wymaganego wlasciwymi przepisami.

5. Usytuowanie budowli, budynkow, drzew ikrzewow oraz prowadzenie robdt ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U/UT, 4U/MW, 6ZP, 7ZP, 8U,
10UM, musi uwzgledniaé przepisy ustawy o transporcie kolejowym.

6. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow, ustala sie:

1) kolorystyke elewacji stonowana, w jasnych odcieniach, pastelowa, z wykorzystaniem materiatow
tradycyjnych historycznej zabudowy Mazur: np. cegly, drewna, kamienia,

2) pokrycie dachow: dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym, o ile ustalenia szczegotowe planu nie mowia
inaczej; dopuszcza si¢ stosowanie materiatow podobnych do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do
pokry¢ budynkéw innych niz: mieszkalne i uzyteczno$ci publiczne;j.

7. W przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow, ustala
si¢:

1) nowa cze$¢ budynku musi tworzy¢ jedna cato$¢ w zakresie formy architektonicznej, z uwzglgednieniem
ujednoliconej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych,

2) doswietlenia poddaszy — oknami szczytowymi, polaciowymi, przez zastosowanie lukarn; lukarny nakryte
dwuspadowymi daszkami, dopuszcza si¢ lukarny nakryte daszkami jednospadowymi wyprowadzonymi

z potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej 1,5 m odlegtosci od szczytowych krawedzi
potaci dachowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -4 Poz. 4409

8. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony drog — do 1,5 m, od pozostatych terenéw — do 1,8 m,
2) ogrodzenia — wyltacznie azurowe, z wytaczeniem prefabrykowanych betonowych.

9. W zakresie lokalizacji no$nikéw reklamy i neondéw na budynkach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikow reklamy lub neonéw na budynkach, w miejscach iw sposob
niepowodujacy ograniczania widocznos$ci terendow komunikacyjnych i innych oznaczen publicznych,

2) nie zezwala si¢ lokalizacji umieszczania no$nikow reklamy na ogrodzeniach, terenach zieleni, na drzewach,
o ile ustalenia szczegotowe planu nie mowig inaczej,

3) powierzchnia reklam do 2m?, neonéw do 0,5m?; wysokos¢ reklam do 2m,

4)nie zezwala si¢ lokalizacji nos$nikéw reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji Swietlnych
i elementéw ruchomych oraz $wiatta o zmiennym nat¢zeniu i pulsujgcego.

§ 7. §7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Tereny Kanatlu Niegocinskiego o symbolach: 21WS, 22WS i teren jeziora Niegocin o symbolu: 23WS
oraz teren portu o symbolu: 20KWA, potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, w granicach przedstawionych graficznie na rysunku planu. Dla w/w terenow
obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych.

2. 1) obszar opracowania potozony jest w utworzonej aglomeracji Gizycko (uchwata Nr XXIX/559/09
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji
Gizycko wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 9 z dnia 21 marca 2007r.
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Gizycko, zmienionej rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008r.),

2) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu wynikajacego z obowiazujacego
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych,

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow
z catego terenu do kanalizacji sanitarne;j,

4)na terenach nieposiadajacych kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdw zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu w czystosci i porzadku w gminach.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob okreslony w §17 pkt.6 niniejszego tekstu planu.
4. Na podstawie obowiazujacych przepisow odrgbnych, obiekty budowlane wraz ze zwiagzanymi z nim

urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowac¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac m. in. spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych: m.in. ochrony przed hatasem
1 wibracjami, zwlaszcza w sgsiedztwie drogi krajowej o symbolach: KDG1, KDG2, linii kolejowej o symbolu
5KK oraz pozostatych terenéw komunikacyjnych.

5. Dla terendow w granicach planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, wynikajacych
z przepisow o ochronie srodowiska:

1) dla terenow: 2U/UT, 3U/UT, 8U, 10UM, 13UM, 4U/MW, 11U/MN, 12UT/MN, 15UT - jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

2) dla terenu 16MW/MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
3) dla terenow: 18US, 19US — jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

6. Zaktada si¢ gospodarke odpadami stalymi zgodnie z zasadami utrzymania czysto$ci i porzadku
w miescie, wynikajacymi ze stosownych przepisoéw miejskich oraz ustawy o odpadach.

7. Utrzymywa¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okreslony dla
poszczegdlnych obszarow funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
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1. Na terenie objetym planem miejscowym, nie wystepuja obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow Iub
ujete w ewidencji zabytkéw wojewoddztwa warminsko-mazurskiego:

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty archeologiczne.

3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obszar, oznaczony graficznie na rysunku planu, na ktérym
znajdujg si¢ nastgpujace obiekty:

1) umocnienia mostu kolejowego na kanale Niegocinskim (dziatki nr: 302/5, 384/1, 381/1, 381/2, 387/1,
387/2 — obrgb Gizycko),

2) schron dla jednej druzyn piechoty (dziatki nr: 387/1, 387/2 — obreb Gizycko).

4. Architektura budynkéw w granicach opracowania planu, winna nawigzywac do historycznej zabudowy
Mazur w zakresie formy i gabarytdow budynkow, kolorystyki i zastosowania materialow wykonczeniowych
elewacji budynkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem w sklad przestrzeni publicznych wchodzg: tereny komunikacji
kolejowej - SKK, drogi - KDG1, KDG2, KDD3, KDD4, teren sportu i rekreacji publicznej o symbolu - 18US
oraz tereny projektowanej zieleni urzadzonej wraz z ciggami pieszymi i pieszo-rowerowymi — 6ZP, 7ZP
stanowigcymi fragment promenady pieszo-rowerowej wokol jeziora Niegocin oraz teren zieleni urzadzonej
o symbolu 17ZP.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ stosowania nawierzchni ulic z wyrdznieniem jezdni od pozostalych czesci ulicy (dla pieszych
i rowerdow) np. kolorem, fakturg nawierzchni lub poprzez zastosowanie krawedzi ograniczajacych,

2) szczegotowe ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych, zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenow
w §14 1 §15 niniejszego tekstu planu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Na terenie objetym planem przedstawiono graficznie, granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, w ktorych obowigzuja przepisy szczegdlne.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ z uwzglednieniem wysokich stanéw wod osiggajacych rzedna
116,50m npm K.

§ 11. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ szczegétowych zasad iwarunkow scalania
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Zachowuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane
z zachowaniem przepisOw szczeg6élnych, zuwzglgdnieniem zasad podzialu nieruchomos$ci wskazanych
w ustaleniach szczeg6lowych planu i przedstawionych na rysunku planu. Dopuszcza si¢ korygujace
podziaty dziatek stuzace polepszeniu funkcjonalnosci zagospodarowania dziatek istniejacych.

3. Powierzchnia wydzielanych dzialek, powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni
oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do funkcji, zuwzglednieniem ewentualnych ustalen
szczegblowych dla poszczegbdlnych terenow.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Zagospodarowanie terenow potozonych wzdhliz ina terenach bezposrednio przylegtych do linii
kolejowej, nalezy wykonywaé z uwzglednieniem ograniczen zagospodarowania gruntdw usytuowanych w jej
bezposrednim sasiedztwie, ktore wynikaja z przepisoOw o transporcie kolejowym i prawa budowlanego.
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2.Dla linii energetycznych $redniego i wysokiego napigcia, wyznacza si¢ strefy ucigzliwosci — pasy
szerokos$ci, zgodnie zrysunkiem planu. W strefie ucigzliwosci od linii energetycznej obowiazuja zakazy
wynikajace z przepisow energetycznych. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w linii, jako podziemna.

3. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej odbywacé sie bedzie na podstawie
przepisow ustawy prawo telekomunikacyjne i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. W granicach
opracowania planu, wyznaczone tereny pozostawia si¢ w istniejagcym uzytkowaniu, do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.

§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym: parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

Symbol w planie
Przeznaczenie terenu

Zasady zabudowy i zagospodarowania

1ZN
teren zieleni naturalnej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 1 196m?2.

B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej, przylegajacej do Kanalu Niegocinskiego.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje si¢ istniejaca zielen naturalng z mozliwoscig nowych nasadzen, w pasie réwnolegtym wzdtuz
kanatu,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawianie znakoéw zwiazanych z komunikacja.

2U0/UT
teren zabudowy
ustugowej i ustugowe;j

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 19 165m?2.
B. Stan istniejacy: teren zainwestowany zabudowa ustugowa.
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

turystycznej 1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale I,
2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ przebudowe obiektow istniejacych, budowe nowych
obiektow, prowadzenie robot budowlanych, zmiang sposobu uzytkowania na cele ustugowe iustugowe
turystyczne,
3) w granicach terenu inwestycji dopuszcza si¢ lokal mieszkalny dla wiasciciela,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury,
5) parametry nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ kalenicy budynkow — do 12m,
¢) ostatnia kondygnacja budynkéw uzytecznosci publicznej - ukryta w dachu dwuspadowym,
d) katy nachylenia potaci dachowych budynkoéw uzytecznosci publicznej 35 — 50°, dopuszcza si¢ dachy
ponizej 35°dla innych budynkow,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - od strony drogi krajowej wyznacza linia faczaca zewngtrzne $ciany
istniejacych budynkow, od strony kanatu Niegocinskiego — z uwzglgdnieniem przepiséw prawa wodnego,
od pozostatych granic - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 1,50,
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
9) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,
11) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.
3U/UT A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 20 110m?

teren zabudowy
ushugowej i ushugowej
turystycznej

B. Stan istniejacy: teren zainwestowany zabudowsg ustugowa.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 1,

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ przebudowe obiektow istniejacych, budowe nowych
obiektow, prowadzenie robdt budowlanych, zmiang sposobu uzytkowania na cele ustugowe, ustugowe
turystyczne,

3) w granicach terenu inwestycji dopuszcza si¢ lokal mieszkalny dla wiaéciciela,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz budowg¢ innych obiektow iurzadzen
shuzacych rekreacji,

5) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 12m, z zastrzezeniem pkt. e,

b) wysoko$¢ budynkéw uzytecznosci publicznej — do 3 kondygnacji nadziemnych, budynkow
gospodarczych, garazowych i altany ogrodowej — 1 kondygnacja nadziemna,

¢) ostatnia kondygnacja budynkéw uzytecznosci publicznej - ukryta w dachu dwuspadowym,

d) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw uzyteczno$ci publicznej 35 — 45°, dopuszcza si¢ dachy
ponizej 35°dla innych budynkow,

¢) wysokos¢ budynkow ustugowych do 30m, wynikajaca wyltacznie z procesu technologicznego produke;i,
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy - od strony drogi krajowej — minimum 12m od linii rozgraniczajacej
droge, zgodnie zrysunkiem graficznym, od terenu komunikacji kolejowej — z zachowaniem przepisow
ustawy o transporcie kolejowym, od strony kanalu Niegocinskiego — z uwzglgdnieniem przepisow Prawa
wodnego, od pozostatych granic - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 1,20,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

9) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sig,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

11) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen §16,

12) dla czgsci terenu, oznaczonego na rysunku planu io ktorym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaty,
obowiazuja ustalenia ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

4U/MW A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 781m?
teren zabudowy B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
ustugowej, C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
mieszkaniowej 1) w zabudowie i zagospodarowaniu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogoélne, zawarte w rozdziale I,
wielorodzinnej 2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow istniejacych, budowe nowych obiektow, prowadzenie
robot budowlanych,
3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na cele ustugowe
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
5) parametry nowej zabudowy:
a) wysokos¢ budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej — do 3-kondygnacji nadziemnych,
b) ostatnia kondygnacja budynkéw ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,
¢) katy nachylenia potaci dachowych 35 — 50°, dopuszcza si¢ dachy ponizej 35° dla innych budynkow,
6) zachowuje si¢ istniejaca nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;j
nr 59, od terenu komunikacji kolejowej — z zachowaniem przepisdéw ustawy o transporcie kolejowym,
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 1,50,
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
9) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji.
S5KK A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 5 684m?
teren zamknigty B. Stan istniejacy: teren zamknigty - komunikacji kolejowe;.

komunikacji kolejowe;j

1) dla czgsci terenu, oznaczonego na rysunku planu io ktérym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaly,
obowiazuja ustalenia ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6ZP
teren zieleni urzadzonej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 3 328m?

B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zwiazku z przyleganiem terenu do linii kolejowej, obowiazuja przepisy ustawy o transporcie
kolejowym i przepisy prawa budowlanego,

2) dopuszcza sig:

a) realizacje ciagu pieszego, pieszo-rowerowego, stanowigcej fragment promenady pieszo-rowerowej wokot
jeziora Niegocin

b) lokalizacje obiektow matej architektury nad kanatem Niegocinskim oraz budowe
iurzadzen shuzacych rekreacji,

¢) prowadzenie infrastruktury technicznej,

d) wycinke drzew w celach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i w celach pielegnacyjnych,

e) nasadzenia nowej zieleni,

f) lokalizacj¢ wolno stojacych reklam i tablic informacyjnych.

3)dla czgséci terenu, oznaczonego na rysunku planu io ktorym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaly,
obowiazuja ustalenia ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

innych obiektow

7ZP
teren zieleni urzadzonej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 744m?

B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) dopuszcza sig:

a) realizacje ciagu pieszego, pieszo-rowerowego, stanowiacej fragment promenady pieszo-rowerowej wokot
jeziora Niegocin

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz budoweg innych obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji,
¢) prowadzenie infrastruktury technicznej,

d) wycinke drzew w celach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i w celach pielegnacyjnych,
¢) nasadzenia nowej zieleni.

f) lokalizacje wolno stojacych reklam i tablic informacyjnych.

8U
teren zabudowy
ustugowej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 12 523m?

B. Stan istniejacy: teren niezainwestowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale I,

2) ustala si¢ budowe obiektow ustugowych, obiektow zwiazanych z rekreacja i sportem, budowe Sciezek
pieszych i pieszo-rowerowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow — do 12m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - od strony drogi krajowej min. 10m od zewngtrznej krawedzi jezdni, od
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terenu komunikacji kolejowej — z zachowaniem przepiséw ustawy o transporcie kolejowym,

6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 1,50,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —50%,

8) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

10) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéow — wg ustalen §16,

11) obstuge komunikacyjng terenu o symbolu 8U nalezy zapewni¢ poprzez istniejacy zjazd publiczny
z drogi krajowej nr 59.

9ZN A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 1 608m?

teren zieleni naturalnej B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) dopuszcza sig:

a) realizacje ciagu pieszego, pieszo-rowerowego,

b) lokalizacje obiektow matej architektury oraz budowe innych obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji,
¢) prowadzenie infrastruktury technicznej,

d) wycinke drzew w celach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i w celach pielggnacyjnych,
e) nasadzenia nowej zieleni,

f) lokalizacje wolno stojacych reklam i tablic informacyjnych.

10UM A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 29 442m?

teren zabudowy B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej z istniejaca linig energetyczng 15kV

ustugowej C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

i mieszkaniowej 1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 1,
2) w strefie uciazliwosci linii energetycznej, obowiazuja zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow
energetycznych,

3) budowg obiektow ustugowych, w tym turystycznych, lokalizowaé w sasiedztwie wod powierzchniowych,
w dalszej odleglosci od wod - dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, po zapewnieniu dréog wewngtrznych
iuzbrojeniu terenu w media,

4) pod zabudowe mieszkaniowq przeznacza si¢ maksymalnie - 50% terenu,

5) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m,

6) dla drog wewnetrznych okresla si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8m,

7) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

8) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja budynkow ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,

c) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkaniowych i ustugowych: 35— 50°, dopuszcza si¢
dachy ponizej 35°dla innych budynkow,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa o symbolu KDD3— minimum
6m, od terenu komunikacji kolejowej — z zachowaniem przepiséw ustawy o transporcie kolejowym,

10) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,15; maksymalna — 1,00,

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

12) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

14) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow — wg ustalen §16,

15) dla czgsci terenu, oznaczonego na rysunku planu io ktorym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaly,
obowigzuja ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

11U/MN A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 1 653m?

teren zabudowy B. Stan istniejacy: teren zainwestowany

ustugowe;j, C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

mieszkaniowej 1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale I,

jednorodzinnej 2) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe obiektow istniejacych, budowe nowych obiektow, prowadzenie
robot budowlanych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

4) parametry nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,

¢) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw ustugowych: 35 — 50°, dopuszcza si¢ dachy ponizej 35° dla
innych budynkéow,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu KDD3 — minimum 6m,
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0; maksymalna — 1,0,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

8) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

10) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

12UT/MN A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 10 058m?

teren zabudowy B. Stan istniejacy: teren niezabudowany

uslugowej turystycznej, | C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

mieszkaniowej 1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale I,
jednorodzinnej 2) ustala si¢ budowe obiektow ushugowych turystycznych, zamiennie dopuszcza si¢ podzial terenu na

zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, wg zasad podziatu wskazanych na rysunku planu,
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3) minimalna powierzchnia dziatki ushugowej -1500m?, dziatki zabudowy jednorodzinnej — 1000m?,

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

6) parametry budynkow:

a) wysokos¢ budynkow — do 3-kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ kalenicy budynkéw — do 12m,

c) ostatnia kondygnacja budynkow uzytecznosci publicznej i mieszkalnych, ukryta w dachu dwuspadowym
lub wielopotaciowym,

d) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw uzytecznosci publicznej imieszkalnych 35— 50°,
dopuszcza si¢ dachy ponizej 35° dla innych budynkow,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: - od linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDD3 — minimum 6m, od
linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDG2 — minimum 6m, zgodnie z rysunkiem graficznym planu,

8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna — 1,20,

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

10) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji,

12) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow — wg ustalen §16.

13UM

teren zabudowy
ustugowej

i mieszkaniowej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 12 002m?

B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkami ustugowymi

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne, zawarte w rozdziale I,

2) zachowuje si¢ istniejace obiekty, ustala si¢ budowg, przebudowe lub prowadzenie rob6t budowlanych,

3) dopuszcza si¢ podziat terenu po zapewnieniu dostgpu do drogi wewnetrznej o symbolu KDWS,

4) minimalna powierzchnia dziatki -1000m?,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

6) parametry budynkow istniejacych:

a) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, jak i ksztaltowania sylwety dachu w celu osiagni¢cia jednorodne;j
stylistyki dla catego obiektu.

7) parametry nowych budynkow:

a) wysokos¢ kalenicy budynkow — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja budynkoéw, ukryta w dachu dwuspadowym lub wiclopotaciowym,

¢) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw 35 — 50°, dopuszcza si¢ dachy ponizej 35° dla budynkow
wspoltowarzyszacych,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: - od linii rozgraniczajacej drogg¢ o symbolu KDWS5 — minimum 6m, od
linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDG2 — minimum 10m, zgodnie z rysunkiem graficznym planu,

9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna — 1,20,

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

11) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji,

13) dla zabudowy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

14ZP
teren zieleni urzadzonej

A. Laczna powierzchnia — ok. 5 993m?

B. Stan istniejacy: teren nieczynnego osadnika zaktadow produkcyjnych

C.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) teren przedstawiony graficznie przeznacza si¢ do rekultywacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni,

3) zakazuje si¢ wprowadzenia jakiejkolwiek zabudowy.

15UT

teren zabudowy
ustugowej turystycznej,
dopuszcza si¢ zabudowe
pensjonatowa

z mieszkaniem dla
wlasciciela

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 4 733m?

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale I,

2) ustala si¢ budowe obiektow ushugowych turystycznych, zamiennie dopuszcza si¢ podzial terenu na
zabudowg pensjonatowa, wedlug zasad wskazanych na rysunku planu,

3) minimalna powierzchnia dziatki -1000m?,

4) w granicach terenu inwestycji dopuszcza si¢ lokal mieszkalny dla wlasciciela,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowe;j,

6) parametry projektowanych budynkow:

a) wysokos$¢ kalenicy budynkéw — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja budynkéw ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,

c) kalenice gtéwne budynkoéw rownolegte do drogi dojazdowej o symbolu KDD4

d) katy nachylenia potaci dachowych budynkow ustugowych 35 — 50°, dopuszcza si¢ dachy ponizej 35° dla
innych budynkow,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDD4 — minimum 6m,
zgodnie z rysunkiem graficznym planu,

8) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna — 1,20,

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 50%;

10) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

Poz. 4409
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12) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow — wg ustalen §16.

16MW/MN A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 683m?

teren zabudowy B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i budynkami
mieszkaniowej gospodarczymi.

wielorodzinnej C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

i jednorodzinne;j 1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale I,

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow istniejacych, budowg¢ nowych obiektow, prowadzenie robot
budowlanych, zmian¢ sposobu uzytkowania,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

4) parametry nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja budynkéw - ukryta w dachu dwuspadowym,

¢) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35 — 50°, dopuszcza si¢ dachy ponizej 35°
dla innych budynkow,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: - od linii rozgraniczajacej drogg¢ o symbolu KDG2 — minimum 12m, -
od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu KDW5 — minimum 6m, zgodnie z rysunkiem graficznym planu,

6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0; maksymalna — 1,00,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

8) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji,

10) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

17Z2pP A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 661m?

teren zieleni urzadzonej | B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale I,
2) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie infrastruktury technicznej,

b) nasadzenia zieleni,

c) lokalizacj¢ wolnostojacych reklam i tablic informacyjnych,

d) miejsca postojowe dla samochodow.

18US A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 3 227m?

teren sportu i rekreacji B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale I,

2) w obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, placow gier
i zabaw, sanitariatu ogoélnodostepnego wraz z przebieralnia,

3) parametry projektowanej zabudowy:

a) obiekt o wysokosci do 1kondygnacji nadziemnej,

b) wysoko$¢ kalenicy budynku — do 6m,

¢) dach dwuspadowy lub wielopotaciowy,

d) katy nachylenia potaci dachowych do 50°, pokrycie dachu — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
trzcina lub gont drewniany,

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0; maksymalna — 0,15,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%,

6) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu.

19US A. Laczna powierzchnia terenéw — ok. 5 639m?

teren sportu i rekreacji B. Stan istniejacy: teren niezainwestowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale 1,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, placow gier i zabaw,

3) zapewni¢ ciag komunikacji pieszo-rowerowej, taczacej kontur 6ZP z KDD3, stanowigcej fragment
promenady pieszo-rowerowej wokot jeziora Niegocin,

4) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

6) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu.

20KWA A. Laczna powierzchnia terenéw — ok. 11 770m?2

teren przystani wodnej B. Stan istniejacy: teren zainwestowany przystania

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogoélne, zawarte w rozdziale I,

2) zachowuje si¢ istniejacg przystan wodna,

3) teren cze$ciowo zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w zwiazku z czym maja zastosowanie przepisy odrebne.

21WS, 22WS A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 695m?i ok. 2 577m?
tereny wod B. Stan istniejacy: tereny wod powierzchniowych - Kanatlu Niegocinskiego
powierzchniowych - C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

Kanahu Niegocinskiego 1) Kanat Niegocinski stanowi droge wodna klasy 1a,
2) ustala si¢ prowadzenie robét hydrotechnicznych, w tym m.in. polegajacych na odbudowie brzegéw
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i udroznieniu koryta, na warunkach okreslonych w przepisach ustawy Prawo wodne.

3) teren zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
w zwigzku z czym maja zastosowanie przepisy odrgbne.

4) dla czgsci terenu, oznaczonego na rysunku planu io ktorym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaty,
obowigzuja ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

23WS A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 13 740m?
teren wod B. Stan istniejacy: teren wod powierzchniowych - jeziora Niegocin,
powierzchniowych C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) Jezioro Niegocin

2) ustala si¢ prowadzenie robot hydrotechnicznych, na warunkach okreslonych w przepisach ustawy Prawo
wodne.

3) teren zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
w zwigzku z czym majg zastosowanie przepisy odrebne.

24K A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 286m?

teren infrastruktury B. Stan istniejacy: teren zainwestowany przepompownig Sciekow
technicznej - kanalizacja | C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ustala sie przebudowe, rozbudowe istniejacej przepompowni $ciekow.

25K A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 200m?

teren infrastruktury B. Stan istniejacy: teren niezainwestowany

technicznej - kanalizacja | C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ budowe przepompowni do odprowadzenia $ciekéw z terendow potozonych po péinocnej stronie
torow kolejowych

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustalenia dotyczace ulic, ciagdw pieszych, $ciezek rowerowych:

Symbol w planie Przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania

KDG1, KDG2 Droga publiczna — ul. Moniuszki. Droga krajowa nr 59 Gizycko — Ryn - Mragowo — Nawiady - Rozogi, powinna
spelnia¢ parametry techniczne odpowiadajace klasie G (gldéwna). Obstuge komunikacyjng terenu objetego
planem, zapewnia si¢ zistniejacych zjazdow ipoprzez uktad drog lokalnych, bez wprowadzania nowych
zjazdoéw z drogi krajowe;j.

KDD3 Istniejaca droga dojazdowa. Obsluga komunikacyjna istniejacym zjazdem publicznym z drogi krajowe;.
Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m. Szeroko$¢ jezdni — minimum 5,5m. Minimum
jednostronny chodnik. Mozliwo$¢ realizacji §ciezki rowerowej i pieszej, stanowiacej fragment promenady
pieszo-rowerowej wokot jeziora Niegocin..

W przypadku niespelnienia wymagan technicznych istniejacego zjazdu publicznego w km 5+170 drogi krajowe;j
nr 59 dla pojazdow przewidywanych do obstugi terendw objetych planem, w trakcie jego uzytkowania,
wlasciciel drogi oznaczonej symbolem KDD3 bedzie zobowiazany zgodnie z ustawa o drogach publicznych do
przebudowy istniejacego zjazdu .

KDD4 Projektowana droga dojazdowa. Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m. Szeroko$¢ jezdni —
min. 5,5m. Minimum jednostronny chodnik, mozliwo$¢ realizacji $ciezki rowerowej i pieszej, stanowigcej
fragment promenady pieszo-rowerowej wokoét jeziora Niegocin.

KDWS Istniejaca droga wewnetrzna, zapewniajaca obstuge komunikacyjng do terenéw oznaczonych symbolem 13UM
i 16MW/MN. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m.

2. W pasach drogowych w/w drég, dopuszcza si¢ budowe: wiat przystankow autobusowych i kioskow,
sciezki rowerowej, pieszej, pieszo-rowerowej, prowadzenie infrastruktury technicznej poza pasem drogi
krajowej nr 59, wprowadzenie zieleni, lokalizacje tawek ipojemnikow na $mieci, lokalizacje tablic
informacyjnych zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem drogi.

3. W liniach rozgraniczajacych droég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do gromadzenia
odpadow statych ($mietnikow) oraz placow gospodarczych.

§ 16. Ustalenia dotyczace parkingdow: Miejsca parkingowe dla samochoddéw, nalezy lokalizowaé
w granicach projektowanych dzialek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych wskaznikow:

Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
Zabudowa mieszkaniowa 1 dom mieszkalny 2 (w tym migjsca garazowe)
jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa 1 lokal mieszkalny 1,2

wielorodzinna

Handel 1000m? powierzchni sprzedazy 25

Gastronomia 100 miejsc konsumpcyjnych 24

Obicekty ustugowe 1000m? powierzchni uzytkowej 30

§ 17. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j
1. Energetyka.
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1) zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczng — zistniejgcej iprojektowanej sieci elektroenergetyczne;.
Stosownie do potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN.

2) nowe linie $redniego i niskiego napi¢cia zaleca si¢ projektowac jako podziemne.

3) dla linii energetycznej wysokiego napigcia i §redniego napigcia wyznacza si¢ strefy ucigzliwos$ci — pas
szeroko$ci min. 40m i 15m, po 20m i 7,5m z kazdej strony linii, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie
ucigzliwosci od linii energetycznej obowiazujg zakazy wynikajace z przepisdOw energetycznych.

4) sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilania planowanych obiektow bedg realizowane zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne.

2. Energia cieplna. Zaopatrzenie zabudowy wenergi¢ cieplna do ogrzewania budynkéw —
z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych lub z miejskiej sieci cieptowniczej,
w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-ekonomicznych.

3. Gaz. Nalezy przewidzie¢ miejsca w pasie drogowym, w chodniku lub pasie zieleni — na lokalizacje sieci
gazowej, w perspektywie gazyfikacji tego obszaru.

4. Woda.
1) zaopatrzenie w wodg - z komunalnej sieci wodociggowe;j.

2) sie¢ wodociagowa nalezy lokalizowa¢ w pasie drogowym, na terenach zieleni. W przypadku braku
mozliwosci technicznych na zlokalizowanie sieci w pasie drogowym, dopuszcza si¢ lokalizacje jej na
terenie dziatek budowlanych.

5. Kanalizacja sanitarna.

1) odprowadzanie $ciekow — do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania
kanalizacji, odprowadzenie $ciekow realizowane bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu wynikajacego z obowiazujacego
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

3) ustala si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacej przepompowni, oznaczonej symbolem 24K i rezerwuje si¢
teren pod projektowana przepompownig $ciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem 25K.

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w pasie drogowym, na terenach zieleni. W przypadku braku
mozliwosci technicznych na zlokalizowanie sieci w pasie drogowym, dopuszcza si¢ lokalizacje jej na
terenie dziatek budowlanych.

6. Wody opadowe i urzadzenia melioracyjne.

1) odprowadzenie wéd opadowych zdachow budynkéw - powierzchniowe na tereny nieutwardzone,
w granicach nieruchomosci, do sieci kanalizacji deszczowej lub do dotéow chionnych (alternatywnie
zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego
1 budowlanego).

2) odprowadzenie wod opadowych z drog ipowierzchni utwardzonych parkingdéw, zgodne z przepisami
odrebnymi.
7. Telekomunikacja.

1) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy prawo

telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w pasach drogowych i na terenach zieleni.

8. Gospodarka odpadami. Gospodarke odpadami statymi realizowa¢ w oparciu o miejski plan
gospodarowania odpadami i zgodnie z zasadami utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Naliczenie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

planu.

1. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenow nastgpujace stawki procentowe dla ustalenia optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Symbol i przeznaczenie terenu stawka procentowa oplaty (%)
1. 2U/UT, 3U/UT- tereny zabudowy uslugowej i ustugowej turystycznej 30
4U/MW, 13U/MW - teren zabudowy ushugowej, mieszkaniowe;j 30
wielorodzinnej
3. 8U — teren zabudowy ustugowej 30
4. 1OUT/MN/MW - teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej 30
jednorodzinnej i wielorodzinnej
S. 11U/MN — teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej 30
6. 12UT/MN - teren zabudowy ushugowej turystycznej i mieszkaniowej 30
jednorodzinnej
7. 15UT — teren zabudowy ustugowe;j turystycznej 30
8. 16MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30
9. KDWS5 - teren drogi wewnetrznej 30
10. SKK — teren komunikacji kolejowej Nie ma zastosowania
11. KDG1, KDG2 — tereny drogi krajowe;j
12. KDD3, KDD4 — tereny drog dojazdowych
13. 1ZN, 97N - tereny zieleni naturalnej
14. 6ZP, 7ZP, 14ZP, 17ZP - tereny zieleni urzadzonej
15. 18US, 19US — tereny sportu i rekreacji
16. 20KWA — teren przystani
17. 21WS, 22WS, 23WS — tereny wod powierzchniowych
18. 24KS, 25KS - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 20. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

Ryszard Bloszko
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XV/99/2015
Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 22 pazdziernika 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy kanatem Niegocinskim a granica administracyjna
miasta Gizycko.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy
kanatem Niegocinskim a granicg administracyjng miasta Gizycko, wytozonego w dniach od 29 maja 2015r. do 13 lipca
2015r. oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien 2 marca 2015r., wniesiono
jedng uwage w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku rozpatrzenia,
uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i zmiany wynikajace z jej uwzglednienia zostaty wprowadzone do
projektu planu.

2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy
kanatem Niegocinskim a granicg administracyjng miasta Gizycko, wytozonego w dniach od 31 lipca 2015r. do 11
wrzesnia 2015r. oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien 13 lipca 2015r.,
wniesiono 2 uwagi w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
rozpatrzenia jedna z uwag zostata uwzgledniona i zmiany wynikajgce z jej uwzglednienia zostaly wprowadzone do
projektu planu, a druga z uwag nie zostata uwzgledniona.

2.1. Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z
2012r. poz.647, z p6zn.zm.) rozstrzyga sie ztozong uwage w sposob nastepujacy:

Wnoszacy . . Rozstrzygniecie Rady
uwage Rozstrzygnigcie Burmistrza Miejskiej w Gizycku
Lp. ~ imie Przedmiot wniesionej uwagi Miasta _Glz_yckg w sprawie w sprawie wniesionej
i nazwisko wniesionej uwagi uwadi
(nazwa) 9
Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
1. | Wojt Uwaga  dotyczy  dostosowania | Majac na wzgledzie zatozenia
Gminy szerokosci pasa drogowego (15m) | projektowanej promenady
Gizycko oznaczonego symbolem KDD4 | pieszo-rowerowej wokét jez.

taczacego sig z droga gminng (1KD) | Niegocin, szerokos¢ w liniach
w granicach  administracyjnych | rozgraniczajgcych dla drogi
Gminy  Gizycko, dla ktorej | KDD4 zostata ustalona na 15m.
miejscowy plan zagospodarowania | Szerokos$¢ ta daje mozliwos¢
przestrzennego dla czesci obrebu | bezpiecznej realizacji drogi
wsi Wilkasy przewiduje szerokos¢ | wewnetrznej wraz z elementami
12m w liniach rozgraniczajgcych. towarzyszgcymi oraz
promenady pieszo-rowerowe.

3. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy
kanatem Niegocinskim a granicg administracyjng miasta Gizycko, wytozonego w dniach od 31 lipca 2015r. do 28
sierpnia 2015r. oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien 11 wrzesnia 2015r.,
nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XV/99/2015
Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2012r. poz.647, z pézn.zm.), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz.U. z
2013r. poz.594, z pézn.zm.), oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (j.t. Dz.U.z
2013r., poz.885, z pdzn.zm.), Rada Miejska w Gizycku rozstrzyga co nastepuije:

1. Realizacja zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga wykonania inwestycji nalezgcych do
zadan wtasnych gminy. Nalezg do nich:
- zadania z zakresu infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
oswietlenie miejsc publicznych;
- zadania z zakresu infrastruktury drogowej publicznej oraz ciggi piesze i rowerowe;
- urzgdzenie miejsc publicznych, w tym np. terenow zieleni ogéinodostepne;j.

2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw wymienionych w pkt 1, beda finansowane ze $rodkow:
- Srodki wtasne budzetu gminy;
- $rodki zewnetrzne (w tym dotacje UE).
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