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UCHWALA NR XXIII/125/16
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 27 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 122/2 we wsi
Lubiatowo w gminie Choczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 1515, zm. poz. 1045.) i art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz.
199 z p6zn. zm."),

Rada Gminy Choczewo
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwalg Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia 09
czerwca 2003r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 122/2 we wsi
Lubiatowo w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ~0,3ha, jak na
rysunku planu (zatgcznik nr 1).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie
zostalo okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

8) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialne;j
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, umieszczony w polu widzenia
uzytkownikéw drogi, niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach isygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming.

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777 1 1830.
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9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe informujaca
o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja. W przypadku, gdy ilo§¢ szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, powinny one by¢ tej samej
wielkos$ci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji. Zewngtrzna
krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1m od lica $ciany budynku.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie: MN, ML,UT — teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz ustug turystyki (hotele,
pensjonaty, wynajem pokoi, campingi, pola namiotowe, gastronomia).

§ 4. 1. Ustala sie nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie,
2) budynki rekreacji indywidualnej: minimum 1 mp na lokal,
3) ustugi turystyki: minimum 1 mp na 1 pokéj noclegowy, oraz minimum Omp na 1 zatrudnionego;

4) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum Imp na 10m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na konsumpcj¢ oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa (mpk):

1) dla budynkow mieszkalnych, rekreacji indywidualnej: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji wymagajacych minimum 15mp: minimum Impk.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza: wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen oraz budynkéw obshugujacych sieciowa infrastrukturg techniczng, ciggdw komunikacyjnych,
wydzielen stanowigcych poprawe warunkdéw zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej, wydzielen
powstatych na skutek realizacji inwes tycji drogowe;.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposodb zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla Gminy
Choczewo.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren oznaczony cyfrg ,,1” — jak na rysunku planu.
2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w § 8.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGODLA DZIALKI NR 122/2 WE WSI LUBIATOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 0,3ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,ML,UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji
indywidualnej (letniskowej) oraz ustug turystyki (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi, campingi, pola
namiotowe, gastronomia), bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, §;

2) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych o powierzchni reklamy powyzej 3m?;
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3) dopuszcza si¢ szyldy;
4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) ksztalt dachu — wielospadowy lub dwuspadowy — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych
potaci 30-45 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?;
9) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych ciggéw komunikacji kotowej — 6m.

7.ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajgcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otwor6w o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) prze§witow o szeroko$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka, aazurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmurowki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -4 - Poz. 570

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza si¢
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodetl: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1),
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bronistaw Nowak
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$RODOWISKO PRZYRODNICZE

ELEMENTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
- graics rezerwatow przyrody

ierzeja S
Sl G Cisy

- granice otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

- granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu
1 Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu
2 Choczewsko - Salinski Obszar Chronionego Krajobrazu

(numer wg rejestru Przyrody)

- uzytek i
233 Gajowka
234 Osoczne Oczko
235 Torfowisko w Szklanej Hucie
236 Zrodliska Bezimiennej

- pomnik przyrody (numer wg rejestru Wojewsdzkisgo Konserwatora Przyrody)

- granice laséw ochronnych - glebochronnych

- granice laséw ochronnych - wodochronnych

- granice powierzchni doéwiadczalnych

- granice ostoi zwierzyny

GEOLOGIA
- granica Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 108 *Salino”

- granice obszaru ochronnego GZWP 108
- granice terenu gémiczego A
- udokumentowane zloze kredy jeziomej istniejace - A

- udokumentowane zloze torfu - B

zloze kiuszywa drobnego piasku - C

- obszary
1 Sasino
2 Ciekocino
3 Zelazna

kruszywa drobnego piasku

OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCI

- granice rezenwatu przyrody
a Borkowskie Wawozy

- pomnik przyrody (numer wg rejestru Wojewédzkiego Konserwatora Przyrody)
- granice uzytku ekologicznego
1 Bor w Stilo
2 Lubiatowskie Bluszcze
3 Brzezina w Stilo
OBSZARY POSTULOWANE DO WEACZENIA DO SIECI NATURA 2000*
- Specjalne Obszary Ochrony(SO0)
AMierzeja Sarbska
B Bialogéra

- Obszary Specjalnej Ochrony (SOO)
C Lasy Leborskie

ZASOBY | WALORY $RODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KIERUNKI DZIALAN W CELU ICH OCHRONY
-lasy

- cieki i zbiorniki wodne

- tereny gruntow organicznych

- tereny o wysokim poziomie wod gruntowych - naturalna retencja

- gleby chronione - klasa |- Il

- gleby chronione - Klasa IV

- tereny plaz i wydm (poza terenami lesnymi) - do ochrony

- tereny o duzych spadkach - ochrona rzezby terenu przed procesami erozyjnymi i degradacja krajobrazu
- tereny postulowane do zalesienia

- korytarze ekologiczne dolin rzecznych (poza terenami prawnis chronionymi)
- ochrona terenéw przed zainwestowaniem

OCHRONA DZIEDZICTWA | KRAJOBRAZ KULTUROWY
ARCHEOLOGIA

- strefy archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow / numer
- strefy ochrony archeologicznej / numer

DZIEDZICTWO URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
DO BEZWZGLEDNEGO ZACHOWANIA

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw / numer wg tabeli nr 8

- uklady przestizenne i zespoly (ochrona planu i struktury)

- elementy struktury przestizennej i pojedyncze obiekty

ZACHOWANIE ZE WZGLEDU NA WARTOSC HISTORYCZNA, KOMPOZYCYJNA | KULTUROWA
- uklady przestizenne i zespoly zabudowy

- elementy struktury przestizennej

OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | JEGO ELEMENTY

- zabytkowe cmentarze - do ochrony

- zasieg strefy ochrony ekspozycji krajobrazu przyrodniczo - kulturowego
- do Scislej ochrony istniejacej harmonii krajobrazowej

- niezbedny zasieg
kISt Saateosnie G Ykt walcesih Glagocyenieh
- do cistej ochrony istniejacej hammonii krajobrazowej

zasieg parku

- parki przy zalozeniach dworsko - parkowych
- obsadzenia alejowe drog publicznych
WYBRANE ELEMENTY KRAJOBRAZU | TURYSTYKI
- gléwne drogi i trasy pejzazowe

- interesujace otwarcia widokowe

- dominanty

- dominanty pozytywne

- dominanty negatywne

- szlaki turystyczne

- projektowane szlaki turystyczne

- $ciezki piesze i rowerowe krajobrazowe

UKEAD OSADNICZY
TERENY ZAINWESTOWANE

- o przewadze funkcji mieszkaniowej
- o przewadze funkeji uslugowej

- o przewadze funkcji turystycznej

- o przewadze funkeii produkcyjnej
KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji mi jwg

planéw mie

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji uslugowej i

wg planéw mi
- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji mieszkaniowej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji turystycznej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji ekstensywnej rekreacji

- postulowany zbiorik wodny

- zespoly plazowo - kapieliskowe

- tereny do przeksztalcen i rehabiltacji

- tereny do rekompozycii i estetyzacii

OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY
- rezerwaty przyrody

- uzyti ekologiczne
- wody
- tereny o duzych spadkach

OGRANICZENIA LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
- granice obszaru ogranicze zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska

~glowne drogi i trasy pejzazowe

-lasy

wo Pojz. 570

24276

PODAROWANIA
DZIALKI NR 122/2
WSI LUBIATOVY
INIECHOCZE Q) 3
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KOMUNIKACJA

UKLAD DROGOWY NADRZEDNY
Podziat funkcjonalny

- droga regionalna

Podzial administracyjny
- droga wojewédzka Nr 213

PODSTAWOWY (LOKALNY)
Podziat funkcjonalny

- drogi lokalne

Podziat

- drogi powiatowe Nr

Pozadane kierunki przeksztaicen uktadu
- nowy odcinek drogi powiatowej

UZUPEENIAJACY (OBSLUGUJACY)

Podgziat funkcjonalny
- drogi misjscowego znaczenia

Podzial
- drogi gminne

UKtAD TRAS ROWEROWYCH
trasa rowerowa

- regionalne trasy rowerowe
- gminne trasy rowerowe
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode
-istniejace ujecia wody

Odprowadzenie sciekow
- istniejaca

Sciekow

- postulowana oczyszczalnia $ciekéw - lokalizacja orientacyjna - pozadana w obrebie strefy funkcjonalnej

- obszary na ktdrych beda stosowane grupowe systemy oczyszczania Sciekéw

- istniejaca linia energetyczna WN 110 KV
- postulowany GPZ 110 KV *Choczewo” (lokalizacja orientacyjna)

w gaz

It

g

- postulowany gazociag wysokiego cisnienia

- postulowana stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia (lokalizacja orientacyjna)
Wody opadowe

- tereny potencjalnie zagrozone powodzia

* na rysunku studium przedstawiono zasiegi obszaréw wg projektu
2 dnia 31.01.2003 1. ktdre musza zostaé w dalszej fazie prac
i skorygowane (Lubiatowo,
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/125/16

Rady Gminy Choczewo

z dnia 27 stycznia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO

W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 122/2 WE WSI LUBIATOWO W GMINIE CHOCZEWO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 122/2 we wsi Lubiatowo
w gminie Choczewo w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/125/16
Rady Gminy Choczewo
z dnia 27 stycznia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Gminy Choczewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. W obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie — realizacja (modernizacja) na zasadach
umowy pomigdzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.
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