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UCHWALA NR XX1/295/16
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 29 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Dopiewiec, obreb
geodezyjny Dopiewiec dla terenu przy drodze powiatowej Dopiewiec - Konarzewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. z 2016
r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci Dopiewiec, obreb
geodezyjny Dopiewiec dla terenu przy drodze powiatowej Dopiewiec - Konarzewo, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo”
(Uchwata Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1 000 i
zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewiec, obregb
geodezyjny Dopiewiec dla terenu przy drodze powiatowej Dopiewiec - Konarzewo;

2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumeg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéow na dzialce budowlanej, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) faczniku - nalezy przez to rozumie¢ nadziemne przejscie miedzy budynkami w postaci otwartej lub
obudowanej ktadki o przezroczystych, np. przeszklonych $cianach;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kondygnacji parterowej budynku na powierzchnig terenu.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenu P/U, dla ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala
si¢ teren obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow lub zabudowy ustugowe;.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszcza sie lokalizacje pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi:

1) doj$¢, dojazdow, urzadzen budowlanych;
2) parkingdéw i placow przetadunkowych;
3) ogrodzen o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m;
4) kondygnacji podziemnych;
5) wejs¢ oraz wind do garazy podziemnych;
6) sieci infrastruktury technicznej;
7) obiektéw matej architektury;
8) wolnostojacych szyldow;
9) szyldéw na ogrodzeniach, o facznej powierzchni nie wigkszej niz 10,0 m?
10) tacznikéw miedzy budynkami;
11) wolno stojacych stacji transformatorowych, wolno stojacych awaryjnych agregatéw pradotworczych;
12) stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych;
13) tablic informacyjnych;
14) wolno stojacych reklam i szyldow oraz szyldow na ogrodzeniach.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizowane przedsigwziecia nie moga powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, z zastrzezeniem stosowania piecOw i
trzon6w kuchennych na paliwo stale;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi dla
gromadzenia wod opadowych i roztopowych;

4) ustala sig:

a) ochrone istniejagcych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowa,
przesadzanie ich lub wprowadzenie nowych nasadzen w granicach planu,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
¢) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub szczelnych, bezodptywowych
zbiornik6w na nieczystosci plynne, systeméw rozsgczajacych oraz przyzaktadowych oczyszczalni
Sciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych, lub poprzez infiltracj¢ powierzchniowg
i podziemng do gruntu lub poprzez system kanalizacji do rowow otwartych lub poprzez systemy
rozsaczajace i poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych,

f) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terendéw
komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikoéw, w odpowiednich urzadzeniach jak separatory
substancji  olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujacych mozliwo$¢ przedostania si¢
zanieczyszczen do gruntu, gleby i wod,

g) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
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1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50%;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 0,10;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 2,00;

6) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 20 m;
7) w przypadku lokalizacji tacznika jego wysoko$¢ do 8,0 m;

8) dowolng geometri¢ dachow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1 500 m z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture
techniczng;

10) zapewnienie dostepu do drogi publicznej wszystkim nowo wydzielanym dziatkom.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z polozenia terenu w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne
GT-1”, wskazanego na rysunku planu.

6. W zakresie szczegotowych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:
1) dostep do drog publicznych pozostajacych poza granicami planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w iloci tacznej nie mniejszej niz: na kazdych rozpoczgtych 10
zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe oraz odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie na dziatlce budowlanej miejsc do przetadunku towardéw, zlokalizowanych poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 1;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne, systemow rozsaczajacych oraz przyzaktadowych oczyszczalni Sciekdw;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren pasa drogi powiatowej 2415P Dopiewiec -
Konarzewo, pozostajacej poza granicami planu, z wyjatkiem inwestycji gminnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych lub poprzez infiltracj¢ powierzchniowg i
podziemna do gruntu lub poprzez system kanalizacji do rowoéw otwartych lub poprzez systemy
rozsaczajace lub poprzez stosowanie zbiornikdw odparowujacych i retencyjnych;

8) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnoéci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenu WS, dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala
si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) urzadzen reklamowych,
¢) ogrodzen, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z:
- funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- bezpieczenstwa publicznego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
C) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) zachowanie uksztaltowania terenu;
2) zachowanie ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen, takich jak:
a) drogi techniczne,
b) mostki i estakady,
¢) podziemne sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi dla
gromadzenia wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ granicg ztoza wod termalnych, wskazanego na rysunku planu.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenu KD-Z oraz KD-D, dla ktorych obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala sig:

1) dla terenu KD-Z przeznaczenie pod droge publiczng klasy zbiorczej;
2) dla terenu KD-D przeznaczenie pod droge publiczng klasy dojazdowej;

3) jako uzupelnienie funkcji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania
droga.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow, z wyjatkiem kioskow ulicznych,

b) urzadzen reklamowych,

C) elementdéw sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen napowietrznych, z
wyjatkiem sieci oswietlenia zewnetrznego;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) tablic informacyjnych,
¢) drogowych obiektow inzynierskich,
d) wiat przystankowych,
e) ogrodzen,
f) obiektow matej architektury,

g) infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym poza jezdnia, a w
obregbie jezdni wylacznie celem przejscia poprzecznego,

h) urzadzen o$wietlenia drog.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentoéw terenow;
3) dopuszczenie lokalizacji drzew;

4) zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji ekranéw przeciwhatasowych;

6) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisj¢ hatasu samochodowego
do srodowiska;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

8) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, przed
odprowadzeniem do odbiornikow, w odpowiednich urzadzeniach jak separatory substancji olejowych,
osadniki, piaskowniki, minimalizujagcych mozliwos$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu, gleby i
wod.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ spojne
zagospodarowanie w zakresie nawierzchni: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych i zjazdow w granicach
terenow tworzacych powigzane ze sobg ciagi.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ granicg ztoza wdd termalnych, wskazanego na rysunku planu.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie ciagloéci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, chodnikow, sciezek
rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem drogowym;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) lokalizacje rozwiagzan przeciwhatasowych,
c) lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

e) prowadzenie komunikacji autobusowej,
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f) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

- Systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 6. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk



Poz. 5286

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7
Zaktacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XX1/295/16
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 29 sierpnia 2016 r
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewiec, Skala 1: 1000 '¢'
obreb geodezyjny Dopiewiec dla terenu przy drodze powiatowej Dopiewiec - Konarzewo. .
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXN295/16 Rady Gminy Dopi z dnia 29 slerpnia 2016 r. Motry
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Zalaeznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1/295/16
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 29 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZY GNIECIE
RADY GMINY DOPIEWO

wsprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w miegjscowosci  Dopiewiec, obreb
geodezyjny Dopiewiec dla terenu przy drodze powiatowej Dopiewiec - Konarzewo.

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poin. zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w migjscowosci Dopiewiec, obrgb geodezyjny Dopiewiec dla terenu przy drodze
powiatowej Dopiewiec - Konarzewo nie wplynely zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XX1/295/16
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 29 sierpnia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Dopiewiec, obreb geodezyjny Dopiewiec dla terenu przy drodze powiatowej
Dopiewiec - Konarzewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadno$ci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 ., poz. 446) i ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dopiewo
rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terendw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscow ym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo.

5. Okre$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budZetu gminy;

2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wla$cicieli nieruchomosci.
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