DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 9 lutego 2016 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2016-02-09 09:51:21

Poz. 281

UCHWALA NR XXVIII.285.2016
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 2 lutego 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze — Srodmiescie 8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r., poz. 1515 tekst jednolity z pozn. zm."Y), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 tekst jednolity z p6zn. zm.?) oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwata nr XXV111/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
19 sierpnia 2008r. z pozn. zm.” uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze — Sroédmiescie 8,
zwany dalej planem, dla obszaru ograniczonego: ul. Aleja Niepodlegtosci, ul. dr Pienigznego, ul. Bolestawa
Chrobrego, ul. Plac Jana Matejki, ul. Podgoérna i ul. Kupiecka.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg nr LXI1.526.2014 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 25 lutego
2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Zielonej Gorze - Srodmiescie 8.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt malej architektury wyrdzniajacy sie
zZ otoczenia swoja forma, stanowiacy punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°%

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015r., poz. 1890.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015r., poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830 i 1890.

% Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatami nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LX1V.556.2014 z 25 marca
2014r., nr LXVI111.599.2014 z 24 czerwca 2014r. i nr XV111.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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3) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku wyrdzniajaca sie w otoczeniu forma
1 wysokoscia, podkreslajaca kompozycje urbanistyczna i skupiajaca uwage obserwatora;

4) garazu nadziemnym — nalezy przez to rozumie¢ jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub
przylegajacy do innego obicktu budynek garazowy lub zespot budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktora ogranicza obszar przeznaczony
pod realizacje¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona ocieplenia wraz z oktadzina, wykonywanego na istniejacych budynkach,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, wykusze, ryzality, gzymsy, dekoracje moga
wystawac poza te lini¢ wylacznie na kondygnacjach powyzej parteru na glgbokos¢ nie wigksza niz 1m;

6) obiekcie objetym ochrona konserwatorska — nalezy przez to rozumie¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkow lub ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy zlokalizowaé¢ min. 70%
elewacji zabudowy, przy czym:

a) nie dotyczy ona ocieplenia wraz z oktadzina, wykonywanego na istniejacych budynkach,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, wykusze, ryzality, gzymsy, dekoracje moga
wystawac poza te lini¢ wylacznie na kondygnacjach powyzej parteru na glgbokos¢ nie wigksza niz 1m;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organOw miasta;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosei i powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze uzupetniaé lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

11) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) informacji, komunikacji,

g) o$wiaty, nauki, ksztatcenia, opieki nad dzie¢mi,
h) opieki spoteczne;j,

i) hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego,

j) kultury, sztuki, rozrywki,

k) kultu religijnego,

1) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej oraz ushug drobnych, z wylaczeniem napraw i obstugi samochodow
i motocykili;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako
procent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendéw biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murow
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;
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14) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreSlajacy pionowy wymiar budynku -
mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym gtdéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich;

15) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwarta utworzona przez ciag budynkow
ustawionych w szeregu po jednej stronie ulicy lub placu z elewacjami frontowymi zlokalizowanymi w jednej
linii oraz ze $cianami bocznymi przylegajacymi bezposrednio do siebie lub do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) historyczny zespdt urbanistyczny miasta Zielona Gora i obszar ochrony reliktow archeologicznych;

7) otoczenie historycznego zespolu urbanistycznego miasta Zielona Gora i obszar obserwacji
archeologicznej;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

9) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
10) mur historyczny;

11) osie widokowe;

12) przebieg komunikacji pieszej;

13) dominanta;

14) akcent urbanistyczny;

15) drzewostan do zachowania.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach catego obszaru objetego planem wystepuja tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

§ 5. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla calego obszaru objgtego planem,
chyba ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

3. Parametry i1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone w ustaleniach szczegdétowych nie
dotycza obiektow objetych ochrona konserwatorska, jezeli nie jest dopuszczona ich nadbudowa lub rozbudowa.

4. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Ulica
http://pl.wikipedia.org/wiki/Plac
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sig¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom z rdéznego typu
niepetnosprawnoscia dostgp do obiektow uzytecznosci publiczne;j,

b) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow w odlegloSci mniejszej niz 15m od przestrzeni
publicznych, ich realizacje w formie zadaszonej, ostonigte;j,

c) w przypadku ocieplania elewacji istniejacych budynkow, kompleksowe dziatanie na catosci elewacji
i podkreslenie linii istniejacych gzymsow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) sktadow, baz i wolno stojacych magazynow,

b) budynkéw gospodarczych, garazy nadziemnych, konteneréw, pawilonow, stragandéw, wiat,
¢) tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b i §13 ust. 2 pkt 3 lit. a, b,
d) obiektow o wysoko$ci rownej i wyzszej niz 50m,

e) obiektow przetwarzajacych energi¢ wiatrowa;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- garaze wbudowane oraz podziemne,

- parkingi,

- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, podesty, tarasy, zadaszenia, miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, obiekty
matej architektury, place zabaw, miejsca rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,

b) lokalizacje ogrodkow gastronomicznych wraz z obiektami i urzadzeniami do ich obstugi,

c) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,

d) przebudowe istniejacej zabudowy, nie spehniajacej okreslonych w niniejszym planie parametréw
i wskaznikow,

e) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. W zakresie usytuowania obiektéw budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje si¢:

a) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu dla:

- nowych budynkéw lokalizowanych w pasie terenu o szerokosci 20m wzdtuz tej linii,

- budynkow rozbudowywanych, jezeli nowa czg$¢ bedzie zlokalizowana w pasie terenu o szerokosci 20m
wzdhuz tej linii,

b) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegotowych uktadu kalenicy dla zabudowy lokalizowane;j

W pierwszej linii od terenu, w stosunku do ktoérego dany uktad kalenicy jest wymagany,

c) stosowanie na dachach stromych pokrycia:
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- z dachoéwki karpiowki dla ceramicznych pokry¢ dachowych,

- w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

- w ujednoliconej kolorystyce dla rozbudowywane;j i istniejacej czgsci obiektu;
2) zakazuje sig stosowania jako materialow zewngtrznych:

a) blachy dachowkopodobne;j,

b) blach trapezowych i falistych,

c) tworzyw sztucznych;

3) dopuszcza sie:

a) sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci
1,5m od niej,

b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych danego terenu, ale
wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- przebudowg,

- nadbudowe oraz zmiane ksztaltu dachu,

- rozbudowe wylacznie w czesci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
- wykonanie ocieplenia wraz z oktadzina,

- zmiang sposobu uzytkowania,

c) dla istniejacych budynkow posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienna geometri¢ dachu
i material pokrycia niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu — remont dachu z zachowaniem jego
dotychczasowej formy.

3. W zakresie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zakazuje si¢:
1) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
a) ktorych przynajmniej jeden z wymiardw przekracza 3m - w przypadku reklam wolnostojacych,

b) ktoérych przynajmniej jeden z wymiardéw przekracza 1,5m - w przypadku reklam lokalizowanych na
budynkach na wysokosci parteru i pierwszego pigtra,

¢) na budynkach na wysokos$ci powyzej pierwszego pigtra,

d) na ogrodzeniach,

e) przestaniajacych detal architektoniczny, wykusze, balkony,
f) swietlnych — emitujacych zmienne obrazy,

g) wolno stojacych w promieniu 10m od obiektéw objetych ochrona konserwatorska, z wylaczeniem
przenosnych koziotkow reklamowych;

2) realizacji ogrodzen:

a) z betonu, z wytaczeniem stupow i podmurowek,

b) z siatki,

c) z blachy.

4. W zakresie podziatéw nieruchomosci:

1) nakazuje sie zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 6 planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek z terendéw o dowolnym przeznaczeniu w celu regulacji granic
ewidencyjnych pomigdzy nieruchomosciami, w tym takze po obrysach budynkow.

§ 8. Obszar objety planem wskazuje si¢ jako obszar zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu przepisow
budowlanych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. 1. Ustala sig og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okres§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezenn lub wartoSci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wyznaczone w planie tereny nalezy traktowac jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
W przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $§rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
W miescie;

2) zakazuje sig realizacji funkcji zwiazanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami
mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie wskazanego na
rysunku planu drzewostanu, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 10. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w:

1) historycznym zespole urbanistycznym miasta Zielona Gora, wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 75,
obejmujacym rowniez elewacje frontowe budynkow przy ul. Kupieckiej, stanowiacym jednocze$nie obszar
ochrony reliktow archeologicznych;

2) otoczeniu historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Gora, ktore wraz z tym zespoltem
wpisane jest do rejestru zabytkéw pod nr 75, stanowiacym jednoczesnie obszar obserwacji archeologiczne;.

2. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) zachowanie istniejacych historycznych nawierzchni z kostki granitowej, kamienia polnego, cegty, lub ich
przetozenie i ponowne wykorzystanie w tym samym miejscu,

b) realizacje we wngtrzach kwartatdow nawierzchni z materiatéw drobnowymiarowych oraz wprowadzenie
zieleni, z uwzglednieniem zieleni pnacej,

) maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji zewngtrznych urzadzen technicznych, w szczegdlno$ci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, rur
wentylacyjnych i spalinowych na elewacjach przylegajacych bezposrednio do przestrzeni publicznych, w tym
rowniez do drogi zlokalizowanej poza granicami planu,

b) realizacji graffiti oraz murali na obiektach objg¢tych ochrona konserwatorska, a takze na elewacjach
widocznych od strony przestrzeni publicznych oraz drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

3) dopuszcza sig:

a) iluminacje stale poszczegdlnych obiektow oraz okolicznosciowe, zwiazane ze $wietami lub imprezami,
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b) umieszczanie zewnetrznych urzadzen technicznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, na elewacjach nie
przylegajacych bezposrednio do przestrzeni publicznych, o ile urzadzenia te nie beda narusza¢ uktadu
kompozycyjnego i detalu architektonicznego tych budynkow.

§ 11. 1. Wskazuje sig nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) kamienica — budynek ustugowo-mieszkalny, ul. Aleja Niepodlegtosci 1, nr rej. L-237/A (dawniej 2551);

2) Hala Miejska i Kasa Oszczgdno$ciowa, obecnie Lubuski Teatr im. L. Kruczkowskiego, ul. Aleja
Niepodlegtosci 3-5, nr rej. L-296/A,

3) dom, ul. Aleja Niepodlegtosci 7, nr rej. L-50;
4) willa, ul. Aleja Niepodlegtosci 13, nr rej. 2554;
5) kamienica, ul. Kupiecka 3, nr rej. L-6/99;

6) kamienica, ul. Kupiecka 5, nr rej. 1890;

7) kamienica, ul. Kupiecka 13, nr rej. 1891;

8) kamienica (dawna Wytwornia win i koniakéw Teodora Kulczynskiego), ul. Kupiecka 23, nr rej. L-301/A
(dawniej 557);

9) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 44, nr rej. 1868;

10) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 46-48, nr rej. L-153/A (1869);
11) budynek mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego, 50 nr rej. 1798.
2. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

1) nakazuje sig¢:

a) zachowanie historycznej formy obiektow, w szczegolnosci: historycznej substancji, bryty, kompozycji
i wystroju elewac;ji,

b) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie $lusarki i stolarki historycznej w zakresie:
ksztattu, materiatu, kolorystyki, a takze podzialoéw i ilosci skrzydet oraz detalu snycerskiego,

¢) w przypadku remontu elewacji frontowej, umieszczenie na niej informacji dotyczacej dawnej nazwy
i pelnionej funkcji obiektu lub zespotow obiektow;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych, ktorych przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 1m,
b) nadbudowy i rozbudowy;

3) dopuszcza sie:

a) przebudowe wspolczesnie przeksztatconych czesci elewacji,

b) realizacje elementéw doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji w postaci okien potaciowych,
wolich oczek, lukarn, przy uwzglednieniu symetrycznego rozmieszczenia tych elementow,

c) lokalizacjg wind wytacznie od strony elewacji tylnych i bocznych,

d) ocieplanie zewnetrzne elewacji bocznych i tylnych, ktéore nie posiadaja dekoracji, detalu
architektonicznego lub wykonczenia cegla licowa.

§ 12. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, ktore podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) szpital, obecnie budynek ustugowo-mieszkalny, ul. Aleja Niepodlegtosci 7a;
2) dom, ul. Aleja Niepodleglosci 11;

3) kamienica, ul. Kupiecka 1;

4) kamienica, ul. Kupiecka 7;

5) kamienica, ul. Kupiecka 9;
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6) kamienica, ul. Kupiecka 15;

7) kamienica, ul. Kupiecka 17;

8) kamienica, ul. Kupiecka 19;

9) kamienica, ul. Kupiecka 21;

10) kamienica, ul. Kupiecka 25;

11) dom, ul. dr Pienigznego 27,

12) Zajazd Griiner Baum, obecnie budynek ustugowy, ul. Plac Jana Matejki 1;

13) budynek w zespole Wytworni koniakow G.A. Seelera; ob. budynek mieszkalny, ul. Plac Jana Matejki

14) budynek w zespole Wytworni koniakow G.A. Seelera; ob. budynek ustugowy, ul. Plac Jana Matejki 2a;
15) budynek w zespole Wytworni koniakow G.A. Seelera; ob. budynek ustugowy; ul. Plac Jana Matejki 2b;
16) dom, ul. Plac Jana Matejki 3;

17) dom, ul. Plac Jana Matejki 3a;

18) dom, ul. Plac Jana Matejki 4;

19) dom, ul. Plac Jana Matejki 23;

20) dom, ul. Plac Jana Matejki 24;

21) dom, ul. Plac Jana Matejki 25;

22) kamienica, ul. Plac Jana Matejki 27, 28;

23) kamienica, ul. Plac Jana Matejki 29;

24) kamienica, ul. Plac Jana Matejki 30;

25) kamienica, ul. Plac Jana Matejki 31;

26) kamienica, ul. Plac Jana Matejki 33;

27) kamienica, ul. Plac Jana Matejki 34;

28) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 56.

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) nakazuje sie¢:

a) zachowanie architektonicznej formy obiektow, w szczegdlnoscei: bryty, kompozycji i wystroju elewacji,

b) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie: ksztattu,
kolorystyki, a takze podziatow i ilosci skrzydet;

2) zakazuje sig:

a) ocieplania zewnetrznego elewacji posiadajacych dekoracje, detal architektoniczny lub wykonczenie
cegla licowa,

b) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 1m,
¢) nadbudowy i rozbudowy, chyba ze zapisy szczegotowe stanowia inaczej;

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe wspolczesnie przeksztatconych czgséci elewacji,

b) lokalizacjg¢ od strony elewacji tylnych i bocznych wind, klatek schodowych oraz innych elementow
technicznych, ulatwiajacych uzytkowanie obiektow,

C) realizacje elementow do$wietlajacych wngtrze ostatniej kondygnacji w postaci okien potaciowych,
wolich oczek, lukarn pod warunkiem symetrycznego rozmieszczenia tych elementow.
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3. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ktore zostana:
1) skreslone z gminnej ewidencji zabytkow — ustalenia ust. 2 nie obowiazuja;
2) wpisane do rejestru zabytkéw — obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.
Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 13. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
2) ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1-KPJ3;
3) ciagébw z dominujacym ruchem pieszym, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPX1-KPX5.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sig:
a) zapewnienie ogdlnodostgpnosci,

b) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenéw
osobom z r6znego typu niepelnosprawnoscia,

C) realizacj¢ obiektow malej architektury, zewngtrznego o$wietlenia ulic i budynkéw, kompozycji
nawierzchni, w ujednoliconej stylistyce w obrgbie poszczegdlnych terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

d) stosowanie elementow dekoracyjno-uzytkowych typu: lampy, tawki, kosze na $mieci, stupy i tablice
informacyjne o konstrukcji z metaloplastyki, z mozliwoscia ich uzupehienia innymi materiatami,

e) realizacje podstawowego oswietlania terenéw KPX1-KPX4 w formie lamp wielokloszowych,
f) maskowanie urzadzen technicznych;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji:

- naziemnych miejsc gromadzenia odpadow,

- tablic i urzadzen reklamowych na stale zwiazanych z gruntem,

b) stosowania poza terenami KDD i KPJ1 nawierzchni z materiatlow asfaltowych oraz betonowych,
z wylaczeniem elementow drobnowymiarowych,

C) grodzenia terenow, z wylaczeniem:

- ogrodkow gastronomicznych,

- wydzielonych placow zabaw i rekreacji,

- miejsc zwiazanych z czasowymi imprezami kulturalnymi i rozrywkowymi;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen i parterowych obiektow zwiazanych z informacja turystyczna i promocja miasta,

b) lokalizacjg tymczasowych urzadzen i obiektow, zwiazanych z imprezami kulturalnymi i rozrywkowymi,

C) realizacjg zieleni zarowno w formie zorganizowanych skwerdw, jak rowniez nasadzen zieleni pnacej
oraz pojedynczych drzew i nasadzen w donicach,

d) iluminacje state oraz iluminacje okoliczno$ciowe, zwiazane ze $wictami lub imprezami.
Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
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1) kazda powstajaca w wyniku podzialu dziatke, stanowiaca odrebna nieruchomo$é, nalezy wydzielaé
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢
dostep do infrastruktury technicznej i do drég, lub publicznych ciagéw pieszo-jezdnych i ciagow
Z dominujacym ruchem pieszym:;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych.
2. Nie okresla sig¢ parametrow dotyczacych:
1) minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek;
2) powierzchni wydzielanych dziatek;
3) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
Rozdzial 7.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na
rysunku planu, nalezy zapewnié strefy techniczne o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci,
W granicach ktorych:

1) zakazuje sig realizacji:
a) obiektow kubaturowych niezwiazanych z obstuga sieci,
b) wymagajacych fundamentowania tablic i urzadzen reklamowych oraz obiektoéw matej architektury,
C) nasadzen trwatych;
2) dopuszcza sig realizacjeg:
a) komunikacji i infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni niskiej.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 16. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objegtego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) droge publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
b) ul. Podgorna, zlokalizowana poza granicami planu,
C) publiczne ciagi pieszo-jezdne, 0znaczone na rysunku planu symbolami KPJ1-KPJ3;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez:
a) publiczne ciagi z dominujacym ruchem pieszym, oznaczone na rysunku planu symbolami KPX1-KPX5,
b) nowo wydzielane dojazdy do nieruchomosci, niewyznaczone graficznie na rysunku planu.
2. W zakresie systemu parkowania:
1) nie okresla sig¢ wskaznika ilosci miejsc parkingowych dla poszczegdlnych terenow;

2) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogowe, w iloci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej 10
stanowisk postojowych,
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b) na terenach drogowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drogi
oraz ciagi piesze i pieszo-jezdne, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci - ich lokalizacj¢ na terenach
innych, z uwzglednieniem umieszczenia docelowo wszystkich projektowanych sieci,

b) w przypadku planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw
infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow uzbrojenia, budynkéw,
budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sig:
a) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego,

b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob uniemozliwiajacy zachowanie
obowiazujacej linii zabudowy przy realizacji nowych lub rozbudowie istniejacych budynkow;

3) dopuszcza sie:

a) przebudowg oraz zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to
struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza intereséw osob trzecich,

b) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowe;j;
2) pokrycie zapotrzebowania do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i1 przemystowych nakazuje sig
odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej, po spetnieniu parametrow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej, po spetnieniu parametrow zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed spltywem wod
opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod do kanalizacji ogoélnosptawne;,

b) odprowadzanie wod z potaci dachowych do gruntu lub wykorzystanie ich do wiasnych celow
gospodarczych,

¢) budowe podziemnych zbiornikéw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢ usuwanie odpadéw zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie:
1) z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii cieplne;j.
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8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie:
1) z sieci elektroenergetycznej;
2) ze zrodet energii odnawialne;j.
9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow i obiektow, w tym takze remont istniejace;j
zabudowy;

2) lokalizacje komunikacji, w tym miejsc postojowych;
3) realizacj¢ obiektow malej architektury, zieleni, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) lokalizacjg ogrodkéw gastronomicznych wraz z obiektami stuzacymi do ich obstugi;
5) lokalizacj¢ obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie terendéw oraz szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) zgodnie z rysunkiem planu od terenu KPJ1,

b) pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren KPJ2;

2) zakazuje si¢ realizacji przeznaczenia uzupeiniajacego na kondygnacjach powyzej parteru budynkow
mieszkalnych, z wylaczeniem biur, pracowni, gabinetéw;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych garazy.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% w stosunku do catego terenu;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% w stosunku do catego terenu;
3) wysokos¢ zabudowy — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15m;

4) w zakresie geometrii dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45° i kalenicy rownolegtej do terenu KPJ1.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U1, dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -13- Poz. 281

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linia
rozgraniczajaca teren KPX2,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- wytyczonej przez elewacje budynku objetego ochrona konserwatorska oraz zgodnie z rysunkiem planu od
terenu KPJ2,

- w odleglosci 3m od terenu KPX5;

2) zakazuje sig:

a) realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw od strony terenu KPX2,

b) budowy nowych budynkow w odlegltosci mniejszej niz 5m od obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;

3) dopuszcza si¢ dla nowej zabudowy realizowanej od strony terenu KPX5 - wysunigcie przed wyznaczona
na rysunku planu lini¢ zabudowy wiatrotapéw w poziomie parteru.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 18m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 60°,
b) dachy ptaskie.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U2, dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linia
rozgraniczajaca teren KPX3,

b) w przypadku losowego zniszczenia istniejacych obiektow — realizacj¢ nowej zabudowy w formie
pierzejowej;

2) zakazuje sig:

a) realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw od strony terenu KPX3,

b) zabudowy lub zwgzania istniejacego przejscia bramowego w budynku przy ul. Kupieckiej 23.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy - od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza 15m;
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4) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
35° do 45° i kalenicy réwnoleglej do terenu KPX3.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U3, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig¢:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy:
- pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren KPX1,

- wytyczonej przez elewacjg obiektu objetego ochrong konserwatorska,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- pokrywajacych sig z liniami rozgraniczajacymi tereny KPJ2 i KPX1,

- od strony terenu KPJ1 - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) realizacj¢ od strony terenu KPX1 zabudowy w formie pierzejowej, zwroconej elewacjami frontowymi
w kierunku tego terenu,

d) realizacje na przedtuzeniu osi widokowej, w pasie o glgbokosci 10m od granicy zterenem KPX1,
dominanty o powierzchni w rzucie do 25m? i wysoko$ci mogacej przewyzszaé wysokos¢ okreslona w ust. 3
pkt 3 lit. a 0 1 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 5m;

2) zakazuje sig:
a) realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw od strony terenu KPX1,

b) nadbudowy istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ dla obiektu objetego ochrona konserwatorska przy ul. dr Pienigznego 27:
a) przebudowg elewacji zwrdconej w kierunku budynku przy ul. dr Pienigznego 27a, 27b,

b) przebudowe elewacji od strony oficyny, w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej lokalizowanej
wzdhuz terenu KPJ2,

c) realizacj¢ wejs¢ do budynku od strony terenow KPJ1 i KPJ2.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 20%,

b) dla pozostatej zabudowy — nie okresla sie;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) lokalizowanej na granicy z terenem KPX1 — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz
15m,

b) na pozostatym terenie — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 18m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
b) dachy ptaskie.
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§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U4, dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi tereny KDD, KPX1, KPX3 i KPX4,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sig
z liniami rozgraniczajacymi tereny KPX1 i KPX4,

c) realizacj¢ od strony terenu KPX1 zabudowy w formie pierzejowej, zwrdoconej elewacjami frontowymi
w kierunku tego terenu;

2) zakazuje sig:

a) realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych,

b) zabudowy lub zwgzania istniejacego przejscia bramowego w budynku przy ul. Plac Jana Matejki 2,
¢) zabudowy lub zwezania przejscia pomiedzy budynkami przy ul. Kupieckiej 171 19;

3) dopuszcza sig:

a) dla budynku objetego ochrona konserwatorska przy ul. Plac Jana Matejki 1 - zmiang ksztattu dachu na
dach dwuspadowy z kalenica rownolegta lub prostopadla do terenu KDD, w tym realizacje poddasza
uzytkowego,

b) dla budynkow objetych ochrong konserwatorska przy ul. Kupieckiej 15 i 17 - zmiang ksztattu dachu na
dach dwuspadowy z kalenica rownolegta do terenu KPX3, w tym realizacj¢ poddasza uzytkowego.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — hie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m, przy czym za
zabudowa lokalizowana w pierwszej linii dopuszcza si¢ budynki o wysokos$ci 1 kondygnacji;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45° i kalenicy
rownolegtej do ul. Kupieckiej i ul. Plac Jana Matejki,

b) dachy ptaskie.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U5, dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy:
- pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny KPX1 i KPX4,

- wytyczonych przez elewacje obiektow objetych ochrong konserwatorska,
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b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- pokrywajacych si¢ z linig rozgraniczajaca teren KPJ2 oraz w odlegtosci 1,5m od tego terenu,
- wytyczonej przez elewacje obiektu objgtego ochrong konserwatorska,

c) realizacj¢ od strony terenu KPX1 zabudowy w formie pierzejowej, zwroconej elewacjami frontowymi
w kierunku tego terenu;

2) zakazuje sig realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow od strony terenu KPX1;
3) dopuszcza si¢ dla obiektow objetych ochrong konserwatorska:
a) przy ul. Bolestawa Chrobrego 56 — przebudowg, rozbudowg, nadbudowg,

b) przy ul. Plac Jana Matejki 3 — w czgséci przekrytej dachem plaskim zmiang ksztattu dachu na dach
dwuspadowy, w tym realizacj¢ poddasza uzytkowego,

c) przy ul. Plac Jana Matejki 3a — zmiang ksztattu dachu na dach dwuspadowy, w tym realizacj¢ poddasza
uzytkowego.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 13m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
b) dachy ptaskie.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/UG, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nakazuje si¢:

1) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy wytyczonych przez elewacje
obiektéw objetych konserwatorska;

2) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajaca teren KPJ1 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — hie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — 0d 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15m,;

4) w zakresie geometrii dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45° i kalenicy rownolegtej do terenu KDD.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U7, dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) nakazuje sie:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy wytyczonych przez elewacje
obiektow objetych ochrona konserwatorska,

b) w przypadku losowego zniszczenia istniejacych obiektow — realizacje nowej zabudowy w formie
pierzejowej;

2) dopuszcza si¢ dla obiektu objgtego ochrona konserwatorska przy ul. Plac Jana Matejki 28 i 29 — zmiang
ksztattu dachu na dachy dwuspadowe z kalenica rownoleglta do terenu KDD, w tym realizacj¢ poddasza
uzytkowego.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow przy ul. Plac Jana Matejki 27-28 — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz
15m,

b) pozostatej —0d 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45° i kalenicy
rownolegtej do terenu KDD,

b) dachy mansardowe,
¢) dachy ptaskie.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/US8, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy wytyczonej przez
elewacje obiektu objetego ochrong konserwatorska;

2) dopuszcza sie:

a) dla obiektu objetego ochrona konserwatorska przy ul. Kupieckiej 7 — zmiane ksztattu dachu na ptaski
poprzez podwyzszenie tylnej czgsci budynku do poziomu gzymsu na elewacji frontowej,

b) budowe lub przebudowe strefy wejéciowej w parterze budynku, w tym istniejacych schodow, w strefie
pomigdzy obowiazujaca linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — 0d 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy jednospadowe,

b) dachy plaskie.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U9, dla ktorego ustala sig przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy:
- pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren KDD,

- pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren od ul. Podgorne;,

b) zachowanie muru historycznego wskazanego na rysunku planu,

¢) w przypadku losowego zniszczenia istniejacych obiektow — realizacje nowej zabudowy od strony
ul. Kupieckiej w formie zabudowy pierzejowe;j;

2) zakazuje si¢ zabudowy lub zwgzania istniejacego przejscia bramowego w budynku przy ul. Kupieckiej 3.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — hie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 13m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dachy ptaskie.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U10, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy wytyczonych
przez elewacje obiektow objetych ochrona konserwatorska;

2) dopuszcza sie dla obiektu objetego ochrong konserwatorska przy ul. Plac Jana Matejki 23 — przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — hie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — 0od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 11m;

4) w zakresie geometrii dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U11, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy pokrywajacych
si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny KPX3 i KPX4;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw od strony terenéw KPX3 i KPX4;

3) dopuszcza si¢ dla obiektu objetego ochrona konserwatorska przy ul. Kupieckiej 21 — przebudowe
elewacji szczytowej od strony terenu KPX4.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — hie okresla sig;

3) wysokos¢ zabudowy — 0od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45° i kalenicy
rownolegtej do terenu KPX3,

b) dachy ptaskie.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace — lokale mieszkalne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy:

- wytyczonych przez elewacje obiektow objetych ochrona konserwatorska,

- pokrywajacych sig z liniami rozgraniczajacymi tereny KPX2 1 KPJ1,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od terenu KPX5 — w odlegtosci 1m,

- pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren KPJ2 oraz zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zachowanie przebiegu ogdlnodostepnej komunikacji pieszej, taczacej teren KPX2 z terenem KPJ2;
2) zakazuje sig:

a) budowy nowych budynkow w odlegtosci mniejszej niz 5m od obiektdéw objetych ochrona
konserwatorska,

b) realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — 0d 2 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow lokalizowanych od strony terenu KPX2:

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 60° i kalenicy
rownolegtej do terenu KPX2,

- dachy ptaskie,
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b) dla pozostatych budynkéow:
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
- dachy ptaskie.

§ 33. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace — lokale mieszkalne.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy wytyczonej przez
elewacje obiektu objetego ochrona konserwatorska;

2) zakazuje sig realizacji funkcji mieszkaniowej w parterze budynku.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 20m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°,
b) dachy mansardowe.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje sig:

1) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy wytyczonej przez elewacje
obiektu objetego ochrona konserwatorska;

2) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren
KPJ2 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — 0od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12m;

4) w zakresie geometrii dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°.

§ 35. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustug publicznych z zakresu kultury, sztuki, rozrywki;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:
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a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy:
- wytyczonej przez elewacje obiektu objetego ochrong konserwatorska,
- pokrywajacych sig z liniami rozgraniczajacymi tereny KPX1 i KPX4,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sig
Z liniami rozgraniczajacymi tereny KPX1 i KPJ2;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ garazy nadziemnych oraz wolno stojacych magazynow, wylacznie w miejscach nie
widocznych od strony terenow KPX1, KPX2 i KPX4,

b) realizacje od strony terenu KPX1 dekoracyjnego muralu o tematyce teatralnej lub zwiazanej z historia
miasta.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

- w pasie 15m od terenow KPX1 i M/U11 — od 2 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15m,
- na pozostatym terenie — od 2 do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 18m,

b) dla garazy i magazynow — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°,
b) dachy ptaskie.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-parkingowej oznaczony na rysunku planu symbolem
U/KS, dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa ustugowa z parkingiem;
3) parking wielopoziomowy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy pokrywajacych
si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny KDD i M/US;

2) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych, zajmujacych maksymalnie 10% powierzchni uzytkowe;j
budynku.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysokos¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12m;

4) w zakresie geometrii dachéw- dachy:

a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°,
b) ptaskie.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KS1, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie:
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1) podstawowe — parking;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje sig:

1) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) pokrywajacej si¢ z linia rozgraniczajaca teren KDD,

b) w odlegtosci 3m od terenu KPJ3;

2) zachowanie muru historycznego wskazanego na rysunku planu.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) plaskie,

b) spadziste,

C) o nietypowych ksztattach.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — parking, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS2.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) realizacj¢ parkingu w formie naziemne;j,

b) zachowanie i wyeksponowanie muru historycznego wskazanego na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i wymiang istniejacej stacji transformatorowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDD.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacje w miejscu wskazanym na rysunku planu akcentu urbanistycznego o wysokosci do
4m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych poza ul. Plac Jana Matejki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zjazdéw do parkingéw podziemnych, wraz z niezbednymi do tego celu obiektami i urzadzeniami,

b) schodéw i podjazdow niezbednych do funkcjonowania zabudowy zlokalizowanej bezposrednio przy
granicy terenu.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Wyznacza sig teren o przeznaczeniu podstawowym — publiczny ciag pieszo-jezdny, 0znaczony na
rysunku planu symbolem KPJ1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacjg:

a) zjazdow do parkingdéw podziemnych, wraz z niezbgdnymi do tego celu obiektami i urzadzeniami,
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b) schodéw i podjazdow niezbednych do funkcjonowania zabudowy zlokalizowanej bezposrednio przy
granicy terenu;

2) wykonanie nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym — publiczne ciagi pieszo-jezdne, 0znaczone na
rysunku planu symbolem KPJ2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ wzdtuz granicy z terenem KPX1, na odcinku pomigdzy terenami M/U3 i M/US, realizacj¢
elementéw zagospodarowania o wysokosci minimum 2m, w postaci: zieleni, kutego ogrodzenia, obiektow
malej architektury, oddzielajacych teren KPJ2 od terenu KPX1;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje:

- zjazdow do parkingdbw podziemnych, wraz z niezb¢dnymi do tego celu obiektami i urzadzeniami,

- schodéw i podjazdéw niezbednych do funkcjonowania zabudowy zlokalizowanej bezposrednio przy
granicy terenu,

b) wykonanie nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagdw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1. Wyznacza sig¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — publiczne ciagi pieszo-jezdne, 0znaczone na
rysunku planu symbolem KPJ3.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ jednorodnej nawierzchni z elementéw drobnowymiarowych;
2) zakazuje sig lokalizacji:

a) ogrodkow gastronomicznych,

b) miejsc postojowych.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — publiczny ciag z dominujacym ruchem
pieszym, oznaczony na rysunku planu symbolem KPX1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie w formie placu;
2) zakazuje sig:

a) realizacji w pasie terenu o szerokosci po 2m od wskazanej na rysunku planu osi widokowej sezonowych
oraz statych elementoéw zagospodarowania o wysokosci wyzszej niz 1m, z wylaczeniem lamp o$wietleniowych,

b) lokalizacji miejsc postojowych,

c) lokalizacji wolno stojacych kubaturowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych,

b) lokalizacje:

- obiektow, urzadzen i instalacji zwiazanych z dziatalnoscia teatralna,

- parkingu podziemnego, w tym rowniez potaczonego z terenami przylegtymi,
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- zjazdow do parkingu podziemnego wytacznie od strony terenéw KPJ2, wraz z niezbednymi do tego celu
obiektami i urzadzeniami.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — publiczny ciag z dominujacym ruchem
pieszym, oznaczony na rysunku planu symbolem KPX2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych;
2) zakazuje sig lokalizacji:

a) miejsc postojowych,

b) wolno stojacych kubaturowych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — publiczny ciag z dominujacym ruchem
pieszym, oznaczony na rysunku planu symbolem KPX3.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) miejsc postojowych,

b) wolno stojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) samodzielnych ogrodkéw gastronomicznych, niezwiazanych z przylegltymi lokalami gastronomicznymi.
3. Ustala si¢ szerokos$¢ ciagu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. 1. Wyznacza sig¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — publiczne ciagi z dominujacym ruchem
pieszym, oznaczone na rysunku planu symbolem KPX4.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:

1) realizacji w pasie terenu o szerokoSci po 2m od wskazanych na rysunku planu osi widokowych
sezonowych oraz stalych elementow zagospodarowania o wysoko$ci wyzszej niz 1m, z wylaczeniem lamp
oswietleniowych;

2) lokalizacji miejsc postojowych;
3) lokalizacji wolno stojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacji samodzielnych ogrodkéw gastronomicznych, niezwigzanych z przyleglymi lokalami
gastronomicznymi.

3. Ustala sig szerokos$¢ ciagow:
1) taczacego teren KPX1 z terenem KDD — 10m;
2) taczacego teren KPX1 z terenem KPX3 — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — publiczny ciag z dominujacym ruchem
pieszym, oznaczony na rysunku planu symbolem KPX5.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ogrodkéw gastronomicznych;

2) zjazdow do parkingdw podziemnych;

3) lokalizacji wolno stojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) miejsc postojowych.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu — 4m.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 48. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwata traca moc ustalenia uchwaty nr LXI1V/792/10 Rady
Miasta Zielona Gora zdnia 30 marca 2010r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 49, poz. 702).

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Tomasz Pawel Sroczynski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV111.285.2016 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 2 lutego 2016r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZIELONEJ GORZE - SRODMIESCIE 8 R R Al
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XXV111.285.2016
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 2 lutego 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZIELONEJ GORZE - SRODMIESCIE 8

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej
Gorze — Srédmiescie 8 wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 do 24 listopada 2015r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplyngto do Prezydenta Miasta Zielona
Gora 1 pismo zawierajace trzy uwagi dotyczace nieruchomos$ci potozonej przy ul. Kupieckiej 21, na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem U3. Dwie uwagi, tj. odno$nie zmiany funkcji terenu z ustugowej na
mieszkaniowo-ustugowa oraz umozliwienia dojazdu do nieruchomosci poprzez ciag pieszo-jezdny, zostaty
przez Prezydenta Miasta Zielona Gora uwzglednione, w zwiazku z czym skorygowano ustalenia planu. Tym
samym teren U3 zmieniony zostal na teren M/Ul1. Trzecia uwaga, dotyczaca podniesienia parametru
wysokos$ci zabudowy, nie zostata uwzgledniona. Wobec niej przyjete zostato nastgpujace stanowisko:

Data wptywu uwagi: 1 grudnia 2015r.

Sktadajacy uwage : Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC Sp. z 0.0., z siedz. 65-426 Zielona Gora,
ul. Kupiecka 21.

Nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 201/1, obreb 18, ul. Kupiecka 21.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U3, dla
ktorego ustalono maksymalna wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12m.

Tre§¢ uwagi: wniosek o zmiang wysoko$ci zabudowy na 2 do 4 kondygnacji, nie wyzsza niz 18m.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

W granicach nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga, znajduja si¢ dwa potaczone ze soba budynki. Gtowny
budynek przylega bezposrednio do ul. Kupieckiej i stanowi trzykondygnacyjny obiekt wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow. W glebi dziatki znajduje si¢ dobudowka, ktoéra we fragmencie ma dwie kondygnacje,
a w pozostatej czesci jest parterowa.

Gloéwny budynek posiada wysoko$¢ ok. 11 m, w zwiazku z czym dla terenu U3, na ktérym jest polozony,
okreslono w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12m.
Taka sama wysoko$¢ ustalono dla pobliskiego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M/U4, ktory
oddzielony jest od terenu U3 ciagiem pieszym o szeroko$ci 10m. Wszystkie budynki realizowane wzdhuz tego
ciagu musza mie¢ zapewniony dostep do swiatta dla potencjalnych pomieszczen mieszkalnych. Przy odlegtosci
10m obiekty 0 wysokosci 18m nie sa w stanie spetni¢ takiego warunku.

Obszar, w granicach ktorego potozona jest dziatka nr 201/1, stanowi posrednia strefe ochrony
konserwatorskiej. W zwiazku z tym na etapie sporzadzania projektu planu jego ustalenia byly szczegdtowo
konsultowane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktory zgodnie z ustawa 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest organem obligatoryjnie uzgadniajacym projekt planu miejscowego.
Zapisane w projekcie wskazniki w zakresie wysokosci zabudowy sa kompromisem wypracowanym z tym
organem.

Wobec powyzszego uwaga dotyczaca podniesienia wysokosci zabudowy dla budynkéw lokalizowanych na
dziatce nr 201/1 przy ul. Kupieckiej 21 nie zostala uwzgledniona.
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Zaljycznik nr 3

do uchwaly nr XXV111.285.2016
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 2 lutego 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze - Srodmiescie 8

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, obejmuja budowg drog publicznych
wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Pozostate zadania wtlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna,
b) zaopatrzenie w energig¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013r. poz. 885 tekst jednolity z pdzn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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