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UCHWALA NR X.69.2015

RADY GMINY CHRZASTOWICE
z dnia 18 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2015 r., poz. 199, zm. poz. 443, 774, 1265 i 1434) oraz uchwaty nr XV.106.2012 Rady Gminy
Chrzastowice z dnia 20 czerwca 2012 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzastowice, po stwierdzeniu ze uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzastowice, przyjetego uchwata nr XXX/220/2014
Rady Gminy Chrzastowice z dnia 5 lutego 2014 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar, zlokalizowany w granicach administracyjnych wsi Chrzastowice.

§ 2. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowig zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o réznym przeznaczeniu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
b) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-1 do MN-29,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — MN, U;
2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) tereny istniejacej zabudowy ustlugowej — U,

b) tereny planowanej zabudowy ustugowej — U-1 do U-11,
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¢) tereny ustug publicznych — UP,
d) tereny ustug wyznaniowych — UW,
e) tereny sportu i rekreacji — US,
f) tereny obstugi komunikacji — KS;
3) tereny zabudowy techniczno — produkcyjne;j:
a) tereny istniejace obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow — PU,
b) tereny planowane obiektéw produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow — od PU-1 do PU-8,
C) tereny urzadzen elektroenergetyki odnawialnej — systeméw fotowoltaicznych — EO;
4) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny zabudowy zagrodowej — RM,
b) tereny produkcji zwierzgcej — RPZ i RPZ-1,
c) tereny produkcji ogrodniczej — RPO,
d) tereny produkc;ji rybackiej — RPR,
e) tereny rolnicze — R;
5) tereny lasow, tereny zieleni i wod:
a) tereny lasow — ZL,
b) tereny planowanych zalesien — ZLp,
c) tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej, Srodpolnej, przywodnej — ZR,
d) tereny cmentarzy — ZC,
e) tereny powierzchniowych wod sroédlagdowych — WS,
f) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych (lesniczowka) — LU;
6) tereny komunikaciji:
a) tereny drog publicznych klasy ,,GP” (gléwna ruchu przyspieszonego) - KDGp,
b) tereny drog publicznych klasy ,,Z” (zbiorcza) — od KDZ-1 do KDZ-3,
¢) tereny drog publicznych klasy ,,L” (lokalna) — KDL-1 i KDL-2,
d) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) - od KDD-1 do KDD-39,
e) tereny uslug rezerwowane pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drég publicznych - Ur,
f) tereny rolnicze rezerwowane pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drog publicznych — Rr,
g) tereny lasow rezerwowane pod budowe i rozbudowe ponadgminnych drog publicznych— ZLr,

h) tereny zieleni urzadzonej, przywodnej, rezerwowane pod budowe i rozbudowe ponadgminnych drog
publicznych — ZRr,

1) tereny drog wewnetrznych — KDW,
j) tereny ciggow pieszych i pieszo-jezdnych — KP,
K) parkingi — KX,
1) tereny komunikacji kolejowej — KK,
m) tereny komunikacji kolejowej, zamknigte — TK;
7) infrastruktura techniczna:
a) tereny urzadzen elektroenergetyki - stacje transformatorowe 15/04 kV — Et,

b) napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia — E2x110kV,
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¢) napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia - E 15 KV,
d) tereny urzadzen wodociggowych — ujecia wod podziemnych i stacji wodociggowej — W,
e) tereny urzadzen kanalizacji - przepompowni $ciekow — K,
f) tereny gospodarowania odpadami — punkt selektywnej zbiorki odpadéw (PSZOK) — OZ.
§ 4.1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw, o ktorych mowa w § 3;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i zabytkow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych,

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) obszary zalecane do przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

14) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
17) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;
18) granice terenéw zamknietych.

2. Dla terenéw rezerwowanych pod budowe i rozbudoweg ponadgminnych drég publicznych oznaczonych
symbolami Rr, Ur, ZLr, ZRr plan ustala linie rozgraniczajace, sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania
oraz uzytkowania.

3. W planie nie okre$lono terenow nie wystepujacych w jego obszarze, a wymienionych jako obowiazkowy
przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: terenow
gorniczych, terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, terendw ochrony uzdrowiskowe;j, terenow dla
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa.

§ 5.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) oznaczenia na rysunku planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenia terenéw okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi, przy czym,
w przypadku podwdjnego symbolu przedzielonego przecinkiem (np. MN,U) mozna zrealizowac jedna
z oznaczonych funkcji terenu albo przyjac¢ obie funkcje w réznych proporcjach,
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¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) linie zabudowy - obowigzujace i nieprzekraczalne,

e) obiekty liniowe infrastruktury technicznej,

f) granice terenow i obiekty objete ochrong prawna,

g) kierunki dostepnosci komunikacyjne;j.

2. Kierunki dostgpnosci komunikacyjnej, wskazane na rysunku planu, moga by¢ usci§lane w zakresie
niewplywajacym na inne ustalenia obowiazujace planu oraz w sposob nienaruszajgcy przepisoOw szczegolnych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne i literowe na rysunku planu w tym zalecane linie podziatow na dziatki
budowlane sa oznaczeniami informacyjnymi, wskazanymi do stosowania wedlug tre§ci uchwaly i przepiséw
odrebnych.

§ 6.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaj3:

1) podstawowe przeznaczenie (funkcja) terenu - przewazajace przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi i symbolem literowym lub literowym i liczbowym;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - dodatkowe, dopuszczone w planie przeznaczenie terenu, niezmieniajgce
jego funkcji podstawowej;

3) budynki, budowle i urzqdzenia towarzyszqce - budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze, ogrody
zimowe, ogrodzenia, drogi i place wewngtrzne, urzadzenia techniczne (naziemne i podziemne), parkingi,
wiaty 1 inne zwigzane z podstawowa i dopuszczalng funkcja terenu albo petlniagce wobec nich stuzebna role;

4) front dziatki - cz¢$¢ dziatki ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke;
5) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

6) wysokosé¢ elewacji frontowej budynku - wysoko$¢ Sciany frontowej budynku mierzona od poziomu terenu
przed gtownym wejsciem:

a) w budynku z dachem ptaskim - do gornej krawedzi elewacji frontowej tacznie z gzymsem lub attyka,
b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontowej;
7) linia zabudowy:

a) obowigzujaca: linia wyznaczajaca obowigzkowe usytuowanie elewacji frontowej budynku, okreslona
poprzez wskazanie jej odlegtosci od linii rozgraniczajacej przylegta ulice,

b) nieprzekraczalna: dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii rozgraniczajacej przylegla
ulice,

¢) istniejgca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow usytuowanych przy tej samej drodze
(ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, przy czym:

- w przypadku nierownej odlegtosci linii zabudowy sasiednich budynkéw od krawedzi jezdni jako linig
istniejaca zabudowy nalezy przyjac t¢ linig, ktora jest w wiekszej odleglosci,

- wyznaczona wg powyzszej zasady linia istniejacej zabudowy nie moze by¢ jednak blizsza niz: 10 m
od jezdni drogi krajowej, 8 m od jezdni drog powiatowych i drogi wojewodzkiej, 6 m od jezdni
pozostatych drog publicznych i gminnych drég wewnetrznych,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktérych mowa w punktach a, b, ¢ przez wystajace

elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewng¢trzne, tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym
przez przepisy techniczno-budowlane dotyczace odlegtosci budynkéw od granic dziatki,

e) linie zabudowy, o ktorych mowa w punktach a, b, ¢ nie dotycza podziemnych cze¢sci budynkoéw i innej
zabudowy podziemnej;

8) dach plaski: dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12;

9) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dopuszczone na terenach i dzialkach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN oraz w budynkach mieszkalnych na terenach MN, U - dziatalno$¢ ushugowa
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niezaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, oraz
niepowodujaca:

a) przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu i innych standardow jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

10) kontynuacja cech dachu — nawigzanie do cech zabudowy sgsiedniej w zakresie orientacji najdtuzszej albo
najwyzszej kalenicy oraz kata nachylenia potaci dachowych z tolerancja do 10%;

11) ustugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnej wspdlnoty;

12) intensywnos¢ zabudowy — parametr zabudowy wyrazony wskaznikiem powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

13) wskaznik zabudowy dziatki — udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu lub powierzchni wydzielonej dziatki

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
(trawniki, zielen urzadzona, ogrody, sady, zadrzewienia, wody powierzchniowe) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

15) wskaznik miejsc parkingowych — minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéow osobowych,
wymagana w zagospodarowaniu podstawowym terenu lub dziatki budowlanej;

16) przedsiewziecia mogqce znaczgco oddzialywaé na srodowisko: przedsigwzigcia zaliczone do takiego
rodzaju w przepisach o ochronie srodowiska;

17) gospodarstwo rolne — grunt rolny wraz z budynkami, w tym mieszkalnymi wilasciciela gospodarstwa,
budowlami i urzadzeniami stuzacymi produkcji rolnej, w sktad ktorego wchodzi¢ moze wigcej niz jedna
dziatka gruntu;

18) nosnik reklamowy - wolnostojgca budowla np. konstrukcja, stelaz, stup wraz z nosnikiem informacji
wizualnej stuzacej reklamie, o powierzchni wigkszej niz 2 m?, a takze reklamy o powierzchni wickszej niz
2 m? umieszczane na innych obiektach budowlanych;

19) przepisy szczegdlne i odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy,
obowigzujace w czasie realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegélne z zakresu:
planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drég publicznych, prawa wodnego,
prawa ochrony $rodowiska, ochrony gruntéw rolnych i le$nych, gospodarki nieruchomos$ciami, gospodarki
odpadami oraz Polskie Normy.

DZIAL 1T
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 7.1. Ustala si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupeien istniejgcej zabudowy na terenach MN:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow i urzadzen
towarzyszacych;

2) budowa na dzialce nie wiecej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkéw towarzyszacych z uwzglednieniem
budynkow istniejgcych;

3) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

4) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszgcymi
w lukach zabudowy, na wtoérnie wydzielonych dziatkach;
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5) ustugi o charakterze nieucigzliwym (zdefiniowane w § 6 ust. 1 pkt 9) prowadzone w lokalu uzytkowym,
zajmujacym nie wigcej powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego niz dopuszczaja przepisy odrebne;

6) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociggowe;j, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowe;j,
telekomunikacyjnej;

7) stosowanie $srodkow technicznych i zieleni, zmniejszajacych ucigzliwos¢ akustyczng, w zabudowie potozonej
w odlegtosci mniejszej niz 65 m od drogi krajowej nr 46 (KDGp) i terenow kolejowych (TK).

3. Przebudowe budynkow istniejacych na terenach MN mozna realizowaé z utrzymaniem ich
dotychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czgsci budynku,
formy architektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia.

4. Utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych budynkow bezposrednio na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
i mniejszej od tej granicy.

5. Budowe nowych i rozbudowe (nadbudowe) budynkow istniejacych, usytuowanych bezposrednio na granicy
dziatki lub w odlegto$ci 1,5 m od tej granicy mozna realizowa¢ w zakresie dopuszczonym w przepisach
techniczno-budowlanych.

6. Nowa zabudowg na terenach MN oraz wymiang, rozbudowe (nadbudowe) budynkdw istniejacych nalezy
realizowa¢ z zachowaniem nizej okre§lonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytéw i formy
architektonicznej:

1) wymagane parametry nowych dzialek budowlanych ustalono w rozdziale 8;

2) linia nowej zabudowy od strony sasiednich drog i ulic: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub
nieprzekraczalna; w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istnicjaca linia zabudowy
wyznaczona wedlug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 7 lit. ¢; w przypadku braku mozliwo$ci ustalenia
linii zabudowy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7 lit. c, obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od drogi krajowej,

b) 8,0 m od drog powiatowych,

¢) 6,0 m od gminnych drog publicznych i drog wewnetrznych,
d) 12,0 m od granicy lasu;

3) od pozostatych granic dziatki budowlanej nalezy zachowaé odleglosci nowych budynkéw zgodne
z wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio na
granicy z sasiednig dzialtka lub w odlegtoéci mniejszej niz wskazana w pkt 3, lecz nie mniejszej niz 1,5 m,
na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych regulujacych usytuowanie budynkow w zabudowie
jednorodzinnej;

5) w razie wymiany i rozbudowy (nadbudowy) budynkéw istniejacych dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej
linii zabudowy tych budynkows;

6) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 30%, na dziatkach, na ktorych istniejacy wskaznik jest wigkszy
od ustalonego dopuszcza si¢ jego utrzymanie;

7) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz 30%;
8) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,2 max 0,6;

9) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: jak w najblizszym budynku mieszkalnym potozonym przy tej
samej ulicy, po jednej ze stron nowego albo rozbudowywanego budynku, jednak nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne plus poddasze w stromym dachu, wysoko$¢ zabudowy - max 13 m;

10) liczba kondygnacji budynku towarzyszacego: jedna kondygnacja, ewentualnie z dodatkowym poddaszem;
11) poziom podtogi parteru budynkoéw nowych ustala si¢ na wysokosci 0,3 m - 1,3 m od powierzchni terenu;

12) wysokos¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 6
ust. 1 pkt 6) - nie wigksza niz 8,0 m;
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13) szerokos¢ elewacji frontowej nowego i rozbudowywanego budynku mieszkalnego powinna uwzgledniaé
warunki dotyczace sytuowania budynkdéw na dziatce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekraczac
16,0 m;

14) geometria dachu budynku mieszkalnego, do wyboru:

a) dach dwuspadowy, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem w przedziale od 30° do 45°, z kalenica
zorientowang jak w jednym z najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy
po obu stronach nowego budynku,

b) dach wielospadowy, bedacy potaczeniem dachéw dwuspadowych o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 30° - 45°, ztaczonych pod katem prostym, z najdluzsza lub najwyzsza kalenica zorientowana
jak w jednym z najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy po obu stronach
nowego budynku,

C) dach stanowigcy kontynuacj¢ cech geometrycznych dachu budynku mieszkalnego na jednej z przylegtych
dziatek; nie dopuszcza si¢ jednak nowych dachéw stromych jednospadowych i dachow o niesymetrycznym
nachyleniu potaci;

15) pokrycie stromych dachow budynkéw: dachéwka lub podobnym materiatem w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub grafitowego;

16) budynki towarzyszace mozna realizowac jako wolnostojace lub zlagczone z budynkiem mieszkalnym;
wystrdj zewngtrzny i materiat pokrycia dachow budynkow towarzyszacych - jak w budynku mieszkalnym;

17) wysokos$¢ budynku towarzyszacego: nie wigeksza niz wysokos$¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na tej samej dziatce;

18) geometria dachéw budynkow towarzyszacych: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 30° - 45°; dopuszczalne takze dachy ptaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 20°;

19) orientacja kalenicy budynkéw towarzyszacych: rownolegla badz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej
kalenicy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

20) elewacje $cian zewnetrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie
zezwala si¢ na pokrycie $cian zewngetrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC);

21) wzdhuz granic dziatki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
prze$witow), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przylegtymi ulicami;

22) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc parkingowych wedtug ustalen § 27, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

7. Na terenach MN w granicach historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja dodatkowe warunki
zabudowy i zagospodarowania, okreslone w rozdziale 7.

§ 8.1. Wyznacza si¢ tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od
MN-1 do MN-29, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz ogrodami; na wymienionych terenach ustala sig:

1) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych i1 szeregowych wraz
z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) budowe na dzialce nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkow towarzyszacych;

3) rozbudowe (nadbudowg), przebudowe, wymiane istniejagcych budynkow mieszkalnych oraz budynkéw
1 urzgdzen towarzyszacych;

4) budowe nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach juz zabudowanych;
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5) ustugi o charakterze nieucigzliwym (zdefiniowane w § 6 ust. 1 pkt 9), prowadzone w lokalu uzytkowym,
zajmujacym nie wiecej powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i towarzyszacych niz dopuszczaja
przepisy odrgbne;

6) budowg infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowe;,
telekomunikacyjnej;

7) stosowanie srodkow technicznych i zieleni, zmniejszajacych ponadnormatywne oddzialywanie akustyczne,
w zabudowie potozonej w sasiedztwie drogi krajowej nr 46 (KDGp) i terenow kolejowych (TK).

2. Zabudowg terenéw MN-1 do MN-29 nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okre$lonych warunkéw
w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej budynkow:

1) wymagane parametry nowych dziatek budowlanych ustalono w rozdziale 8;

2) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od drogi krajowej,

b) 8,0 m od drog powiatowych,

¢) 6,0 m od gminnych drog publicznych i drog wewnetrznych,
d) 12,0 m od granicy lasu,

e) od pozostatych granic dziatki budowlanej nalezy zachowaé odlegltosci budynkow zgodne z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinne;j;

3) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 30%, w zabudowie szeregowej do 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy- min. 0,2 max: 0,4, w zabudowie szeregowej min. 0,2 max: 0,6;
5) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz:

a) 50% w zabudowie wolnostojacej,

b) 30% w zabudowie szeregowej lub w przypadku zlokalizowania na dziatce ustug;

6) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe
w stromym dachu, wysoko$¢ zabudowy - max 13 m;

7) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

8) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego wolnostojacego powinna uwzglednia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekracza¢ 16 m;

9) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) ustala si¢ jako
kontynuacje wysokosci elewacji frontowych najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej
samej ulicy, po obu stronach nowego albo rozbudowywanego budynku; w przypadku ré6znych wysokosci
nalezy przyja¢ wysokos$¢ elewacji frontowej jednego z sasiednich budynkéw, dopuszcza sig tez wybor
wysokosci posredniej; wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednokondygnacyjnego,
wznoszonego na dziatce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej przy tej samej ulicy - nie wigksza
niz 4,3 m, a w przypadku budynku dwukondygnacyjnego — nie wigksza niz 8,0 m;

10) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych, do wyboru:

a) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem w przedziale od 30° do 45°, z kalenicg
zorientowang jak w jednym z najblizszych budynkow mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy po
obu stronach nowego budynku,

b) dach wielospadowy bedacy potaczeniem dachéw dwuspadowych o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 30° - 45°, zlagczonych pod katem prostym, z najdtuzszg lub najwyzsza kalenicg zorientowanag jak
w jednym z najblizszych budynkow mieszkalnych polozonych przy tej samej ulicy po obu stronach
nowego budynku,

¢) w zespotach zabudowy jednorodzinnej MN-9 i MN-20 dopuszcza si¢ stosowanie takze dachow ptaskich
i dachow mieszanych, stanowiacy potaczenie dachu dwuspadowego, wymienionego w pozycji lit. a,
z dachem ptaskim;
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11) orientacja najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego oraz kalenic budynkow towarzyszacych:
rownolegta lub prostopadta do dtuzszych granic dziatki;

12) doswietlenie poddasza: oknami potaciowymi i w Scianach szczytowych, dopuszczalne lukarng dachowa;

13) budynki towarzyszace mozna realizowac jako wolnostojace lub zlaczone z budynkiem mieszkalnym;
wystrdj zewnetrzny i materiat pokrycia dachow budynkéw towarzyszacych dostosowaé do budynku
mieszkalnego;

14) liczba kondygnacji budynku towarzyszacego: nie wigcej niz jedna kondygnacja plus poddasze w stromym
dachu;

15) wysokos$¢ budynku towarzyszacego: nie wigksza niz wysokos$¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na tej samej dzialce;

16) geometria dachow budynkow towarzyszacych: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
30° - 45°; dopuszczalne takze dachy ptaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 20°

17) pokrycie stromych dachéw budynkow: dachowka lub podobnym materialem w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego, szarego, grafitowego;

18) elewacje $cian zewngtrznych budynkoéw: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie
zezwala si¢ na pokrycie $cian zewngetrznych budynkow tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

19) wzdtuz granic dziatki z przyleglymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia prze$Switow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m —nie mniejsza niz 25%;

20) wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przylegtymi ulicami;

21) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc parkingowych wedtug ustalen § 27, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

§ 9.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczone symbolem MN,U, przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugows.

2. Na terenach MN,U nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze badZ potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

3. Na terenach MN,U ustala sie:

1) budowe wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych lub mieszkalno
— ustugowych, wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) budowe na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz dwoch budynkow towarzyszacych funkcji mieszkalnej
lub ustugowej, wliczajac budynki istniejace;

3) mozliwos¢ realizacji ustug nieuciazliwych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; taczna
powierzchnia catkowita budynkoéw przeznaczona pod ustugi nie moze by¢ wowczas wigksza niz 50%
catkowitej powierzchni wszystkich budynkow na tej dzialce, z zastrzezeniem ze powierzchnia pomieszczen
ustugowych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ powierzchni dopuszczonej w przepisach
odrgbnych;

4) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy (nadbudowy), wymiany istniejacych budynkéw mieszkalnych,
ustugowych oraz budynkow i urzadzen towarzyszacych;

5) stosowanie srodkow technicznych i zieleni, zmniejszajacych ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne,
w zabudowie potozonej w sasiedztwie drogi krajowej nr 46 (KDGp).

4. Zabudowe mieszkalng, mieszkalno-ustugowg i ustugowg terenow MN,U nalezy realizowaé z zachowaniem
nizej okreslonych warunkow w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej budynkow:
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1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10,0 m od drogi krajowej,

b) 8,0 m od drog powiatowych,

¢) 6,0 m od gminnych drog publicznych i drog wewnetrznych,
d) 12,0 m od granicy lasu;

2) w razie wymiany i rozbudowy (nadbudowy) budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
linii zabudowy tych budynkéw oraz odleglosci od granic dziatki;

3) od pozostatych granic dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ odlegtos$ci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowigzujacych przepisoOw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinnej;

4) wskaznik zabudowy dzialki lub terenu do 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu min. 0,3, max 0,6;
6) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20%;

7) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — jak w najblizszym
budynku mieszkalnym potozonym przy tej samej ulicy, po jednej ze stron nowego albo rozbudowywanego
budynku, jednak nie wigeksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze w stromym dachu, wysokos¢
zabudowy - max 13 m;

8) poziom podtogi parteru budynkow nowych ustala si¢ na wysokosci 0,3 m - 1,3 m od powierzchni terenu
z wyjatkiem przypadkéw gdy funkcja budynku wymaga innej wysokosci;

9) wysoko$¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) - nie wigksza niz 8,0 m;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej winna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkoéw na dziatce,
ustalone w punkcie 3, nie moze jednak przekracza¢ 20 m;

11) geometria dachéw budynkéw mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego, do wyboru:

a) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem w przedziale od 30° do 45°, z kalenica
zorientowang jak w jednym z najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy
po obu stronach nowego budynku,

b) dach wielospadowy bedacy potaczeniem dachéw dwuspadowych o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 30° - 45°, ztaczonych pod katem prostym, z najdtuzsza lub najwyzsza kalenica zorientowana jak
w jednym z najblizszych budynkow mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy po obu stronach
nowego budynku,

¢) dach stanowiacy kontynuacje cech geometrycznych dachu budynku mieszkalnego na jednej z przylegtych
dziatek; nie dopuszcza si¢ jednak nowych dachéw stromych jednospadowych i dachow o niesymetrycznym
nachyleniu potaci;

12) orientacja najwyzszej lub najdluzszej kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego oraz kalenic budynkow towarzyszacych: rownolegla lub prostopadta do dtuzszych granic dziatki;

13) doswietlenia poddasza: oknami potaciowymi i w $cianach szczytowych, dopuszczalnie lukarng dachowa;

14) budynki towarzyszace mozna realizowac¢ jako wolnostojace lub ztgczone z budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugowym lub ustugowym; wystrdj zewnetrzny i material pokrycia dachow budynkow
towarzyszacych dostosowa¢ do budynku gléwnego;

15) liczba kondygnacji budynku towarzyszacego: jedna kondygnacja, ewentualnie z dodatkowym poddaszem;

16) wysokos$¢ budynku towarzyszacego: nie wigksza niz wysoko$¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na tej samej dzialce;

17) geometria dachéw budynkéw towarzyszacych: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
30° - 45°; dopuszczalne takze dachy ptaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 20°;
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18) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego, szarego, grafitowego;

19) elewacje $cian zewnetrznych budynkéw: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie
zezwala sie na pokrycie $cian zewnetrznych budynkéw tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

20) wzdhuz granic dziatki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%,
wysoko$§¢ ogrodzenia dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdhuz granic dziatki z przylegltymi ulicami;

21) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc parkingowych wedlug ustalen § 27, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

5. W przypadku realizacji na terenach MN,U wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wylacznie zabudowy ustugowej — obowigzuja odpowiednio ustalenia dla terenow MN lub U.

§ 10.1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami:

1) tereny istniejacej zabudowy ustlugowej — U,

2) tereny planowanej zabudowy ustugowej — U-1 do U-11;
3) tereny ustug publicznych — UP;

4) tereny ustug wyznaniowych — UW.

2. Na terenach ustug oznaczonych symbolami U, U-1 do U-11, oraz na terenach ustug publicznych UP
i ushug wyznaniowych UW, ustala sig:

1) budowe obiektow ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych, zwigzanych
z obstuga dziatalno$ci wymienionej w punktach 1;

3) realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowa;
4) przebudoweg, rozbudowe, wymiany i remonty budynkow istniejacych;

5) utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mozliwos$¢ realizacji wydzielonych
mieszkan w budynkach niemieszkalnych;

6) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejgcych budynkow i urzadzen na inne funkcje ustugowe z zastrzezeniami
jak w ust. 4 i 5;

7) budowe drég i placow wewngtrznych w tym drég pozarowych do obiektow wedtug wymagan przepisdw
przeciwpozarowych, oraz parkingdéw i zjazdow z drég publicznych, urzadzanie terenéw zielonych, ciagdw
zieleni przyulicznej, miejsc wypoczynku, placow zabaw, szaletow publicznych;

8) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

3. Na terenach ustug U, U-1 do U-11, UP, UW, dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé zaliczonych
w przepisach szczegdlnych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyltaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz dziatalnosci i zabudowy ktdrej
przedmiotem jest sktadowanie odpadéw, pod warunkiem wykluczenia znaczacego oddziatywania na srodowisko
i zdrowie ludzi w ocenie oddziatywania na srodowisko, przeprowadzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przebudowg i remonty budynkow istniejacych na terenach U, UP, UW mozna realizowac z utrzymaniem
ich dotychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czgsci budynku,
formy architektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni
zabudowy, wskaznika powierzchni czynnej biologicznie.
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5. Na terenach ustug U, U-1 do U-11, UP, UW obowigzuja nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna; w razie braku
oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedlug zasad okre§lonych
w § 6 ust. 1 pkt 7c; w przypadku budynkéw istniejagcych dopuszcza sie utrzymanie obecnych linii
zabudowy oraz odleglosci od granic dziatki, przy czym $ciany budynkéw usytuowane w odleglosci
mniejszej niz 4,0 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana powinny by¢ pozbawione nowych otworow
okiennych i drzwiowych, chyba ze z przepisow szczegodlnych i ze wzgledu na charakter oddziatywania
budynku badz budowli wynikaja inne odlegtosci;

2) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu min. 0,4, max 0,8;

4) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20 %; na terenach ustug UP, UW
€0 najmniej 40%;

5) poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,5 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem terenu UW
oraz przypadkow gdy ze wzgledow technologicznych wymagany jest inny poziom;

6) liczba kondygnacji — do dwoch kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe w stromym dachu);
na terenach UW — nie normuje si¢ liczby kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy - max 13 m, za wyjatkiem
trenow UW, gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy o 30 m;

7) wysokos¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkéw (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6)
- nie wigksza niz 8 m; na terenach UW - nie normuje si¢ wysokos$ci elewacji frontowe;;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: nie ustala si¢, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkéw na dzialce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych oraz inne ustalenia planu;

9) dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
pod katem do 45, dopuszcza si¢ takze dachy ptlaskie i lukowe; nie dopuszcza si¢ dachdéw stromych
o niesymetrycznym nachyleniu potaci; na terenach UW — nie normuje si¢ geometrii dachu;

10) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ drogi pozarowe do obiektéw wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych oraz urzadzi¢ odpowiedniag liczbg miejsc parkingowych dla pojazdow, w tym dla osob
niepetnosprawnych, w liczbie zgodnej z odpowiednimi ustaleniami planu;

11) w realizacji obiektow uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ konieczno$¢ oswietlenia dojs¢ po zapadnigciu
zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

6. Na terenach U i UP w granicach historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg dodatkowe warunki
zabudowy i zagospodarowania, okreslone w rozdziale 7.

7. Rozpoczecie dziatalno$ci na terenach planowanej zabudowy ustugowej, sasiadujacych z droga krajowa
nr 46 (KDGp) warunkuje si¢ wcze$niejszym zrealizowaniem planowanej obstugi komunikacyjnej tych terenow.

§ 11.1. Wyznacza sig¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US; przeznaczenie podstawowe:
publiczne tereny sportu i rekreacji, tereny imprez kulturalnych i masowych z zabudowa i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenach sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
sportu i rekreacji 1 infrastruktury towarzyszacej, w tym:

1) boisk i hal sportowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) realizacje obiektow stuzgcych innym sportom kwalifikowanym i urzadzen towarzyszacych;
3) realizacj¢ budynkdw szatni, natryskow i matej gastronomii;

4) realizacje ciaggow pieszych, obiektow matej architektury oraz niezbednych urzadzen i sieci infrastrukturalnych
1 sanitariatOw;

5) urzadzanie terenow zieleni towarzyszacej obiektom sportu i rekreacji;
6) obiektow matlej gastronomii o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni danego terenu US;

7) miejsc parkingowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych i obstugi obiektow.
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3. Ustala si¢ parametry zabudowy i1 zagospodarowania na terenach US:
1) wskaznik zabudowy dziatki: do 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu min. 0,2, max 1,0;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%, nie wliczajac trawiastych nawierzchni
boisk i powierzchni wod;

4) wysoko$¢ budynkéw: dostosowana do funkcji obiektu, nie wigksza jednak niz 15 m, mierzac od powierzchni
terenu do najwyzszego elementu; wysoko$¢ pozostatej zabudowy zwigzanej z funkcja terenu — nie wigksza
niz 20 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszczalne takze dachy strome o nachyleniu do 40°, dachy tukowe
1 inne uzasadnione wzglgdami funkcjonalnymi i konstrukcyjnymi;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen urzadzona, ciagi piesze, schody na skarpach, obiekty matej
architektury, ogrodzenia;

7) do obiektow sportowo-rekreacyjnych powinny by¢ doprowadzone utwardzone doj$cia o minimalnej
szerokosci 1,5 m;

8) dojscia 1 otoczenie obiektow uzytkowanych po zapadnigciu zmroku nalezy wyposazyé w oswietlenie
elektryczne;

9) w realizacji obiektow ustugowych, sanitariatow, ciggdw pieszych, parkingdw i1 matej architektury
uwzgledni¢ koniecznos$¢ ich przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 12.1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS; przeznaczenie podstawowe:
stacja paliw, miejsce obstugi podroznych.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem KS ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych od pasa drogi krajowej KDGp: 10 m;
dodatkowo nalezy uwzglgedni¢ wymagane minimalne odlegto$ci urzadzen do magazynowania i dystrybucji
paliw od innych obiektow i terendw - okreslone w przepisach szczegdlnych;

2) wskaznik zabudowy dzialki lub terenu do 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu: min.0,4, max 1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢, odpowiednio do wielkosci obiektu i petnionej funkc;ji:
a) komunikacje wewnetrzna,
b) miejsca postojowe dla samochodow osobowych, cigzarowych i autobusow,
¢) zadaszenia placow manewrowych i dystrybutorow,
d) wlaczenia do przyleglych drog,
e) zielen urzadzona,
f) pomieszczenia handlowe i magazynowe,
g) urzadzenia sanitarne z instalacjg wodno-kanalizacyjng dla pracownikéw i klientow,

h) dopuszcza si¢ inne urzadzenia i ustugi (gastronomiczne, handlowe, hotelowe, kulturalne, telekomunikacyjne,
rekreacyjne, dystrybucje gazu ptynnego);

6) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw kubaturowych i wiat - do 12 m;

7) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszczalne takze dachy strome o nachyleniu do 40°, dachy tukowe
i inne uzasadnione wzglgdami funkcjonalnymi i konstrukcyjnymi;

8) zadaszenie 1 wystrdj placu manewrowego dostosowac architektonicznie do obiektow kubaturowych;
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9) podziemne zbiorniki paliw realizowaé jako wieloptaszczowe, umieszczone w wannie 0 pojemnosSci
wystarczajacej do awaryjnego zatrzymania cato§ci magazynowanego paliwa;

10) wymagane jest zabezpieczenie przewodow, instalacji i urzadzen paliwowych przed bezposrednim wyciekiem
paliw do ziemi w razie nieszczelnoSci oraz przed niekontrolowanym ulatnianiem par produktow
ropopochodnych, nalezy zainstalowac urzadzenia kontrolno- pomiarowe sygnalizujace wycieki paliw do gruntu;

11) powierzchnie placoéw, parkingéw i drog wewnetrznych nalezy uszczelnic¢ i zabezpieczy¢ przed sptywem
wod opadowych i roztopowych na tereny przylegle;

12) wymagana jest budowa wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowo - przemystowej z separatorami paliw
1 olejow przed odprowadzeniem $ciekéw do zewngtrznej sieci kanalizacyjne;j.

§ 13.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej z wyszczegdlnieniem:
1) PU — tereny istniejace obiektéw produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow;
2) PU-1 do PU-8 — tereny planowane obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow;
3) EO - teren urzadzen energetyki odnawialnej- systeméw fotowoltaicznych.

2. Na terenach PU oraz PU-1 do PU-8 ustala si¢ lokalizacje nastepujacych przedsiewzigé, spetniajacych
warunki planu w zakresie ochrony srodowiska okreslone w rozdziale 6:

1) obiektow produkcyjnych i ustugowych, w tym obiektow rzemiosta o charakterze wytworczym, wraz
z obiektami 1 urzgdzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem dziatalno$ci i zabudowy ktorej przedmiotem
jest skladowanie odpadéw oraz z wykluczeniem zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) baz transportowych oraz skltadow i magazynoéw, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
z wykluczeniem sktadowania odpadéow oraz z wykluczeniem obiektéw sktadowo-magazynowych
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

3) obiektow i pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych, zwigzanych z obstuga dziatalnosci
wymienionej w punktach 1 - 2;

4) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiane i zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na
inne dopuszczone funkcje produkcyjne, sktadowo-magazynowe i ustugowe;

5) drog i1 placow wewnetrznych w tym drég pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingdw i zjazdéw z drég publicznych;

6) realizacje zieleni, w tym zieleni o funkcjach izolacyjnych;

7) infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej;

8) na terenie PU-6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen energetyki odnawialnej wykorzystujacych energi¢
stoneczna do produkcji energii elektrycznej - w postaci systemow fotowoltaicznych, wraz z zabudowa
1 infrastrukturg towarzyszaca; w takim przypadku obowiazuja dodatkowo zasady zabudowy i1 zagospodarowania
terenu okreslone w ust. 5;

9) na terenach PU, PU-5 i PU-6, graniczacych z terenami kolejowymi KK i TK, zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ zwigzanych z produkcja i obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi i Zrgcymi
a takze powodujacych znaczace pylenie.

3. Dla terenow PU oraz PU-1 do PU-8 ustala si¢ naste¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej od linii rozgraniczajacych drogi i ulice — wedtug ustalen
rysunku planu; w razie braku takich ustalen obowiazuja odleglosci:

a) od drogi krajowej KDG: 10 m,
b) od drog powiatowych KDZ: 8 m,
¢) od gminnych drég publicznych (KDL, KDD) i wewnetrznych KDW: 6 m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -15- Poz. 2868

d) od granic terenéw kolejowych KK i TK: w odlegtosci 10 m, nie mniej jednak niz 20 m od skrajnego
toru; takie same odleglosci nalezy zachowa¢ w przypadku nasadzen drzew; dodatkowo w przypadku
konstrukcji masztowych, dzwigowych, komindéw, wiezowych obiektow facznosci — nalezy zachowaé
odlegtos¢ od terenow KK i TK nie mniejsza niz wysokos$¢ tych obiektow;

2) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu, min. 0,4, max 1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

5) wysokos¢:

a) budynkow produkcyjnych, magazynowych i administracyjnych: do 12 m, chyba ze uzasadnione wymagania
technologiczne wymagaja wigkszej wysokosci,

b) pozostatej zabudowy (np. konstrukcji masztowych, dzwigowych, komindéw, obiektow tacznoscei,
napowietrznych linii elektroenergetycznych): mniejsza niz 30 m;

6) geometria dachow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 40,
dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie, lukowe i potkoliste;

7) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy
przewidziec:

a) drogi wewngetrzne, w tym drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepiséw przeciwpozarowych,

b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, rowniez dla oséb
niepelnosprawnych, wedtug odpowiednich ustalen planu;

8) wymagane zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych:

a) pelne uszczelnienie powierzchni placow magazynowych i manewrowych oraz innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi,

b) wewngtrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych
wod opadowych na tereny przylegle,

C) na terenach baz transportowych i obiektow obstugi transportu: separatory paliw i olejow przed
wlaczeniem wewngetrznej sieci kanalizacyjnej do planowanego systemu kanalizacji komunalne;.

4. Rozpoczgcie dziatalnosci na terenach PU-7 i PU-8 warunkuje si¢ wczes$niejszym zrealizowaniem
planowanej obstugi komunikacyjnej tych terenow.

5. Na terenie urzadzen energetyki odnawialnej, oznaczonym symbolem EO, ustala si¢ lokalizacj¢ systemow
fotowoltaicznych, wraz z zabudowa i infrastrukturg towarzyszaca; obowigzuja tam nast¢pujgce zasady
zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych przylegta drogg gminna: 6 m;
2) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu, min. 0,4, max 0,6;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

5) wysokos¢ zabudowy: catkowita budynkéw - do 12 m, obiektow wiezowych - do 20 m, Kkonstrukcji
fotowoltanicznych - do 3,0 m;

6) geometria dachow budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 40°,
dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie, lukowe i potkoliste;

7) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzgcych funkcjom podstawowym nalezy
przewidziec:

a) drogi i place wewngtrzne, w tym drogi pozarowe do obiektow wedtug wymagan przepisow przeciwpozarowych,
b) niezbedng infrastrukture techniczna,

¢) parking z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu.
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§ 14.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM, 0 przeznaczeniu podstawowym
- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszgcymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupehien istniejacej zabudowy na terenach RM :
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) budowa nowych budynkow stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi w lukach
zabudowy oraz budynkow na wtornie wydzielonych dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) przeksztalcenia funkcji podstawowe;j istniejacych budynkow i urzadzen na mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa (w tym agroturystyczng), takze lokalizacja nowych obiektow ustugowych z wykluczeniami jak
w ust. 3.

3. W zabudowie zagrodowej RM obowigzuje:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 39 DJP;
3) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.

4. Przebudoweg i remonty budynkéw istniejacych mozna realizowaé z utrzymaniem ich usytuowania,
poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytow, formy architektonicznej.

5. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nowych dziatkach budowlanych
wydzielonych w obrebie terenéw oznaczonych w planie jako tereny zabudowy zagrodowej RM stosuje sig
do tej zabudowy przepisy § 7.

6. Nowg zabudowe¢ oraz wymiang i rozbudowe (nadbudowe) budynkow istniejacych na terenach RM
nalezy realizowaé z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytow i geometrii
dachow:

1) linia zabudowy: obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedlug zasad okreslonych w § 6 ust. 1
pkt 7c; w przypadku braku mozliwos$ci ustalenia linii zabudowy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7c obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od drogi krajowej,

b) 8 m drogi powiatowej,

¢) 6,0 m od innych drog publicznych i gminnych drég wewnetrznych,
d) 12,0 m od granicy lasu;

2) od pozostalych granic dziatki nalezy zachowaé odleglosci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinne;;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych Iub drzwiowych bezposrednio
na granicy z sasiednia dziatka lub w odleglosci mniejszej niz wskazana w pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m
na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych regulujacych usytuowanie budynkéw w zabudowie
jednorodzinnej;

4) w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; Sciany budynkow usytuowane w odlegtosci mniejszej niz
4,0 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang powinny by¢ pozbawione nowych otworéw okiennych
i drzwiowych;

5) odlegtosci budynkéw i budowli rolniczych od granic dziatki oraz od innych budynkéw i budowli powinny
odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym w odpowiednich przepisach techniczno- budowlanych;

6) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 60%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu, min. 0,1, max 0,6;
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8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;
9) liczba kondygnacji: do dwoch kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe w stromym dachu;

10) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypadkoéw
gdy funkcja budynku wymaga innej wysokosci;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkow na dziatce,
ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekracza¢ 16 m;

12) wysokosc¢ elewacji frontowej (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) ustala si¢ jako kontynuacj¢ wysokosci
elewacji frontowych sgsiednich budynkéw potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego albo
rozbudowywanego budynku; w przypadku réznych wysokosci nalezy przyja¢ wysokos¢ elewacji frontowej
jednego z sasiednich budynkow, dopuszcza si¢ tez wybdor wysokosci posredniej; wysokos$¢ elewacji
frontowej budynku jednokondygnacyjnego wznoszonego na dzialce nie przylegajacej do innej dziatki
zabudowanej przy tej samej ulicy - nie wigksza niz 4,3 m, a w przypadku budynku dwukondygnacyjnego —
nie wigksza niz 8,0 m;

13) geometria dachu budynku mieszkalnego, do wyboru:

a) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem w przedziale od 30° do 45°, z kalenica
zorientowang jak w jednym z najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy po
obu stronach nowego budynku,

b) dach wielospadowy, bedacy potaczeniem dachéw dwuspadowych o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 30° - 45°, ztaczonych pod katem prostym, z najdluzsza lub najwyzsza kalenica zorientowana
jak w jednym z najblizszych budynkoéw mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy po obu stronach
nowego budynku,

¢) dach stanowigcy kontynuacje cech geometrycznych dachu budynku mieszkalnego na jednej z przylegtych
dziatek; nie dopuszcza si¢ jednak nowych dachow stromych jednospadowych i dachow o niesymetrycznym
nachyleniu polaci;

14) orientacja najwyzszej lub najdluzszej kalenicy budynku mieszkalnego, oraz kalenic budynkow
gospodarczych: rownolegta lub prostopadta do dtuzszych granic dziatki;

15) doswietlenia poddasza: oknami potaciowymi i w $cianach szczytowych, dopuszczalne lukarng dachowa;

16) geometria dachow budynkéw gospodarczych: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
30° - 45° dopuszczalne takze dachy ptaskie;

17) pokrycie dachow stromych: dachéwka lub podobnym materiatem w odcieniach kolorow: czerwonego,
ceglanego, bragzowego, szarego, grafitowego; w przypadku budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ inne
rodzaje pokry¢ dachowych;

18) elewacje $cian zewnetrznych budynkéw: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie
zezwala si¢ na pokrycie §cian zewngtrznych budynkow materialami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC);

19) wysokos¢ zabudowy:

a) budowli rolniczych: nie wigksza niz 20 m, chyba ze przepisy szczegdlne moéwigce o odleglosciach
budowli rolniczych od istniejacej zabudowy i granic dziatki, a takze przepisy o drogach pozarowych
1 bezpieczenstwie przeciwpozarowym wykluczaja ta mozliwos¢,

b) pozostatej zabudowy - nie wigksza niz 13 m;

20) wzdhuz granic dziatki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przyleglymi ulicami;

21) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki w przypadku
lokalizowania ustug - wedlug ustalen § 27.

7. Na terenach RM w granicach historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg dodatkowe warunki
zabudowy i zagospodarowania, okre§lone w rozdziale 7.
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§ 15.1. Wyznacza si¢ tereny produkcji zwierzecej, oznaczone symbolami RPZ i RPZ-1, na wymienionych
terenach ustala si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia — fermy chowu i hodowli zwierzat, z mozliwo$cig
przebudowy, rozbudowy i wymiany istniejacych obiektow;

2) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych miesozernych;

3) budowe nowych obiektéw produkcji rolniczej, oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych
funkcje podstawowa z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony s$rodowiska
1 krajobrazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6;

4) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany funkcji istniejacych budynkoéw i urzadzen na inne funkcje rolnicze,
ustugowe 1 produkcyjne z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony srodowiska
1 krajobrazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6.

2. Na terenach produkcji zwierzecej, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ponizsze zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) maksymalna wielkos¢ obsady obiektow chowu i hodowli zwierzat: na terenach oznaczonych symbolem
RPZ - mniejsza niz 80 DJP, na terenie RPZ-1 - mniejsza niz 210 DJP;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drég i ulic - wedtug ustalen rysunku planu, w przypadku
braku ustalen na rysunku planu - zachowa¢ odleglo$¢ nie mniejsza niz 6 m od linii rozgraniczajacych
przylegte gminne drogi i ulice;

3) Sciany budynku inwentarskiego posiadajace otwory okienne lub drzwiowe, nie moga by¢ sytuowane
w odleglosci mniejszej niz 8 m od budynkéw mieszkalnych i budynkoéw uzytecznosci publicznej na
sgsiedniej dziatce; odlegtosci pozostatych budynkow i budowli rolniczych od granic dziatki oraz od innych
budynkow i1 budowli powinny odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w odpowiednich przepisach
techniczno-budowlanych;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw inwentarskich, gospodarczych: nie wieksza niz 12,0 m do najwyzszego elementu;

b) budowli rolniczych: nie wigksza niz 20 m chyba, ze przepisy szczegdlne mowiace o odleglosciach
budowli rolniczych od istniejacej zabudowy i granic dziatki, a takze przepisy o drogach pozarowych
1 bezpieczenstwie przeciwpozarowym wykluczaja ta mozliwos¢;

5) liczba kondygnacji budynkéw administracyjnych, socjalnych i innych: do 2 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe w stromym dachu;

6) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu inwestycji;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. terenu inwestycji;

8) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05 max 0,6;

9) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy przewidzie¢:

a) drogi wewngtrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkc;ji terenu,

b) zielen urzadzong na nie mniej niz 15% powierzchni terenu, w tym pasy zwartej zieleni izolacyjnej
sredniej i wysokiej z udzialem zimozielonej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m — od strony terenéw
zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodowej RM nie nalezacych do tego samego
gospodarstwa,

C) pelne uszczelnienie powierzchni sktadowania obornika oraz innych powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi, w tym odchodami zwierzat,

d) szczelne 1 kryte zbiorniki ptynnych odchodow zwierzgcych oraz wewngtrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-
przemystowej 1 zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte,

e) zapewnienie odpowiednich warunkow utrzymania zwierzat oraz stosowanie skutecznych rozwigzan
technicznych i technologicznych, zmniejszajacych do zno$nego poziomu emisj¢ odoréw, ucigzliwych dla
mieszkancow sasiedniej i pobliskiej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.
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§ 16.1. Wyznacza sie tereny produkcji ogrodniczej, oznaczone symbolem RPO, na wymienionych terenach
ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy (nadbudowy) i
wymiany istniejacych obiektow;

2) budoweg nowych obiektoéw produkcji rolniczej i ogrodniczej, oraz obiektoéw i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcj¢ podstawowa;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje rolnicze oraz
funkcje ustugowe i produkcyjne z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6.

2. Na terenach produkcji ogrodniczej, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ponizsze zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drog i ulic - wedtug ustalen rysunkéw planu, w przypadku
braku ustalen na rysunku planu - zachowa¢ odlegto$¢ nie mniejszg niz 6 m od linii rozgraniczajacych
przylegte drogi i ulice gminne;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw gospodarczych: nie wicksza niz 12,0 m do najwyzszego elementu,

b) budowli rolniczych: nie wicksza niz 20 m chyba, Ze przepisy szczegodlne moéwigce o odleglosciach
budowli rolniczych od istniejacej zabudowy i granic dziatki, a takze przepisy o drogach pozarowych
1 bezpieczenstwie przeciwpozarowym wykluczaja ta mozliwos¢;

3) liczba kondygnacji budynkéw administracyjnych, socjalnych i innych: do 2 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe w stromym dachu;

4) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy
przewidziec:

a) drogi wewngtrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkcji terenu,

b) zielen urzadzona na nie mniej niz 15% powierzchni terenu.
5) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu inwestycji;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. terenu inwestycji;
7) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,05 max 0,6.

§ 17. Ustala si¢ teren produkcji rybackiej, oznaczony symbolem RPR; na ktérym obowigzujg ponizsze
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych stawéw z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy, z dopuszczeniem realizacji:
nowych stawdw ziemnych do chowu ryb, zasilanych wodami sasiedniego cieku, niezb¢dnych budowli
1 urzadzen towarzyszacych (budowli pigtrzacych, upustowych, doprowadzajacych i odprowadzajacych
wode, odstojnikow);

2) wielko$¢ obsady stawdw rybnych oraz sposéb chowu dostosowaé do ograniczen wynikajacych z ochrony
srodowiska, okreslonych w rozdziale 6;

3) stawy rybne oraz zwigzane z nimi urzadzenia pi¢trzace 1 inne urzadzenia wodne realizowac i uzytkowac
zgodnie z warunkami pozwolenia wodnoprawnego.

§ 18.1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolem R; przeznaczenie podstawowe: grunty orne, uzytki
zielone, sady i ogrody.

2. Na terenach rolniczych R obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terendw - polowych upraw rolniczych, uzytkéw zielonych (tak i pastwisk),
sadoéw i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i skupisk zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych;
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3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowoéw melioracyjnych i droég gospodarczych;
4) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
budowlami i urzadzeniami,

b) realizacje rolniczych drég dojazdowych,

¢) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych i przydroznych - w zakresie nie
zmieniajacym podstawowej funkcji terenu,

d) budowe stawoéw do chowu ryb na gruntach rolnych sasiadujacych z ciekami,

e) zalesianie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI, jezeli powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu,

f) realizacje urzadzen energetyki odnawialnej, wykorzystujacych energie wiatru, energie stoneczna, energie
wodng lub biogaz do wytwarzania energii elektrycznej, spelniajacych warunki okre§lone w § 33.

3. Na terenach rolniczych R dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw i budowli rolniczych, stuzacych
nastgpujacym funkcjom, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do gminnej drogi publicznej, rOwniez poprzez
gminne i prywatne drogi wewnetrzne:

1) budynkow i budowli stuzgcych obstudze gospodarstw rolniczych (np. budynki i wiaty do przechowywania
sprzetu i maszyn rolniczych, magazyny ptodow, pasz i nawozdow, ptyty obornikowe);

2) budynkéw i budowli rolniczych stuzacych produkcji zwierzecej, takze zaliczonych do przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — w odlegtosci budynkow i budowli
stuzacych tej produkcji nie mniejszej niz 100 m od granic innych terenow zabudowanych istniejacych lub
ustalonych w planie, chyba ze z przepisow szczegdlnych wynika koniecznos¢ zachowania wigkszych
odlegtosci; dopuszczona wielkos$¢ inwentarza po spetnieniu tych warunkéw — mniej niz 80 DJP;

3) w przypadku realizacji budynkow i budowli, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢: wysokos¢ budynkow —
max 12 m, wysokos¢ pozostatej zabudowy — max 20 m.

§ 19.1. Ustala si¢ tereny lasow i planowanych zalesien, oznaczone odpowiednio symbolami ZL i ZLp.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia lasu, z zachowaniem
wlasciwej struktury, w szczegdlno$ci w oddziatach lasow ochronnych zajmujacych najwiekszy kompleks
lesny w potnocno-wschodniej czg$ci obszaru planu;

2) sktad gatunkowy planowanych zalesien powinien odpowiada¢ warunkom siedliskowym oraz powinien
uwzglednia¢ roslinnos¢ potencjalng terenu i odpornos¢ na zanieczyszczenia przemystowe;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji wypoczynkowej lasow;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez tereny ZL i ZLp przewodow podziemnych i nadziemnych
infrastruktury technicznej - elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych,
gazowych, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i budowlami, jezeli nie spowoduje to koniecznosci trwatego
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3. Zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terenow rolniczych (R) dopuszcza sig takze zalesianie gruntow
rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI, jezeli powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia
nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu, a takze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
szczegblnych o ochronie przyrody.

§ 20.1. Ustala sie tereny obstugi w gospodarstwie leSnym, oznaczone symbolem LU 0 podstawowym
przeznaczeniu: tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie lesSnym wraz z budynkami
(lesniczowka) 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztalcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach LU:

1) przebudowa, rozbudowa i zmiana funkcji istniejacych budynkdéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych;
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2) budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazy stuzacych gospodarce lesnej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych;

3) budowa drog, placow wewngtrznych, zjazdu z drog publicznych oraz parkingu z liczba miejsc postojowych
wedtug ustalen rozdziatu 8.

3. Przebudowe, rozbudowe i zmiang funkcji istniejagcych budynkoéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych
zwigzanych z gospodarka lesng na terenach LU nalezy realizowa¢ wedlug odpowiednich zasad ustalonych
w planie dla terenow RM.

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej, §rodpolnej, przywodnej ZR; ustala si¢
realizacje zieleni dostosowanej do warunkow siedliskowych i funkcji terenu:

1) zieleni trawiastej, krzewiastej i zadrzewien;

2) zieleni petniacej funkcje izolacyjne, z mozliwo$cia wymiany i nowych nasadzen oraz ograniczenie wycinek
do zabiegdw pielegnacyjnych;

3) utrzymanie istniejgcej zieleni srédpolnej oraz przywodnej wzdtuz ciekow.
2. Na terenach ZR dopuszcza si¢ takze realizacje:

1) urzadzen i obiektow towarzyszacych - matej architektury, urzadzen dla dzieci, urzadzen i wiat rekreacyjnych,
oczek wodnych;

2) sanitariatow;
3) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez tereny ZR zjazdow z drog publicznych, przewoddéw podziemnych
i nadziemnych infrastruktury technicznej — elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
telekomunikacyjnych, gazowych, cieplnych wraz z niezbednymi urzadzeniami i budowlami.

4. Zielen izolacyjng i zielen urzadzona nalezy realizowa¢ takze w granicach terendw: produkcji zwierzgcej
RPZ i RPZ-1 oraz terendéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 11 § 13 ust. 1.

§ 22. Ustala si¢ tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC; w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ — w zakresie zaleznym od potrzeb:

1) pola (kwatery) grzebalne, komunikacje wewnetrzng, kaplice, dom pogrzebowy, zielen o zalozeniu
parkowym i cze$¢ gospodarcza;

2) obiekt ustugowo-handlowy (kwiaciarnia, obstuga cmentarza) na wydzielonym miejscu o wysokosci do 12 m;
3) ogrodzenie z trwatego materiatu;

4) zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociggowej poprzez przylacze wodociggowe z hydrantem
naziemnym;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;

6) gromadzenie odpadow z pielggnacji mogit - w kontenerach usytuowanych w wyznaczonych i ostonigtych
miejscach, wywoz na wysypisko;

7) o$wietlenie elektryczne zapewniajace bezpieczne uzytkowanie po zapadnieciu zmroku.
§ 23.1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych oznaczonych symbolem WS: ciekéw

podstawowych - rzek Jemielnica (Chrzastawa), Swornica, Sucha i Ptaszkowka oraz ciekow, rowow szczegdtowych
i stawow w zlewni powierzchniowej ciekow podstawowych.

2. Rzeki w obszarze planu zwigzane sg z jednostkami planistycznymi gospodarowania wodami,
stanowigcymi tgcznie scalong czgs¢ wod ,,Jemielnica SO 0406

1) JCWP (jednolita cze$¢ wod powierzchniowych), o kodzie PLRW 6000 19 11 8889;

2) JCWP Swornica, o kodzie PLRW 6000 17 11 88 949; dziatania podejmowane w obszarze planu w zakresie
gospodarki wodnej powinny uwzglednia¢ wyznaczone cele srodowiskowe - dobry potencjat ekologiczny
i dobry stan chemiczny obu JCWP.
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3. W uzytkowaniu wod obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) koryta ciekow i rowdéw utrzymywaé w odpowiednim stanie, nie dopuszcza¢ do niekontrolowanego
zarastania, przebudowywac W razie potrzeby;

2) zachowac i chroni¢ istniejacg zielen w otoczeniu wod;

3) zabrania si¢ zanieczyszczania wod $ciekami oraz w inny sposob;

4) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od brzegdéw ciekdw podstawowych,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

5) dopuszcza sig¢:

a) skanalizowanie i korekte przebiegu odcinkow rzek Jemielnica (Chrzastawa), Swornica, Sucha
i Ptaszkowka oraz innych ciekéw i rowoéw w planowanych pasach i skrzyzowaniach drog publicznych,
w zakresie niezbednym dla budowy, przebudowy i poszerzenia tych droég, w sposob nie powodujacy
niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,

b) przekroczenia rzeki i rowow przez obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (drogi, cieptociag,
wodociag, gazociag, przewody kanalizacyjne, kablowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne)
z zachowaniem odpowiednich wymagan przepisow szczegdlnych,

c) wykorzystanie wod ciekow i rowow do zasilania stawow, jezeli wody te spelniaja wymagania
jakosciowe okreslone w przepisach szczegdlnych dla wod przeznaczonych do okreslonych potrzeb oraz
na zasadach i warunkach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym w przypadkach gdy jest ono
wymagane w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Tereny wymagajace rekultywacji

§ 24.1. Wyznacza si¢ obiekty budowlane (budynki mieszkalne, gospodarcze, ustugowe, siedliska zagrodowe)
wymagajace rehabilitacji, przeksztalcen lub likwidacji w zwigzku ze zniszczeniem i zaniechaniem
dotychczasowego sposobu uzytkowania; granice siedlisk oraz kierunki przeksztalcen wymienionych obiektéw
wskazano odpowiednimi symbolami przeznaczenia docelowego na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ tereny nieuzytkow po eksploatacji odkrywkowej kopalin — kruszyw naturalnych, dotychczas
tylko czesSciowo zrekultywowane, wymagajace dalszej rekultywacji i docelowego zagospodarowania, oznaczone
na rysunku planu; granice i kierunki rekultywacji i zagospodarowania terenow wymagajacych rekultywacji lub jej
zakonczenia wskazano odpowiednimi symbolami przeznaczenia docelowego.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 25.1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych, powszechnie dostgpnych:
1) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne KDGp, KDZ, KDL, KDD i parkingi publiczne KX;
2) publiczne tereny zieleni urzadzonej ZR;
3) tereny sportu i rekreacji US.

2. W ksztattowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ ustalenia szczegétowe planu
i odpowiednie przepisy szczegdlne, ponadto ustala si¢ mozliwos¢:

1) wprowadzania elementéw matej architektury, oswietlenia 1 zieleni urzadzonej w dostosowaniu
do warunkoéw lokalnych;

2) lokalizowania przystankéw autobusowych i zatok parkingowych;

3) lokalizowania jednokondygnacyjnych obiektow handlowych, niepotagczonych trwale z gruntem, o powierzchni
do 12 m?;

4) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi spacerowe
od intensywnego ruchu drogowego;

5) umieszczania no$nikow reklamowych, zdefiniowanych w § 6 ust. 1 pkt 18.
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3. Jako miejsca organizacji imprez masowych wyznacza si¢ w obszarze planu tereny wymienione w ust. 1,
po spetnieniu odpowiednich wymagan przepiséw szczeg6lnych.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 26.1. Sie¢ obslugi komunikacyjnej terenéw objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu
ponadgminnym i gminnym:

1) KDGp - droga krajowa nr 46 (ul. Opolska w Chrzgstowicach), docelowo klasy GP (gléwna ruchu
przyspieszonego), o szerokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 14 - 50 m, planowane
poszerzenia catego pasa drogowego do 50 m w liniach rozgraniczajacych na odcinku obwodnicy drogowej
Chrzastowic 1 Debskiej Kuzni (pasy rezerwy Rr, Ur, ZRr, ZLr); w granicach planu znajduje si¢ odcinek
istniejacej obwodnicy o dtugosci 2,3 km oraz odcinek projektowany przez tereny lesne (ZLr) dtugosci 0,75 km;

2) KDZ-1 — droga powiatowa nr 1711 O relacji: droga krajowa nr 46 — Chrzastowice (ul. Ozimska w Chrzastowicach),
klasy Z (zbiorcza), o szerokosci w istnigjacych liniach rozgraniczajacych 15 — 23 m, w granicach planu znajduje si¢
catos$c¢ tej drogi o dtugosci 4,3 km;

3) KDZ-2 — droga powiatowa nr 1751 O, relacji Chrzastowice — Walidrogi (ul. Dworcowa w Chrzastowicach),
klasy Z (zbiorcza), o szeroko$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych 5 - 15 m, planowane poszerzenia
pasa drogowego do 20 m poza obszarem zabudowanym (pas rezerwy Rr) oraz lokalne poszerzenia
w obszarze zabudowanym, dtugo$¢ w granicach planu — 1,75 km;

4) KDZ-3 — droga powiatowa nr 1746 O, relacji Chrzastowice — Daniec (ul. J. Krasickiego w Chrzastowicach),
klasy Z (zbiorcza), o szeroko$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych 9 - 11 m, planowane poszerzenia
pasa drogowego do 20 m poza obszarem zabudowanym (pas rezerwy Rr), dhugo$¢ w granicach planu — 0,6 km;

5) KDL-1 - droga gminna (ul. Kotorska w Chrzastowicach), klasy L (lokalna), o szeroko$ci w istniejacych
liniach rozgraniczajacych 5 - 11 m, planowane poszerzenia pasa drogowego do 12 m z wyjatkiem
niektorych obustronnie zabudowanych odcinkow; dtugosé¢ — 1,05 km;

6) KDL-2 - droga gminna (ul. Olimpijczykow w Chrzastowicach), klasy L (lokalna), o szeroko$ci w istniejacych
liniach rozgraniczajacych 5 - 13 m, planowane poszerzenia pasa drogowego do 12 m z wyjatkiem
niektorych obustronnie zabudowanych odcinkow; dtugosé — 1,06 km;

7) KDD-1 do KDD-39 - drogi gminne, klasy D (dojazdowa), istniejace o facznej dtugosci 11 km i szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 5,0 m — 10,0 m, planowane o dtugos$ci 3,3 km i szerokosci 6,0 - 10,0 m.

2. Uzupelniajacg sie¢ obstugi komunikacyjnej obszarow objetych planem tworza:

1) drogi wewnetrzne KDW (osiedlowe, gospodarcze, rolnicze, zaktadowe) w istniejacych lub planowanych
liniach rozgraniczajacych;

2) ciagi piesze i pieszo-jezdne KP w istniejacych lub planowanych liniach rozgraniczajacych;
3) parkingi publiczne KX;
4) §ciezki rowerowe.

3. Na terenach istniejacego i planowanego zagospodarowania, w przypadkach niezbednego dostepu
do drogi publicznej, dopuszcza si¢ realizacje nowych i poszerzenia istniejacych drog wewnetrznych, a takze
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych; parametry techniczne osiedlowych, zakladowych i rolniczych drog
wewnetrznych nalezy dostosowacé do pojazdow, ktorych dojazd jest konieczny, powinny ponadto umozliwiaé
awaryjny przejazd samochodami pozarniczymi.

§ 27.1. Ustala si¢ wskazniki wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) na terenach U, UP, KS, PU, US, oraz na terenach MN,U i MN w przypadku realizowania ustug:

a) 2 - 4 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej ushug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,

b) 1 - 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,

C) 2 - 3 stanowiska/10 0séb jednoczesnie korzystajacych z ustug;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow osob niepelnosprawnych: nie mniej niz 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych.
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2. Na terenach U, PU, KS, US, niezaleznie od warunkéw okreSlonych w ust. 1, nalezy uwzgledni¢
odpowiednia dla funkcji terenu i niezbednej obstugi komunikacyjnej, liczbe miejsc parkingowych i placow
manewrowych dla samochodéw cigzarowych i autobusow.

§ 28.1. Planuje si¢ poprawg istniejacych warunkéw komunikacji drogowej, poprzez dzialania zmierzajace
do osiagniecia lub przyblizenia parametréw normatywnych drog:

1) przebudowg, rozbudowe i remonty ulic w ciggu drogi krajowej nr 46 (KDGp) wraz z systemem skrzyzowan
z drogami zbiorczymi (KDZ), lokalnymi (KDL) i dojazdowymi (KDD); w planie wskazano rezerwy terenow
na poszerzenie istniejacego pasa drogowego do szerokosci 50 m (rezerwy terenow - Rr, Ur, ZRr, ZLr), oraz:

a) realizacje ronda typu $redniego u zbiegu ulic Opolskiej (droga krajowa nr 46), Ozimskiej (droga
powiatowa nr 1711 O) i ulicy KDD-34; dopuszcza si¢ tez budowe rond na innych skrzyzowaniach drog
publicznych, w szczegdlnosci KDGp, KDZ, KDL,

b) realizacje nowego odcinka obwodnicy drogowej Chrzastowic i Debskiej Kuzni; odcinek drogi krajowej
nr 46 przewidziany do zastgpienia obwodnicg pozostaje w obecnych liniach rozgraniczajacych z mozliwoscia
jednostronnego poszerzenia 0 3 — 4 m pod planowang $ciezke rowerowa;

2) przebudowg, rozbudowe i remonty ulic w ciagu drog powiatowych nr 1711 O (KDZ-1), 1751 O (KDZ-2),
1746 O (KDZ-3) wraz z poszerzeniami na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

3) przebudowe, rozbudowg i remonty istniejagcych drég gminnych — lokalnych KDL-1 i KDL-2 oraz
dojazdowych KDD, w istniejacych lub poszerzonych liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;

4) budowe nowych gminnych drog dojazdowych KDD, w planowanych liniach rozgraniczajacych - wedtug
ustalen rysunku planu.

2. W realizacji przedsigwzig¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzglednic:
1) potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;
2) potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisOw o ochronie przeciwpozarowej;

3) ochrong akustyczng terenow sasiadujacych z pasem drogi krajowej nr 46, na ktéorych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu komunikacyjnego.

3. Ustala si¢ tereny rezerwowane pod rozbudowe drog publicznych, oznaczone nastgpujgcymi symbolami:

1) Ur - tereny ustug rezerwowane pod budowe i rozbudowe¢ ponadgminnych droég publicznych, o przeznaczeniu
pod rozbudowg drogi krajowej nr 46 (KDGp);

2) Rr - tereny rolnicze rezerwowane pod budowe i rozbudowe ponadgminnych drog publicznych, o przeznaczeniu
pod rozbudowe drég publicznych powiatowych nr 1751 O (KDZ-2) i nr 1746 O (KDZ-3) oraz pod rozbudowe
drogi krajowej nr 46 (KDGp);

3) ZLr - tereny laséw rezerwowane pod budowe i rozbudowe ponadgminnych drog publicznych, o przeznaczeniu
pod budowe obejscia drogowego Chrzastowic 1 Debskiej Kuzni;

4) ZRr - tereny zieleni urzgdzonej, przywodnej rezerwowane pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drog
publicznych, o przeznaczeniu pod rozbudowg drogi krajowej nr 46 (KDGp).

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzuja docelowo zasady zagospodarowania okre§lone w ust. 1
i 2w § 26. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia - obowigzujg tymczasowe zasady i terminy
zagospodarowania okreslone w § 49.

§ 29.1. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic nalezy realizowa¢, zgodnie z ustalong klasa drogi:
1) ruch kolowy (jezdnie);
2) ruch pieszy (pobocza lub chodniki, przejscia dla pieszych);
3) sygnalizacje $wietlng i oznakowanie drog;
4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);
5) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);

6) skanalizowane odcinki ciekow;
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7) hydranty pozarowe;
8) oswietlenie uliczne.

2. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie nalezy takze realizowac,
w zakresie dostosowanym od potrzeb i mozliwosci:

1) zielen przyuliczna;
2) $ciezki rowerowe o szerokosci dostosowanej do petnionej funkcji;
3) parkingi publiczne;

4) infrastrukturg techniczng liniowa niezwigzang bezposrednio z komunikacja drogowa, wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi sieciom, w tym: hydrantami pozarowymi, skrzynkami rozdzielczymi,
wlazami rewizyjnymi, publicznymi aparatami telefonicznymi;

5) ekrany akustyczne i inne $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwy hatas komunikacyjny.

3. Infrastrukturg techniczng liniowa, nie zwigzang z droga - przewody elektroenergetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieplne, gazowe - nalezy prowadzi¢ w ukladach podziemnych, tylko
w sytuacjach wyjatkowych — jako sieci napowietrzne.

§ 30.1. W granicach terenéw komunikacji kolejowej w ciggu linii kolejowej nr 144 (Opole — Tarnowskie
Gory), oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, oraz w granicach terenow kolejowych zamknietych - TK,
ustala sig:

1) przebudowe i rozbudowe budynkow i urzadzen transportu kolejowego, w tym wymiane podtorza i nawierzchni
torowej bocznic, urzadzen zabezpieczenia ruchu kolejowego i tacznosci;

2) renowacje i budowe urzadzen odwadniajacych;
3) przebudowe i rozbudowe obiektow inzynieryjnych;

4) budowe ekranoéw akustycznych i innych urzadzen zabezpieczajacych przed halasem, na odcinkach
sasiadujacych z terenami o normowanych poziomach dopuszczalnego hatasu komunikacyjnego — jezeli
monitoring akustyczny wykaze taka potrzebe;

5) mozliwos$¢ przebudowy istniejacych skrzyzowan jednopoziomowych z zaporami, dopuszczajac jednoczes$nie
realizacje skrzyzowan dwupoziomowych z drogami publicznymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastrukturalnych, takze niezwigzanych bezposrednio z komunikacja
Kolejowa.

2. Na terenach komunikacji kolejowej (KK), przejetych lub wydzierzawionych od zarzadcy linii kolejowe;j
dopuszcza si¢ realizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, sktadowych, komunikacji
drogowej, parkingdbw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni 1 ekrandw akustycznych,
z zachowaniem wymagan przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkow, budowli i zadrzewien
w sgsiedztwie linii kolejowych.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 31. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, produkcyjnych, i przeciwpozarowych - z sieci zbiorowego
zaopatrzenia w wode, rozbudowanej w miare potrzeb, zasilanej z gminnych uje¢ wod podziemnych i stacji
uzdatniania wody;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia terenow obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow
(PU) oraz terenéw sportu i rekreacji (US) w wode z wiasnych uje¢ wod podziemnych;

3) sieci wodociggowe biegnace w ciagach ulic i wewnetrznych drog osiedlowych oraz na terenach obiektow
produkcyjno-ustugowych sktadéw i magazynoéw (PU i1 U) oraz na terenach sportu i rekreacji (US) nalezy
wyposazy¢ w hydranty umozliwiajace czerpanie wody do celdow przeciwpozarowych.
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§ 32.1. W zakresie gospodarki §cickowej ustala si¢ na obszarze planu:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych — do sieci kanalizacji komunalnej grawitacyjno-ttoczne;j,
tranzytem do przepompowni $ciekow w Opolu przy ul. Cz¢stochowskiej — poza obszarem planu;

2) odprowadzenie $ciekéw technologicznych (przemystowych) - do zbiorowej sieci kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w punkcie 1, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczenia, okreslonych w przepisach szczegélnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni droég publicznych i parkingéw: do planowanej
komunalnej kanalizacji deszczowej w pasach drég (ulic) publicznych 1 wewnetrznych (osiedlowych);
dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni
nieutwardzonych, z drég wewngtrznych, ciagoéw pieszo-jezdnych oraz z parkingdw o powierzchni nie
przekraczajacej 0,1 ha - na teren nieutwardzony, do studni i rowéw chtonnych z uwzglednieniem warunkéw
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu s$ciekéw do wod lub do ziemi, okreslonych w przepisach
szczegblnych;

4) odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach MN, RM, MN,U, U,
PU, KS, US, ZP, RPR, RPO, RPZ, EO - do gruntu na wlasnym terenie, w sposob nie powodujacy
zalewania nieruchomosci sasiednich; docelowymi odbiornikami tych woéd moze by¢ rowniez komunalna
kanalizacja deszczowa oraz studnie, rowy i zbiorniki chtonne;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z otwartych powierzchni utwardzonych na terenach
obiektéw produkcyjno-ustugowych, skladow i magazynow (PU), terenach obstugi komunikacji
samochodowej (KS), terenach ustug (U) - wewngtrzng siecig kanalizacji deszczowej do kanalizacji
deszczowej, poprzez separatory zanieczyszczen i zawiesin w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikdéw zanieczyszczenia, okreslonych w przepisach szczegolnych.

2. Dopuszcza si¢ budowg indywidualnych urzadzen do oczyszczania $ciekow (oczyszczalni przydomowych)
na dzialkach zabudowy zagrodowej RM oraz istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, oddalonych od gtownych przewodow sieci kanalizacji komunalnej, pod warunkiem ze realizacja tych
urzadzen nie bedzie sprzeczna z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci dotyczacymi:

1) ilosci $ciekow oczyszczanych (nie wigeej niz 5 m*/dobg);
2) dopuszczalnych wartos$ci wskaznikow zanieczyszczenia oczyszczonych $ciekow, odprowadzanych do wod

i ziemi;

3) minimalnej warstwy gruntu pomiedzy miejscem wprowadzania $ciekdw do ziemi a najwyzszym uzytkowym
poziomem wodonosnym,;
4) zachowania minimalnych odlegtosci elementéw oczyszczalni od granic dziatki, ulic, ciaggéw pieszych i ujec

wody.

3. Lokalizacja niezbednych urzadzen zwigzanych z siecig kanalizacyjng (przepompownie $ciekow itp.)
powinna nastgpi¢ w oddaleniu co najmniej 50 m od budynkéw mieszkalnych i ustugowych, urzadzenia te
nalezy wyposazy¢ w filtry zapobiegajace emisji nieprzyjemnych zapachow.

§ 33.1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszarow planu w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie $rednich napie¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi, oznaczonymi symbolem E15 kV z GPZ
(gtownego punktu zasilania) Zakrzow;

2) w zakresie niskich napigé - liniami napowietrznymi i kablowymi ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejgcych w granicach planu (symbole terenow - Et) i poza nimi.

2. Ustala si¢ przebieg przez obszar planu istniejacej dwutorowej linii wysokiego napigcia 110 kV Opole — Ozimek,
oznaczonej symbolem E2x110 kV.

3. Wyznacza si¢ tereny lokalizacji urzadzen energetyki odnawialnej — zespotdéw ogniw fotowoltaicznych,
wykorzystujacych energie stoneczna do produkcji energii elektrycznej, wraz z towarzyszaca zabudowag
i infrastruktura, dla ktorych zasady zabudowy i zagospodarowania ustalono w § 13:

1) teren oznaczony symbolem EO;

2) teren obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem PU- 6.
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4. Przewiduje si¢ przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych:
1) linii wysokiego napigcia 110 kV Opole — Ozimek (E 2x110 kV);
2) linii $rednich napigé, w tym skablowanie odcinkow kolizyjnych linii E15kV;

3) rozbudowe sieci napowietrznych i kablowych $rednich i niskich napi¢¢ na obszarach projektowanego
zainwestowania.

5. Dopuszcza si¢ na wszystkich obszarach planu realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/04 kV
w liczbie i w miejscach wynikajacych z potrzeb oraz przeprowadzenie nowych linii elektroenergetycznych
niskiego 1 $redniego napigcia; w realizacji stacji transformatorowych nie wymaga si¢ przestrzegania
wyznaczonych w planie linii zabudowy. Sieci §redniego napiecia na terenach zabudowanych dopuszcza sie
wylacznie jako kablowe podziemne.

6. Dopuszcza si¢ na obszarze planu realizacj¢ urzadzen energetyki odnawialnej:

1) elektrowni wodnych, niezaliczajacych sig, tacznie z urzadzeniami pietrzacymi, do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

2) systemow fotowoltaicznych i1 urzadzen energetyki wiatrowej, spetniajgcych rownoczes$nie nastgpujace
warunki:

a) polozenie poza obszarem Natura 2000 ,.£.aki w okolicach Chrzastowic”,
b) maksymalna moc instalacji - 100 kW,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow wiezowych wraz z elementami ruchomymi — 20 m,

d) minimalna odleglo$¢ obicktow wiezowych od drog i granic innych terenéw zabudowanych — nie
mniejsza niz wysoko$¢ tych obiektéw wraz z elementami ruchomymi;

3) biogazowni, wylacznie dziatajacych w kogeneracji z dopuszczonymi w planie obiektami chowu i hodowli
zwierzat RPZ, spetniajacych rownocze$nie nastgpujace warunki:

a) potozenie poza obszarem Natura 2000 ,,£.aki w okolicach Chrzastowic”,
b) maksymalna moc instalacji - 100 kW,
¢) minimalna odlegto$¢ od granic innych terenéw zabudowanych, istniejacych i ustalonych w planie - 100 m.

7. Dopuszczenie realizacji urzadzen energetyki odnawialnej, o ktorych mowa w ust. 6, w czesci obszaru
planu znajdujacej sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie” - wymaga dodatkowo:

1) przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi dotyczacymi przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko —
jezeli istnieje taki wymog;

2) wykazania w przeprowadzonej ocenie oddziatywania na srodowisko braku znaczaco negatywnego wptywu
na przyrode i krajobraz.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energie cieplng - przewiduje si¢ korzystanie z indywidualnych
systemow grzewczych z zaleceniem stosowania ekologicznych nosnikow (paliwa gazowe, olejowe, energia
elektryczna), energii odnawialnej (energia stoneczna, energia geotermalna) lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,
opalanych paliwami statymi.

§ 35. Dopuszcza si¢ korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w systemie bezprzewodowym, w tym
magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie
Z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

§ 36.1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacj¢ 1 wymiane a takze prowadzenie
nowych linii kablowych;

2) budowg sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a takze instalacj¢ ogolnie dostgpnych
kabin telefonicznych;
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3) realizacje:
a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowych,
c) stacji telefonii bezprzewodowej.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposdb, aby unikaé ich
eksponowania w krajobrazie i minimalizowa¢ negatywny wptyw na zdrowie ludzi i istot zywych poprzez:

1) ograniczenie ich gabarytow do wielko$ci uwarunkowanej najnowszymi technologiami;

2) wspolne inwestowanie i uzytkowanie obiektéw wiezowych przez roéznych operatoréw; minimalna,
wzajemna odlegtos¢ telekomunikacyjnych obiektow wiezowych powinna by¢ nie mniejsza niz 500 m;

3) maskowanie zielenig lub w inny sposob.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejacej i planowanej oraz na terenach, na ktdrych funkcja mieszkaniowa
stanowi uzupelnienie gtéwnej funkcji, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw o ushugach i sieciach telekomunikacyjnych.

§ 37.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala si¢:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu na wysypisko obshugujace
gming;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio zabezpieczonych
miejscach;

3) postepowanie z wytwarzanymi odpadami przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,
oraz odpadami komunalnymi nieprzeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace gmine - wedhug
decyzji wlasciwych organow, wydanych na podstawie przepisow szczegoélnych.

2. Wyznacza si¢ teren urzadzen gospodarki odpadami — punkt selektywnego zbierania odpadow, oznaczony
symbolem — OZ, w ktérym:

1) dopuszcza si¢ nastepujace procesy odzysku odpaddéw pochodzacych z obszaru gminy Chrzgstowice:
a) zbiorke odpadow, w tym zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego z gospodarstw domowych,
b) selekcje odpadow,
¢) wstepne i tymczasowe magazynowanie odpadow,
d) kompostowanie wyselekcjonowanych odpadéw biodegradowalnych;
2) zakazuje sie:

a) zbiorki zmieszanych odpadéw komunalnych z wyjatkiem odpadow pochodzacych z utrzymywania
w czystosci ulic, placow, terendw otwartych i przystankdw w obszarze gminy,

b) sktadowania odpadow.

3. Dla terenu OZ ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy kubaturowej: 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg powiatowg KDZ-1;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) maksymalny: nie normuje si¢,

b) minimalny: nie normuje sig;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

4) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, chyba ze uzasadnione wymagania technologiczne wymagaja wigkszej
wysokosci;

5) geometria dachéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 40, dopuszcza
si¢ takze dachy ptaskie, tukowe i potkoliste;
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6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzgcych funkcjom podstawowym nalezy
przewidzie¢ obiekty i urzadzenia spelniajace wymagania ochrony $rodowiska, okreslone w przepisach
odrebnych:

a) drogi wewngetrzne, w tym drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepiséw przeciwpozarowych,

b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, réwniez dla osob
niepetnosprawnych, wedtug odpowiednich ustalen planu,

c) wymagane zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych - pelne uszczelnienie
powierzchni placow magazynowych i manewrowych oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi,

d) wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej z separatorami nadmiaru substancji szkodliwych
przed wlaczeniem wewnetrznej sieci kanalizacyjnej do planowanego systemu kanalizacji komunalne;,

e) zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte.

§ 38.1. Przewody podziemne sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplnych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napie¢ i napowietrzne linie
telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom — nalezy sytuowaé w pasach
rozgraniczenia ulic i drog KDL, KDD, KDW na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6élnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania droga krajowa KDGp oraz drogami
powiatowymi KDZ-1, KDZ-2 i KDZ-3 lub potrzebami ruchu drogowego na tych drogach nalezy wykonywaé
poza pasem drogowym; w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest lokalizacja sieci infrastrukturalnych w pasie
drogi krajowej 1 drog powiatowych, po uzyskaniu zezwolenia wlasciwego zarzadcy drogi.

3. W obszarach niezabudowanych, w przypadkach uzasadnionych potrzebami i warunkami lokalnymi
dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewodow, o ktéorych mowa w ust. 1, wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi (np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekoéw, szaf telekomunikacyjnych, kabin
telefonicznych, pompowni, wymiennikéw ciepta, stacji redukcyjnych gazu) a takze nowych kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych - na nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z ulicami
1 drogami, w uzgodnieniu z wlascicielami tych nieruchomosci.

Rozdzial 6
Zasady ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
w tym terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow szczegélnych,
oraz zasady ochrony przeciwpowodziowej

§ 39.1. Z uwagi na potozenie obszaru planu w obrgbie nieodpornych na zanieczyszczenie struktur
hydrologicznych i hydrogeologicznych, charakteryzujacych si¢ znaczacymi zasobami zagrozonych wod
powierzchniowych i podziemnych:

1) zlewni powierzchniowej rzek Jemielnica (Chrzastawa), Swornica, Sucha i Ptaszkowka;
2) czwartorzedowego, gtdéwnego zbiornika wod podziemnych - GZWP 334 , Dolina kopalna rzeki Mala Panew”;

3) triasowego, gtdéwnego zbiornika wod podziemnych - GZWP 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie, okresla
sig, oprocz ustalen Scisle adresowanych, ogdlne zasady ochrony §rodowiska naturalnego, w tym zwtlaszcza
wod podziemnych i powierzchniowych.

2. W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 nie dopuszcza si¢ realizowania w obszarze
planu przedsiewzig¢ mogacych spowodowaé zanieczyszczenie, zmniejszenie odpornosci na zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci ustala sie:

1) zakaz deszczowania $ciekow (rozprowadzania $ciekow na gruntach rolnych poprzez zainstalowane w tym
celu state lub przeno$ne rurociagi i urzadzenia zraszajace) oraz lokalizowania wylewisk $ciekow;

2) zakaz lokalizowania indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywowych
sciekow bytowych z wylaczeniem urzadzen tego rodzaju, istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaty i spetniajacych wymagania przepisow odrgbnych oraz urzadzen dopuszczonych w § 32 ust. 2;

3) zakaz bezposredniego stosowania na gruntach rolnych nieustabilizowanych komunalnych osadow $ciekowych;

4) zakaz lokalizowania instalacji do sktadowania odpadow;
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5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych,
Z zastrzezeniem ustalen § 32 ust. 1 dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z powierzchni niezanieczyszczanych;

6) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczenia tych
powierzchni przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegle;

7) nakaz ujmowania wod opadowych i roztopowych z =zanieczyszczanych twardych powierzchni
komunikacyjnych i przemystowych w system kanalizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamow
i piasku oraz w razie potrzeby takze w separatorach olejow 1 substancji ropopochodnych przed
odprowadzeniem wod opadowych do komunalnej kanalizacji deszczowe;j.

3. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ dziatalno$ci i zabudowy, ktorej przedmiotem jest sktadowanie
odpadow oraz dziatalno$ci stwarzajacej zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw
0 ochronie $rodowiska.

§ 40.1. W terenach zabudowanych i w miejscach dostgpnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw natezenia pdl elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii $redniego
napiecia (E15 KV), zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepisow szczeg6lnych.

2. Na rysunku planu wskazano orientacyjny zasieg strefy potencjalnego wystepowania elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego o podwyzszonym poziomie - wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej E2x110 kV, o szerokosci 20 m od osi linii. Zobowigzuje si¢ wiasciciela linii E2x110 kV
do przeprowadzenia pomiaroéw kontrolnych elektro-magnetycznego promieniowania niejonizujgcego na terenach
sasiadujacych z linig, w zakresie i z czgstotliwosécig okreslong w przepisie szczegélnym, z uwzglednieniem
planowanego przeznaczenia terenu; wyniki pomiarow nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu wymienionych
terendw, mogg one stanowi¢ podstawe wystapienia do wlasciwego organu o ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania.

3. Wyznacza si¢ strefe ograniczen sanitarnych w promieniu 50 m od cmentarzy (ZC), w ktorej obowigzuje
zakaz dziatalno$ci zwigzanej z produkcja, magazynowaniem i dystrybucja zywnosci.

§ 41.1. W granicach obszaru chronionego krajobrazu ,lasy Stobrawsko - Turawskie”, wskazanych
na rysunku planu, obowiazujg ograniczenia i zakazy ustalone w rozporzadzeniu Nr 0151/P/16/2006 Wojewody
Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 33, poz. 1133
ze zm.).

2. Zachodnia i péinocna cze$¢ obszaru planu objeta jest prawng formg ochrony przyrody jako obszar
majacy znaczenie dla Wspolnoty Europejskiej (OZW) Natura 2000 - o kodzie PLH 160 010 ,,1.aki w okolicach
Chrzastowic”; w granicach tego obszaru nalezy przestrzega¢ regulacji zawartych przepisach szczegdlnych
0 ochronie przyrody oraz w planie ochrony obszaru.

3. Okreslone na rysunku planu stanowiska gatunkow ros$lin chronionych: kukulki szerokolistnej, 1 grazela
z6Mtego nalezy chroni¢ w ramach przepis6w szczegdlnych o ochronie przyrody.

4. Ochronie podlegaja stanowiska i siedliska chronionych gatunkow zwierzat; populacje i siedliska nalezy
chroni¢ w ramach przepisow szczegdlnych o ochronie przyrody.

5. Szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robdt ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
szczegblnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymaé roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy
Chrzastowice.

§ 42. Ustala si¢ tereny, na ktorych obowigzuje nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
normowanych w przepisie szczegolnym:

1) na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), istniejacej i planowanej obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;
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3) na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN,U) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych; w przypadku dopuszczonego na tych terenach
przeznaczenia wytacznie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (MN) obowiagzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; w razie przeznaczenia terenow MN,U
wylacznie pod zabudowe ustugowa (U) nie obowiazuja limity dopuszczalnego hatasu;

4) w przypadku zlokalizowania na terenach uslug (U, UP) placowek oswiaty i wychowania, domow opieki
spotecznej - obowiazuja na nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mltodziezy, terenow domow opieki spotecznej,
terenow szpitali poza miastem.

§ 43.1. Na terenach, w ktorych nie wykluczono lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, mozna te przedsigwziecia realizowa¢ pod nastepujacymi
warunkami:

1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwziecia z ustalonym w planie przeznaczeniem terenow i szczegdélowymi
warunkami ich zabudowy i zagospodarowania; powyzsze nie dotyczy infrastrukturalnych inwestycji celu
publicznego;

2) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsiewzigcia z ustalonymi w planie zakazami i ograniczeniami;

3) zgodnosci z zakazami okre$lonymi w rozporzadzeniu Nr 0151/P/16/2006 Wojewody Opolskiego z dnia
8 maja 2006 r. w odniesieniu do obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

4) wykluczenia znaczacego oddzialywania na srodowisko i zdrowie ludzi w ocenie oddziatywania na §rodowisko,
przeprowadzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Stwierdzone i potencjalne oddzialywanie na $rodowisko przedsigwzie¢ zlokalizowanych w obszarach
planu powinno by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i1 z czestotliwoscia wynikajaca z przepisow
szczegblnych oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w szczegbélnosci oddzialywan na wody podziemne,
powietrze i klimat akustyczny.

§ 44. Na rysunku planu wskazano tereny objete zalewem powodziowym rzeki Jemielnicy w 1997 r.;
terenow tych nie zaliczono do obszardw, na ktorych istnieje znaczace ryzyko powodzi w rozumieniu przepisow
ustawy — Prawo wodne. Wskazany zasigg zalewu ma charakter informacyjny, w dziatalnosci inwestycyjnej na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ podtopien.

Rozdzial 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 45.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty, ujete w gminnej ewidencji zabytkow
i przedstawione na rysunku planu:

1) koscidt parafialny p.w. Niepokalanego Poczgcia NMP z 1896-97 r. ul. Szkolna 3;
2) plebania, ul. Szkolna 3 - koniec XIX w.;

3) kaplica cmentarna na cmentarzu — poczatek XX w.;

4) dom Zgromadzenia Siostr Stuzebniczek Niepokalanego Poczgcia NMP, ul. Ozimska 1a, ok. 1930 r.;
5) dom, ul. Dworcowa 13 —1925r.;

6) dom, ul. Dworcowa 15 — koniec XIX w.;

7) dom, ul. Dworcowa 22 — poczatek XX w.;

8) dom, ul. Dworcowa 23 — poczatek XX w.;

9) dom, ul. Dworcowa 32 — poczatek XX w.;

10) dom, ul. Krétka 1 — 1893 r,;

11) dom, ul. Ozimska 3 — 1926 r.;

12) dom, ul. Ozimska 11 — koniec XIX w.;

13) dom, ul. Ozimska 13 — 1887 r.;
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14) dom, ul. Ozimska 49 — 1905 r.;

15) dom, ul. Szkolna 4 — koniec XIX w.;

16) dom, ul. Zwyciestwa 2 — poczatek XX w.;
17) dom, ul. Zwyciestwa 3 — 1902 r.

2. Ustala si¢ objgcie ochrong kapliczek, krzyzy i pomnika ofiar I i II wojny $wiatowej, wskazanych
na rysunku planu, nieumieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow.

3. W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow nakazuje si¢
zachowanie lub przywrocenie historycznej bryly obiektu i dachu co do gabarytow, ksztattu i rodzaju materiatu,
podziatéw w elewacji (gzymsy miedzykondygnacyjne, nadokienne, podokapowe), formy stolarki okiennej
i drzwiowej oraz jej wewnetrznych podziatow, uktadu i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, opasek
wokot okien, zdobnictwa i detali elewacji (w tym kapliczek w $cianach szczytowych), otworé6w w $cianach
kolankowych.

4. W obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zakazuje si¢ ocieplania elewacji zewngtrznych,
posiadajacych zabytkowa dekoracj¢ architektoniczng i elewacji z eksponowanym watkiem ceglanym.

5. Rozbidrki obiektow uzasadnione ich ztym stanem technicznym musza zosta¢ poprzedzone wykonaniem
dokumentacji historyczno-architektonicznej, stanowiagcej podstawe do odtworzenia obiektu o podobnej bryle.

6. Prace projektowe, remontowe oraz zamiar rozbudowy i przebudowy obiektow, o ktérych mowa w ust. 1,
podlegaja opiniowaniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robdt ziemnych podlegaja
ochronie na mocy przepiséw szczegodlnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzi¢
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy Chrzastowice.

§ 46.1. Ustala si¢ historyczny uktad ruralistyczny, w granicach wskazanych na rysunku planu.

2. Na terenach MN, RM, U, UP, znajdujacych si¢ w granicach uktadu ruralistycznego obowigzuja dodatkowe
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) nalezy zachowac¢ historyczny uktad komunikacyjny i zasady zagospodarowania parceli;

2) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu, nachylenia potaci
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, form architektonicznych, podziatow otworéw okiennych
i drzwiowych oraz uzytego materiatu;

3) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowsa, przebudowa obiektow istniejacych istnieje
obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej; nalezy zachowac ksztalt, rozmiary, rozmieszczenie i podziaty
otworow okiennych i drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektow;

4) dachy nowych i przebudowywanych budynkow — dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie
nachylenia 40° - 45°;

5) kolory elewacji — biate lub pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow;

6) elementy technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe
i wentylacyjne) nalezy lokalizowac¢ na elewacjach innych niz eksponowane;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem danego
obiektu, dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zaktadow
wylacznie w okolicach wejscia lub witryny, we wlasciwej formie, powiazanej z architekturg budynku;

8) elementy dysharmonizujace, niespeltniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej nalezy usuna¢ lub
podda¢ odpowiedniej przebudowie, obowiazuje zakaz rozbudowy obiektéw dysharmonizujacych.
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Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 47.1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podziatu zaleca si¢ objaé:

1) tereny planowanych zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN lub ich czeéci, wraz wyznaczonymi
na tych terenach drogami dojazdowymi KDD i KDW,

2) tereny planowanych ustug U, wraz z wyznaczonymi na tych terenach drogami dojazdowymi KDD i KDW,
3) tereny rolnicze, przeznaczone pod rozbudowg (poszerzenie) drog publicznych.

2. Scaleniu dla ponownego podziatu moga podlega¢ takze tereny o innym przeznaczeniu niz okre§lone
w ust. 1, na przyktad - w przypadku zamierzonej poprawy struktury wtasnosciowej rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej.

3. Scalenie i podziat terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, nalezy przeprowadzi¢ z uwzglednieniem
odpowiednich ustalen planu oraz wymagan zawartych w przepisach odregbnych.

4. Podziaty terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatki budowlane w sposob
inny niz wskazany na rysunku planu jako zalecany, na terenach o ktorych mowa w ust. 1, wymaga przestrzegania
nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie blizniaczej
i szeregowej - 350 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 16 m, w zabudowie blizniaczej - 12 m;
3) nie limituje si¢ powierzchni i szerokos$ci frontu dziatki w zabudowie szeregowe;;
4) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do frontowej granicy dziatki: nie mniejszy niz 60°;

5) dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okres$lone w punktach 2 i 4, w przypadku uzasadnionym
skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu;

6) niezbedny jest dostep dziatki do zbiorowych sieci infrastrukturalnych - energetycznej oraz wodociggowej
i kanalizacyjnej;

7) podzial nie moze wywotywaé¢ zmian obowiazujacych linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu;

8) wymagana jest zgodno$¢ zamierzonego podziatu ze szczegdlowymi ustaleniami planu dotyczacymi
przeznaczenia, zabudowy i zagospodarowania dzielonych terenéw oraz zgodno$¢ z przepisami szczegolnymi.

§ 48. Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej MN, mieszkaniowo-ustugowej MN,U i zabudowy
zagrodowej RM dopuszcza si¢ wtorne podzialy nieruchomosci i wydzielanie nowych dziatek zabudowy
jednorodzinnej pod warunkiem zachowania:

1) minimalnej powierzchni dziatki jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej - 600 m? przy szerokosci frontu
dziatki min. 16 m, w zabudowie blizniaczej odpowiednio - min. 350 m?i 12 m;

2) dostepu do sieci infrastrukturalnych - energetycznej oraz wodociggowej i kanalizacyjnej;

3) zgodnos$ci zamierzonego podziatu ze szczegoétowymi ustaleniami planu dotyczacymi terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowo-ustugowej MN,U i zabudowy zagrodowej RM oraz
Z przepisami odrebnymi.

DZIAL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 1
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 49.1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
oznaczonych nastgpujacymi symbolami:

1) Ur - tereny ustug rezerwowane pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drég publicznych;
2) Rr - tereny rolnicze rezerwowane pod budowe i rozbudowe ponadgminnych drég publicznych;

3) ZLr - tereny laséw rezerwowane pod budowe i rozbudowg ponadgminnych drog publicznych;
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4) ZRr - tereny zieleni urzgdzonej, przywodnej rezerwowane pod budowe i rozbudowe ponadgminnych drog
publicznych.

2. Na terenach Ur, do czasu realizacji docelowego sposobu zagospodarowania okreslonego w § 28 ust. 3,
ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z funkcja ushugowa na sgsiednich terenach ustug U:

1) zielen urzadzona, drogi i place wewnetrzne, parkingi, no$niki reklamowe, ogrodzenia, o$wietlenie, obiekty
matej architektury);

2) dopuszcza si¢: budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej w sposob niekolidujacy z docelowym przeznaczeniem terenu;

3) nie dopuszcza si¢ budowy budynkdéw 1 budowli trwale zwigzanych z gruntem.

3. Na terenach Rr, do czasu realizacji docelowego sposobu zagospodarowania okre§lonego w § 28 ust. 3,
ustala sig:

1) zachowanie podstawowej funkcji terenow - polowych upraw rolniczych, uzytkow zielonych (lgk i pastwisk),
sadow i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i skupisk zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowoéw melioracyjnych i drég gospodarczych;
4) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
budowlami i urzadzeniami,

b) realizacje rolniczych drég dojazdowych,

¢) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych i przydroznych - w zakresie nie
zmieniajacym podstawowej funkcji terenu,

d) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja komunikacyjng przylegtych drog publicznych
(przystankow i wiat przystankowych, parkingdow, no$nikow reklamowych, zieleni urzadzonej);

5) nie dopuszcza si¢ budowy stawoéw do hodowli ryb, budowy budynkow i budowli rolniczych, w tym
mieszkalnych i innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem.

4. Na terenach ZLr, do czasu realizacji docelowego sposobu zagospodarowania okreslonego w § 28 ust. 3,
ustala sig:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedlug planu urzadzenia lasu, z zachowaniem
wlasciwej struktury, w szczego6lnosci w oddziatach laséw ochronnych zajmujacych najwickszy kompleks
lesny w potnocno-wschodniej czgsci obszaru planu;

2) sktad gatunkowy planowanych zalesien powinien odpowiada¢ warunkom siedliskowym oraz powinien
uwzglednia¢ ro§linnos¢ potencjalng terenu i odporno$¢é na zanieczyszczenia przemystowe;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewodoéw podziemnych i nadziemnych infrastruktury technicznej -
elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych, gazowych, wraz z niezbednymi
urzadzeniami, jezeli nie spowoduje to koniecznosci trwatego przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieles$ne.

5. Na terenach ZRr, do czasu realizacji docelowego sposobu zagospodarowania okreslonego w § 28 ust. 3,
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone dla terenow ZR z wylgczeniem zieleni wysokie;j.

6. Ustala si¢ terminy tymczasowego zagospodarowania terenow okreslonych w ust. 1:

1) dla terenow ustug rezerwowanych pod budowe i rozbudowe ponadgminnych drog publicznych Ur —do 31 grudnia
2030 r.; po tym terminie, w przypadku niezrealizowania funkcji docelowej, o ktorej mowa w § 28 ust. 3,
ustala si¢ przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw Ur w petnym zakresie przewidzianym dla terenow U,

2) dla terenow rolniczych rezerwowanych pod budowe i rozbudowg ponadgminnych drég publicznych Rr:
a) do 31 grudnia 2030 r. dla terenow rezerwowanych pod rozbudowe drogi krajowej KDGp,
b) do 31 grudnia 2040 r. dla terenow rezerwowanych pod rozbudowe drog powiatowych KDZ-2 i KDZ-3,
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¢) po terminach okre§lonych w pkt a i b, w przypadku niezrealizowania funkcji docelowej, o ktorej mowa
w § 28 ust. 3, ustala si¢ przeznaczenie i zagospodarowanie terendéw Rr w pelnym zakresie przewidzianym
dla terenow R;

3) dla terenow lasow rezerwowanych pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drég publicznych ZLr —
do 31 grudnia 2030 r.; po tym terminie, w przypadku niezrealizowania funkcji docelowej, o ktérej mowa
w § 28 ust. 3, ustala si¢ przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw ZLr w petnym zakresie przewidzianym
dla terenow ZL;

4) dla terendéw zieleni urzadzonej, przywodnej rezerwowanych pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drég
publicznych ZRr - do 31 grudnia 2030 r.; po tym terminie, w przypadku niezrealizowania funkcji
docelowej, o ktorej mowa w § 28 ust. 3, ustala si¢ przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw ZRr
w pelnym zakresie przewidzianym dla terenow ZR.

Rozdzial 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 50.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy - w granicach terendw oznaczonych w planie symbolami:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN 30%;

2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN-1 do MIN-29 30%;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowej — MN,U 30%;

4) tereny istniejacej zabudowy ushugowej — U 20%;

5) tereny planowanej zabudowy ustugowej — U-1 do U-11 20%;

6) tereny ustug publicznych — UP 20%;

7) tereny ustug wyznaniowych — UW 20%;

8) tereny ustug rezerwowane pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drég publicznych — Ur 5%;

9) tereny sportu i rekreacji — US 20%;

10) tereny obstugi komunikacji — KS 5%;

11) tereny istniejace obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow — PU 20%;

12) tereny planowane obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow — od PU-1 do PU-8 20%;
13) teren urzadzen elektroenergetyki odnawialnej - systeméw fotowoltaicznych — EO 20%;

14) tereny zabudowy zagrodowej — RM 30%;

15) tereny produkcji ogrodniczej — RPO 20%;

16) tereny produkcji zwierzecej — RPZ i RPZ-1 20%;

17) tereny produkcji rybackiej — RPR 20%;

18) tereny rolnicze — R 0%j;

19) tereny rolnicze rezerwowane pod budowe i rozbudowe ponadgminnych drég publicznych - Rr 0%);
20) tereny lasow — ZL 0%);

21) tereny planowanych zalesien — ZLp 0%;

22) tereny lasow rezerwowane pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drég publicznych - ZLr 0%;
23) tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej, srodpolnej, przywodnej — ZR 0%);

24) tereny zieleni urzadzonej, przywodnej rezerwowane pod budowg i rozbudowe ponadgminnych drog
publicznych — ZRr 0%;

25) tereny cmentarzy — ZC 0%;
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26) tereny powierzchniowych wod srodladowych — WS 0%;

27) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych (lesniczowka) — LU 30%;

28) tereny drog publicznych klasy ,,GP” (gtéwna ruchu przyspieszonego) - KDGp 0%;

29) tereny drog publicznych klasy ,,Z” (zbiorcza) — od KDZ-1 do KDZ-3 0%j;

30) tereny drog publicznych klasy ,,L”” (zbiorcza) —od KDL-1 i KDL-2 0%;

31) tereny drég publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) - od KDD-1 do KDD-39 0%;

32) tereny drog wewnetrznych — KDW 0%);

33) tereny ciggow pieszych i pieszo-jezdnych — KP 0%;

34) parkingi — KX 0%;

35) tereny komunikacji kolejowej — KK 0%;

36) tereny komunikacji kolejowej, zamknigte — TK 0%;

37) tereny urzadzen elektroenergetyki -stacje transformatorowe 15/04kV — Et 0%;

38) napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia — E2x110kV - 0%;
39) napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napiecia - E 15 kV 0%;

40) tereny urzadzen wodociggowych — ujecia wod podziemnych i stacji wodociggowej — W 0%;
41) tereny urzadzen kanalizacji - przepompowni $ciekow — K 0%;

42) tereny gospodarowania odpadami — punkt selektywnej zbiorki odpadéw (PSZOK) — OZ 0%.

2. W przypadku zbycia terenéw stanowigcych wiasno$¢ gminy Chrzastowice nie pobiera si¢ oplaty, o ktorej
mowa w ustepie 1.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 51.1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, niestanowigcymi zadan wiasnych
gminy Chrzastowice, sg w granicach planu:

1) przebudowa, rozbudowa i remonty ulic w ciagu drogi krajowej nr 46 (KDGp) wraz z budowa obwodnicy
Chrzastowic i Debskiej Kuzni, poszerzeniem pasa drogowego w ustalonych w planie pasach rezerwy
terenow (Rr, Ur, ZRr, ZLr), budowa ronda i skrzyzowan z drogami zbiorczymi (KDZ) i lokalnymi
(KDL) oraz - stosownie do potrzeb - realizacja urzadzen zmniejszajacych ucigzliwos¢ akustyczna
do poziomu normowanego przepisami;

2) przebudowa, rozbudowa i remonty ulic w ciagu drég powiatowych nr 1711 O (KDZ-1), 1751 O (KDZ-2),
1746 O (KDZ-3) wraz z poszerzeniami na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

3) przebudowa, rozbudowa i remonty linii kolejowej nr 144 (tereny TK i KK) wraz z przebudows
skrzyzowan tej linii kolejowej z drogami publicznymi oraz - stosownie do potrzeb - realizacja urzadzen
zmniejszajacych ucigzliwos¢ akustyczng do poziomu normowanego przepisami;

4) przebudowa dwutorowe;j linii wysokiego napiecia E 2x110 KV.

2. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie rozbudowy drog
wymienionych w ust. 1 - wymaga sporzadzenia odrgbnych planéw miejscowych albo ustalenia lokalizacji na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wlasne gminy Chrzastowice,
sa w granicach planu:

1) przebudowa, rozbudowa i remonty istniejgcych drég gminnych — lokalnych KDL-1 i KDL-2 oraz
dojazdowych KDD, w istniejacych lub poszerzonych liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;

2) budowa nowych gminnych drog dojazdowych KDD, w planowanych liniach rozgraniczajacych - wedlug
ustalen rysunku planu;
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3) budowa, rozbudowa i przebudowa gminnych droég wewnetrznych KDW i ciaggéw pieszych KP;
4) budowa, rozbudowa i przebudowa parkingéw publicznych KX;

5) przebudowa i rozbudowa rozdzielczej i tranzytowej sieci i urzadzen wodociagowych - W, WZ;
6) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej K;

7) modernizacja, przebudowa, rozbudowa gminnych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych
na terenach ustug publicznych UP;

8) urzadzenie terenow publicznej zieleni urzadzonej na terenach ZR;
9) budowa, przebudowa i rozbudowa gminnych obiektow sportu i rekreacji na terenach US.
§ 52. W granicach planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne:

1) grunty rolne oznaczone w ewidencji jako grunty klasy III, IV, V 1 VI, posiadajace juz zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze uzyskane do wczeéniejszych planow albo nie wymagajace uzyskania
takich zgdd, zgodnie z aktualnymi przepisami ustawy z dnia 22 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych;

2) grunty le$ne niestanowiace wlasnosci Skarbu Panstwa, o powierzchni 0,5090 ha, objete zgoda Marszatka
Wojewodztwa Opolskiego — decyzja znak DRW.1.7151.2.9.2014 z dnia 3 wrze$nia 2014 r.

§ 53.1. W zakresie objegtym niniejsza uchwata traca moc:

1) uchwata nr XXXII/175/2001 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 27 lutego 2001 r. w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice, ogtoszona w Dz. U. Woj.
Opolskiego Nr 40, poz. 259;

2) uchwata nr XII1/94/2003 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 15 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice, ogloszona w Dz. U. z 2004 Nr 5,
poz. 99;

3) uchwata nr 111/13/2011 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice, ogloszona w Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 16, poz. 185.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.
§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzastowice.

§ 55. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Chrzastowice.

§ 56. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Krzysztof Warzecha
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

ostowice LINIE PODZIALOW NA DZIALKI BUDOWLANE - ZALECANE
sz 4 |
| GRANICE ZALECANYCH SCALEN | PODZIALOW NIERUCHOMOSCI
Yo' —
2R _

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO - wediug “Mapy wstepnej oceny
ryzyka powodziowego” (zasieg wylewu Jemielnicy w czasie powodzi w 1997 r.)

lebska Kuznia

GRANICE STREFY OCHRONNEJ UJECIA WOD PODZIEMNYCH (teren ochrony
) posredniej), planowane do ustanowienia

JLL

\ Y,
~
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO ] KDL-1 | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY “L” - LOKALNA (KDL-1 i KDL-2)
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ [ KDD-1 | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY “D” - DOJAZDOWA (KDD-1 do KDD-39)

TERENY UStUG REZERWOWANE POD BUDOWE | ROZBUDOWE
PONADGMINNYCH DROG PUBLICZNYCH

TERENY ROLNICZE REZERWOWANE POD BUDOWE | ROZBUDOWE
I —

TERENY PRODUKCJI OGRODNICZEJ PONADGMINNYCH DROG PUBLICZNYCH

TERENY PRODUKCJI ZWIERZECEJ



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego -55- Poz. 2868

ARG 57 NS ~N
S a . WYRYS ZE STUDIUM
o UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
e PRZESTRZENNEGO GMINY CHRZASTOWICE
SKALA 1:20 000

t ' GRANICE SPORZADZONEGO PLANU MIEJSCOWEGO
[——————=}

= —3

(A A -
CHRZASTOWIC S
7777 = s EN
Vi) G ST TS N, . ‘ VA 2 :
Vi G IS § #7 Y A S Prosariia |
d /// 2
7 :
& % g /
e ,
! 5
d sz
/oy
SN N, \
s M /
, 79 : 3
Yiel Felwa o\, /b
HAC TR N

‘ URBANISTYKA | GEOLOGIA J.S. BRAWATA%
\Ps.c|

45-429 OPOLE, ul. T. Wilsona 58/4 tel./fax 77 402 7815

TEM A.l. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wsi CHRZASTOWICE
mgr Stanistawa Brawata - uprawnienia
PROJEKT urbanistyczne nr 1272/92 2015r.
mgr Agnieszka Brawata




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego —56 - Poz. 2868

. ., . -
) 292/"—1 e I ]
r . R 4
209/20 Xy S ~< | T
o 2171171 D rkusz 2 i 2
i 306120 / I~
. 246720 Arkusz 7 R\ i
. .
e e
™ i
w [ itz T { 4
e T -
~— 296726
29120 ~— A\
4 240/80
2573
R /
~— 7 K
N,

~&
T
- ~
\
T 758
2N |
. >~ ~
| y
189/5¢ e —
21 e
D -
— XS,

124

b i
307/20
-~ i 7
L4
1
\ 297/20
breb Suchy Bor — 295/20
\ 5
\ iV
W, .
9

269/147

233/57

173

AN 107720

Obreb Chrzgstowice R
Arkusz 7

Obreb Falmirowice




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego

-57- Poz. 2868

/7 0/71

119/

05/66

-
Obreb Dgbie ™ <o
Arkusz 4

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

|

_iA_:L s | LINIAZABUDOWY - OBOWIAZUJACA (z przyktadowym konturem budynku

I

_ A _ o _| LINIAZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY | ZADRZEWIEN OD STRONY
—4A—4 - TERENOW KOLEJOWYCH (TK)

>

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY PLANOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
(od MN-1 do MN-29)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLtUGOWEJ ]

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY PLANOWANEJ ZABUDOWY UStUGOWEJ (od U-1 do U-11)
TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY USLUG WYZNANIOWYCH

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI

IRNRAR ik

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

TERENY ISTNIEJACE QBIEKTOW PRODUKCYJNO-UStUGOWYCH,
SKEADOW MAGAZYNOW

TERENY PLANOWANE QBIEKT()W PRODUKCYJNO-UStUGOWYCH,
SKEADOW | MAGAZYNOW (od PU-1 do PU-8)

TERENY URZADZEN ENERGETYKI ODNAWIALNEJ - SYSTEMOW
FOTOWOLTAICZNYCH
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ONA ZABYTKOW | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ]

HISTORYCZNY UKLAD RURALISTYCZNY
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BUDYNEK ZABYTKOWY (ujety w gminnej ewidencji zabytkow)

KAPLICZKA LUB KRZYZ (nie ujete w gminnej ewidencji zbytkow)
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr X.69.2015
Rady Gminy Chrzastowice
z dnia 18 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(j.t. Dz. U z 2015 poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Chrzastowice — po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi
uwagami, wniesionymi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice,
rozstrzyga nastepujaco:

A. Uwagi 1 wnioski wniesione w_okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wymienione w poz. 1 - 13 rozstrzyga si¢ na niekorzy$¢ wnoszacych.

1. Wniosek o catkowite przeksztatcenie dziatek rolnych nr 289/186, 328/186 i1 59 przy ul. Olimpijczykdéw
na dziatki budowlane. Wnioskowane dziatki nr 289/186 i 328/186, maja w czgsci frontowej (od strony
ul. Olimpijczykow) wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej MN, dziatka nr 59 od strony ulicy stanowi
teren zabudowy zagrodowej RM, na ktérym, zgodnie z planem, takze mozna wydzieli¢ co najmniej 1 dziatke
budowlang. Pozostatle czeSci dzialek wnioskowanych pozostawiono w dotychczasowym rolniczym
przeznaczeniu (R). Brak racjonalnych przestanek i ustalen studium dla wnioskowanej drugiej linii zabudowy
po zachodniej stronie ul. Olimpijczykow.

2. Wniosek o przeznaczenie dz. 1251/22 ark. 4 na dziatki budowlane (na mapie planu nieaktualny nr dz. 526/4).
Dziatka odosobniona, potozona w strefie oddziatywania nadmiernego hatasu komunikacyjnego od drogi
krajowej nr 46.

3. Wniosek o zmiang przeznaczenia dz. nr 24 ark. 5 z planowanego zalesienia w projekcie planu (ZLp) -
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN. Wniosek dotyczy dziatki o powierzchni zaledwie ok. 250 m?,
usytuowanej na skrzyzowaniu drog, przyleglej do lasu. Nie ma mozliwosci zabudowy przy zachowaniu
wymaganej odlegtosci zabudowy 6 m od drogi i 12 m od lasu.

4. Wniosek o zmian¢ przeznaczenia terenéw mieszkaniowych MN (dz. 1092/4, 1094/4 ark. 4 przy
ul. Olimpijczykoéw), na tereny ustugowe (warsztat samochodowy). W/w dziatki usytuowane sa w bezposrednim
sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej MN, ustalonych na podstawie obowiazujacego dotychczas planu
miejscowego wsi Chrzastowice. W bezposrednim sasiedztwie dziatek wnioskowanych pod warsztat dokonano
juz wydzielenia dziatki MN. W takim otoczeniu funkcjonowanie warsztatu bytoby ucigzliwe.

5. Wniosek o przeznaczenie dz. 615/64 pod zabudowe mieszkaniowa. Dziatka nie jest przeznaczona
w studium gminnym pod zabudowe, ponadto bezposrednio przylega do terenu planowanej zabudowy produkcyjno —
ustugowej PU-6.

6. Wniosek o zwigkszenie liczby dziatek budowlanych na catej dziatce nr 19 w zespole MN-9. W granicach
ustalonych planem mozna obecnie zrealizowa¢ 2 dzialki budowlane po wydzieleniu planowanego ciagu
pieszojezdnego KP lub ustaleniu prawa przejazdu. Na wigcej nie pozwala studium gminne.

7. Wniosek o przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa dz. nr 131. Dziatka 131, zlokalizowana
pomiedzy ul. Cmentarng i ul. Ozimska, lezy poza terenami istniejacej i planowanej zabudowy (MN-24).
Studium gminne nie zezwala na wnioskowane rozprzestrzenienie zabudowy.

8. Wniosek o przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng dziatki nr 7, stanowiacej zaplecze ogrodowe
dla dziatki zagrodowej nr 487/23 (RM). Nie ma potrzeby wyznaczenia wyodrgbnionego terenu MN na dz. nr 7.
Zapisy planu dajg mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej MN w granicach terenéw zabudowy zagrodowe;j
RM, przy spetnieniu ustalen planu dotyczacych minimalnej wielkoS$ci dziatki i dojazdu do niej.

9. Wniosek o przeznaczenie dziatki nr 310/6 ark. 2 pod dziatalno§¢ gospodarcza (hala warsztatowa
z zapleczem magazynowym i socjalnym). Dziatka 310/6 w calo$ci lezy w obszarze Natura 2000, z zakazem
nowej zabudowy. W aktualnym stanie prawnym nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi (podobnie jak
wczesniejszego wniosku do planu). Ten sam wnioskodawca ztozyl réwnoczesnie uwage krytyczng
0 wskazanych w planie terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej PU-6 ze wzgledu na brak — jego zdaniem -
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wlasciwej obstugi komunikacyjnej zbyt waska ul. Ogrodows, nienadajgca si¢ do planowanego poszerzenia.
Uwagi krytycznej nie uwzgledniono. Ul. Ogrodowa wymaga poszerzenia w terenie zabudowanym o 2-3 m,
tylko na krotkim odcinku. Taki zakres jej rozbudowy jest mozliwy i konieczny dla obstugi planowanych
terenéw produkcyjno-ustugowych PU-6.

10. Wniosek o przekwalifikowanie dzialek nr 110,111, 638/112 w Chrzastowicach na cele zabudowy
mieszkaniowej. Wniosek dotyczy 3 dodatkowych dzialek w drugiej linii zabudowy, na potudnie
od planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej MN-9. Brak odpowiednich ustalen studium i przestanek dla
kolejnych dziatek MN, w dodatku na terenie o wysokim poziomie wod gruntowych.

11. Wniosek o przeznaczenie dziatek 171/49, 117/48, 190/55, 191/55, 219/49, 221/50, 238/52,219/49 pod
zabudowe mieszkaniowa. W wigkszosci rozstrzygniecie negatywne. Uwzgledniono tylko 4 nowe dziatki
budowlane MN na dzialce 238/52. Wniosek dotyczy gruntéw rolnych o tacznej powierzchni 12,68 ha,
potozonych na potnocnych peryferiach Chrzastowic. Zabudowy nie ustala tu studium gminne, ani nie uzasadnia
sytuacja demograficzna. Wniosek obejmuje facznie az ok. 100 dodatkowych dziatek MN, wobec ok. 400 nowych
dziatek juz ustalonych w planie. Wystgpuja rowniez inne negatywne uwarunkowania wnioskowanej lokalizacji MN:

- wszystkie dziatki leza w sasiedztwie ucigzliwej fermy zwierzecej (RPZ-1), na dz. nr 171/49, 117/48,
- polozone sa w obszarze Natura 2000, gdzie obowiazuje zakaz zabudowy,

- ¢zg$¢ wnioskowanych gruntow ma zte warunki gruntowo-wodne (dz. 238/52), lub stanowi nieuzytek
po eksploatacji kruszywa (prawie potowa dz. 219/49).

12. Wniosek o zmiang planowanej zieleni urzadzonej ZR na dz. 1011/70 — na dziatk¢ zabudowy
mieszkaniowej MN. Dziatka ma szerokos$¢ zaledwie ok. 10 m, co uniemozliwia jej prawidlowg zabudowe.

13. Uwaga zarzadcy linii kolejowej nr 144 o oddalenie terenu niezrealizowanej dotychczas zabudowy MN,
przy granicy z Debska Kuznia, sasiadujacego z linig kolejowa. Niezabudowane dziatki budowlane 1215/228,
1214/228, 1213/228, 1212/228, potozone najblizej linii kolejowej nr 144, w przeszlosci wydzielono
geodezyjnie na podstawie planu miejscowego dotychczas obowigzujacego. Sa to zatem istniejace juz tereny
zabudowy mieszkaniowej, tak samo jak istniejaca jest linia kolejowa nr 144. Ustalona obecnie,
nieprzekraczalna linia zabudowy - 35 m od granicy terenow kolejowych zapewnia zachowanie wymaganych
standardow akustycznych - zgodnie z deklaracjg wnoszacego uwage w pismie z dnia 18.09.2014 r. - Ze
ucigzliwy hatas nie sigga dalej niz 35 m od terené6w kolejowych.

B. Uwagi wniesione po okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wymienione
W poz. 14-15 rozstrzyga si¢ na niekorzy$¢ wnoszacych.

14. Wniosek przeciwko zmianie w miejscowym planie Chrzastowic przebiegu planowanej ul. Brzozowe;j.
Brak zgody na skrocenie ul. Brzozowej, zakonczonej placem do zawracania potocznie zwanym S$lepym
zautkiem lub $lepa droga, oraz zlikwidowanie dojazdu do niej przez ul. Wrzosowa od strony ul. Olimpijczykow.
Negowane rozwigzanie nastapito w wyniku uwzglednienia uwag wiascicieli dziatek w granicach ktorych
przebiegata planowana wczeéniej ul. Brzozowa. Przyjete ostatecznie rozwigzanie odpowiada minimalnym
wymaganym warunkom - caty przebieg odcinka ulicy zakoniczonej placem manewrowym jest widoczny z jej
wjazdu, ulica nie przekracza dtugosci 200 m (170 m), oraz ma szerokos$¢ 10 m.

15. Uwaga (sprzeciw) zbiorowa o tre$ci jak wyzej. Braki formalne, nie ma mozliwosci petnej identyfikacji
wnoszacych sprzeciw - nieczytelne podpisy, poza jednym brak tez adresow zamieszkania. Rozstrzygniecie
negatywne jak w poz. 14.

C. Uwagi 1 wnioski wniesione w_okresie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wymienione w poz. 16-18 rozstrzyga si¢ na niekorzy$¢ wnoszacych.

16. Zglaszajacy uwage wyrazaja sprzeciw na zatwierdzenie projektu planu zagospodarowania
przestrzennego z rozwigzaniem komunikacyjnym w rejonie ulic Wrzosowej/Brzozowej, przedstawionym w
projekcie planu powtornie wylozonym do wgladu publicznego. Ich zdaniem ruch samochodowy do dziatek
ustugowych (w projekcie planu oznaczonych symbolem U-6), przebiegal bedzie droga o szerokosci 4 m obok
posesji wnoszacych uwage. W rzeczywistosci teren ustug o symbolu U-6 obstugiwany bedzie komunikacyjnie
ulicami: KDD-19 i KDD-20 (ul. Brzozowa) o planowanej szerokosci 10 m. Istniejacy ciag pieszy KP z racji
funkcji 1 parametrow bgdzie stanowit dodatkowy dojazd najwyzej do kilku posesji zabudowy jednorodzinnej na
koncu ul. Brzozowej 1 moze by¢ objety zakazem wjazdu samochodow cigzarowych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -61— Poz. 2868

17. Zglaszajacy uwage wnoszg o niedokonywanie zmian w pierwotnym projekcie nowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice w zakresie przebiegu planowanej ulicy Brzozowej.
Zmienione rozwigzanie ul. Brzozowej (KDD-20), nastgpito w wyniku uwzglednienia uwag wilascicieli dziatek
w granicach ktorych przebiegata planowana wczesniej ul. Brzozowa. Obstuga komunikacyjna dziatek nr 1288/26
1 1289/26, przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg (z biegnacego obok wnoszacych uwage) ciagu
pieszojezdnego KP oraz z ulic Wrzosowej i Brzozowej) nie ulegnie zmianie w stosunku do pierwotnie
wylozonego projektu planu.

18. Wlasciciel dziatek o numerach 1288/26, 1289/26, 1291/26, 1292/26, nie zgadza si¢ na zmian¢ projektu
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego wsi Chrzastowice w rejonie planowanej ul. Brzozowej.
Jego zdaniem zmiana dojazdu do nieruchomosci komercyjnych spowoduje utrudnienia dla mieszkancoéw ulicy
Wrzosowej w postaci hatasu spowodowanego przejazdem samochodow ciezarowych. Ucigzliwo$¢ ta ma
dotyczy¢ dziatek wnoszacego uwage (dz. 1288/26, 1289/26) oraz spadkiem warto$ci dziatek komercyjnych
(1291/26, 1292/26). W rzeczywisto$ci obstuga komunikacyjna dziatek nr 1288/26 i 1289/26, przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowsg (z biegnacego obok ciggu pieszojezdnego KP oraz z ulic Wrzosowej i Brzozowej)
nie ulegnie zmianie w stosunku do pierwotnie wytozonego projektu planu. Ponadto ciag pieszojezdny KP moze
by¢ objety zakazem wjazdu pojazdow ciezarowych. Obstuga komunikacyjna dziatek nr 1291/26 i 1292/26 wraz
z calym terenem uslug U-6, nie byla i nadal nie jest przewidywana bezposrednio z ul. Opolskiej (drogi
krajowej) z przyczyn niezaleznych od Gminy. Nowe, konieczne rozwigzanie ul. Brzozowej (KDD-20), nie
moze stanowi¢ przestanki do stawiania tezy - ze przed skroceniem ul. Brzozowej wszyscy uzytkownicy
dojezdzaliby na teren U-6 wytacznie od strony zachodniej poprzez zlikwidowany odcinek planowanej
ul. Brzozowej (KDD-20). Brak rowniez przestanek do twierdzenia ze zmieniony kierunek dojazdu
(po wprowadzonej korekcie) na teren U-6 spowoduje obnizke wartosci dziatek komercyjnych (1291/26 i 1292/26),
stanowigcych wlasno$¢ wnoszacego uwage.

D. Uwagi 1 wnioski wniesione w_okresie trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wymienione w poz. 19-20 rozstrzyga si¢ na niekorzy$¢ wnoszacych.

19. Wtasciciel dz. 763/160 nie zgadza si¢ na przeznaczenie jego dziatki dla poszerzenia drogi KDL-1
(ul. Kotorskiej); poszerzenie ul. Kotorskiej jest niezbedne.

20. Whniosek o przeznaczenie dz. nr 24 ark. 5 z planowanego zalesienia (ZLp) - pod zabudowe letniskowa ML.
Wnhiosek dotyczy dzialki o powierzchni ok. 250 m? zlokalizowanej na skrzyzowaniu drog, przyleglej do lasu.
Nie ma mozliwosci zabudowy przy zachowaniu wymaganej odleglosci zabudowy 6 m od drogi i 12 m od lasu.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly nr X.69.2015
Rady Gminy Chrzastowice
z dnia 18 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) oraz art. 216 ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Gminy Chrzgstowice, przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania
wlasne gminy Chrzastowice w obszarze objetym ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi
Chrzastowice™:

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ujgte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzastowice, nalezace do zadan wiasnych Gminy Chrzastowice obejmuja:

1) budowe i rozbudowe drog dojazdowych klasy ,,D”, o tacznej dhugosci ok. 7250,00 mb;
2) rozbudowe drog klasy lokalnej ,,L.” o dtugosci ok. 1600,00 mb;

3) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej, o dtugosci tacznej ok. 5800,00 mb;

4) budowe sieci kanalizacji sanitarnej, o dtugosci sieci gtoéwnej ok. 5800,00 mb;

5) inwestycje umozliwiajgce zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej w zakresie telekomunikacji,
w tym budowa kanalizacji kablowej i sieci szerokopasmowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych punkcie 1 realizowane bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, poprzez:

1) srodki wtasne;
2) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne fundusze rozwojowe;
3) inne $rodki zewngtrzne.

3. Terminy realizacji inwestycji obejmujacych infrastrukture techniczng i komunikacyjna, wymienionych
w punkcie 1, ustalane beda wedlug wieloletniego planu inwestycyjnego gminy Chrzastowice.
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