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UCHWALA NR XII1/118/2015
RADY MIASTA MALBORK

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy Powiatowego Centrum
Zdrowia w Malborku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2015 r., poz. 1515) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199, zm. poz. 443, 774, 1265 i1 1434.) uchwala si¢, co nastgpuje: na
wniosek Burmistrza Miasta Malborka,

Rada Miasta Malborka u ¢ h w a | a, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka” (przyjetego uchwata 122/XXI11/96 Rady Miasta Malborka
z dnia 28.marca 1996 r., zmieniong przez Uchwale Nr L/452/2010 Rady Miasta Malborka z dn. 09 wrze$nia
2010 r. zwanego dalej Studium miasta Malborka), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla rozbudowy Powiatowego Centrum Zdrowia w Malborku.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:500.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 1,24 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami planu sa:

1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;

2) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:500;

3) zatacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie: terenow
gorniczych i terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz zasad ochrony dobr kultury wspodtczesne;.

3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) oznaczenia cyfrowo — literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie cyfra okresla
numer porzadkowy terenu, a oznaczenia literowe funkcje, przeznaczenie terenu:

a) U — tereny ustug zdrowia,

5) obiekty o warto$ciach kulturowych chronione ustaleniami planu — obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow;

6) historyczne ogrodzenia i mury chronione ustaleniami planu — obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) pierzeja wymagajgca uzupetnienia, zachowania i ochrony jako wnetrze uliczne al. Armii Krajowej;

8) strefa ochrony konserwatorskiej — caty obszar opracowania planu;

9) strefa obserwacji archeologicznej — caty obszar opracowania planu;

10) istniejace lapidaria;

11) teren dawnego cmentarza — zasig¢g orientacyjny;

12) tereny zieleni urzadzonej wymagajace dziatan rehabilitacyjnych i rekultywacyjnych do zachowania.

§3.
Definicje poje¢ uzywanych w planie W planie przyjmuje si¢ nastepujace definicje pojec:

1) budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek zawierajacy podstawowy program funkcjonalny
okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynek ustugowy itp.;

2) budynek towarzyszacy — rozumie si¢ przez to budynek towarzyszacy na dzialce budynkowi gtdéwnemu
typu budynek gospodarczy, garaz, itp.;

3) dzialalno$¢ ucigzliwa — rozumie si¢ przez to przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie zprzepisami odrgbnymi, atakze uslugi, ktore moga powodowaé negatywne
oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane m. in. emisjg pylow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujacych ten ruch;

4) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywa¢ minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku;
kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéow dachu takich jak na przyklad: lukarny, wystawki,
naczotki, zadaszenie wejs$¢, ogrodow zimowych itp.;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalng powierzchnie
budynkow po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni terenu, wyrazong w [%];

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy glownej bryly budynku
wymaganej w projekcie budowlanym, ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linia nieprzekraczalna nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych i budynkow,
a takze takich elementéw jak na przyklad: schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejsScia izjazdy do
piwnic igarazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami
elementy odwodnienia, oraz elementy wystroju elewacji: m in. przewieszenia (wystajace na maks. 50 cm);

7) stawka procentowa — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki, wyrazong w procentach [%], stluzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) teren — rozumie si¢ przez to caly obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem literowym, o okreslonym w planie przeznaczeniu.

§ 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W obszarze opracowania nie wystepuja ustanowione formy ochrony przyrody.
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2. Dla terenu wprowadza si¢ obowiagzek uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki,
zieleni urzadzonej w postaci: trawnikow, zielencow, realizowanej na czesci lub calosci obszar6w minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej — nakaz uzupetnienia przestrzeni terenu zielonego o urzadzenia i obiekty
matej architektury, a takze niezbedne dojscia piesze.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wielogatunkowej przy czym do ksztalttowania zieleni nakaz
uzywania gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

4. W calym obszarze planu (w szczegdlnoSci w wyznaczonych na rysunku planu terenach zieleni
urzadzonej) nalezy przeprowadzi¢ dzialania rewaloryzacyjne irekultywacyjne, polegajace na pielggnacji
terenow zielonych, wprowadzeniu nowych nasadzen, wymiany lub rewaloryzacji urzadzen i obiektow malej
architektury.

5. W obrebie zadrzewien obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ zagrozenia dla drzew.

6. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spolecznej
regulujg przepisy szczegodtowe, zgodnie z obowigzujacym systemem prawa.

7. Zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w terenach
ustugowych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

8. Ochrona przed hatasem 1 innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi krajowej nr 55 — al.
Armii Krajowej nalezy do zadan wtasnych gminy lub inwestora oraz jego nastgpcow prawnych.

9. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie, dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajagce obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora;

10. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie moga
trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, sposdb odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

11. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych na
tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
zachowac, przetozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawi¢, zachowujac sp6jnos¢ systemu catego obszaru.

12. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zawarte w §9, wtym linie zabudowy, wielko$ci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachow, minimalna liczba miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

2. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja:

a) uktad zabudowy, historyczne podzialy parcelacyjne oraz sposdb usytuowania poszczegdlnych budynkow na
dzialkach;

b) pierzeja zabudowy wzdtuz al. Armii Krajowej;

c) bryta, konstrukcja, material, kat ipokrycie polaci dachowej oraz detal architektoniczny istniejacych,
zachowanych, historycznych budynkow;

d) tereny zieleni urzadzonej w zasiggu orientacyjnym przedstawionym na rysunku planu;

3. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ taczenia i podzialy nieruchomosci przy czym nakazuje si¢
zachowanie, przywrdcenie lub uczytelnienie historycznych podziatlow parcelacyjnych. Nie ustala si¢
minimalnej/ maksymalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlane;.
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4. Zakaz tworzenia podziatow geodezyjnych, ktore powodowalyby koniecznos¢ budowy zjazdow z drogi
krajowej nr 55 — al. Armii Krajowe;j

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz
jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw iwskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

6. Zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drég i terendow ogolnodostepnych:

1) nakaz zachowania i ochrony historycznych ogrodzen i muréw (lokalizacja wg rysunku planu) wg zasad
okreslonych w§7 ust. 6 ,dla pozostalego obszaru obowigzuje nakaz stosowania ogrodzen azurowych,
nie wyzszych niz 1,50 m lub petnych, wykonanych z cegly lub materialu podobnego, nie wyzszych niz
1,50m;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen z petych i azurowych prefabrykowanych elementow betonowych.
§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. W obszarze planu nie wystepuja elementy iobszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego.

2. Caty obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j.
1) celem ochrony w tej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru zabudowy;

2) ochronie podlega: historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, rozplanowanie drog, iplacow,
historyczne granice dziatek geodezyjnych, lokalizacja poszczegélnych obiektow zabytkowych,
architektoniczna forma zabudowy, gabaryty, ksztalty dachdéw, zasadnicza forma elewacji, historyczna
zielen komponowana — uktad i sktad gatunkowy zieleni oraz mata architektura;

3) nakaz utrzymania zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego: drog, placow, zieleni
przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe gldéwnego budynku szpitala, lokalizowang w obszarze terenu dawnego
cmentarza,

4) nakaz zachowania istniejgcej zabudowy zabytkowej - oznaczonej na rysunku planu jako obiekty
o warto$ciach kulturowych chronione ustaleniami planu;

5) nakaz zachowania i odtworzenia historycznego charakteru wnetrz urbanistycznych;

6) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu icech zabudowy
historyczne;j.

3. Caly obszar opracowania znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej - ustala si¢ nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty o wartosciach kulturowych (oznaczone na rysunku
planu), chronione ustaleniami planu, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Armii Krajowej nr 105/106 - budynek szpitalny ( Oddziat Dziecigcy, Oddziat Wewnetrzny, Oddziat
Chirurgiczny);

2) Armii Krajowej nr 105/106 — budynek szpitalny (Dyrekcja, Oddziat Ginekologiczno-Potozniczy);
3) Armii Krajowej nr 105/106 — prosektorium i kaplica pogrzebowa;

4) Armii Krajowej nr 105/106 — przychodnia specjalistyczna, laboratorium analityczne;

5) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie z dwiema bramami na wysoko$ci NZOZ ,,Remedium”;
6) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie z brama gléwng na wysokosci budynku srodkowego;

7) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie odcinek potudniowy;

8) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie — odcinek przy budynku prosektorium (od strony ulicy
Zapolskiej)

9) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie z dwiema bramami wzdtuz budynku gléwnego;
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10) Armii Krajowej nr 107 — budynek mieszkalny jednorodzinny;
11) Armii Krajowej nr 107 — brama;
5. Dla powyzszych budynkow ustala sig:

1) wymog ochrony izachowania historycznych cech budynkow iobiektow takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia glownych polaci, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworow okiennych idrzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztalt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otworow itp.), kolorystyka oraz historyczne materiaty;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynku z zachowana w dniu uchwalenia planu elewacja ceglana i detalem
architektonicznym (zlokalizowanego na dz. nr 17/3), w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie
zewngtrzne oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji obiektow;

3) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, przebudowy oraz przystosowanie obiektow do nowych, wspolczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych wg parametréw zawartych w § 9 ust. 2 (w zakresie zgodnym
z wymienionymi w § 7 ust. 5 pkt. 1 przedmiotami ochrony);

4) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachowka ceramiczna;

5) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji otworow
okiennych i drzwi zewnetrznych oraz zamiany istniejgcych otworéw drzwi zewnetrznych na okienne oraz
okiennych na drzwi zewngtrzne, dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw
okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podzialow stolarki okiennej;

6) w przypadku rozbidrki, wymiany lub wykreslenia obiektu z Wojewoddzkiej/Gminnej Ewidencji Zabytkow
(w sytuacji utraty historycznych wartos$ci, po uprzedniej inwentaryzacji architektonicznej obiektu oraz
analizie jego stanu technicznego) obowiazuja ustalenia szczegotowe dla lokalizacji nowych budynkow
zawarte w § 9 ust.2.

6. Dla pozostalych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: historycznych ogrodzen, muroéw
i bram ustala sig:

1) wymo6g ochrony, zachowania i lokalizacji historycznych cech ogrodzen, muréw ibram: forma
architektoniczna, materiat, detal architektoniczny oraz kolorystyka;

2) nakaz zachowania istniejacych, historycznych lapidariow poprzez pozostawienie ich w licu ogrodzenia,
dopuszcza sig ich przeniesienie jedynie w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

3) dopuszcza si¢ remonty ogrodzen przy czym nakaz zachowania materiatow ogrodzen, muréw i bram,
w przypadku koniecznos$ci ich wymiany nalezy wymieni¢ je na podobne.

7. Dla okre$lonej na rysunku planu pierzei wnetrza ulicznego al. Armii Krajowej dopuszcza si¢ jej
uzupetnienie oraz ustala si¢ nakaz jej zachowania i1 ochrony poprzez okreslenie gabarytow i formy nowej
zabudowy wg parametrow ksztalttowania zabudowy okre§lonych w § 9.

8. Teren dawnego cmentarza i zieleni parkowej pocmentarnej (wg zasiggu przedstawionego na rysunku
planu) przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nakaz poddania badaniom archeologicznym w celu

wykluczenia wystepowania pochéowkoéw — w przypadku ich wystgpienia nakaz podjecia dziatan
ekshumacyjnych.
§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

9. W obszarze planu nie wystepuja elementy iobszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego.

10. Caty obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;.
7) celem ochrony w tej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru zabudowy;

8) ochronie podlega: historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, rozplanowanie drdg, iplacow,
historyczne granice dziatek geodezyjnych, lokalizacja poszczegélnych obiektéw zabytkowych,
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architektoniczna forma zabudowy, gabaryty, ksztalty dachow, zasadnicza forma elewacji, historyczna
zielen komponowana — uktad i sktad gatunkowy zieleni oraz mata architektura;

9) nakaz utrzymania zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego: drog, placow, zieleni
przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe glownego budynku szpitala, lokalizowang w obszarze terenu dawnego
cmentarza,

10) nakaz zachowania istniejacej zabudowy zabytkowej - oznaczonej na rysunku planu jako obiekty
o warto$ciach kulturowych chronione ustaleniami planu;

11) nakaz zachowania i odtworzenia historycznego charakteru wnetrz urbanistycznych;

12) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu icech zabudowy
historyczne;.

11. Caly obszar opracowania znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej - ustala si¢ nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

12. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty o wartosciach kulturowych (oznaczone na rysunku
planu), chronione ustaleniami planu, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

12) Armii Krajowej nr 105/106 - budynek szpitalny ( Oddzial Dziecigcy, Oddziat Wewngtrzny, Oddziat
Chirurgiczny);

13) Armii Krajowej nr 105/106 — budynek szpitalny (Dyrekcja, Oddziat Ginekologiczno-Potozniczy);
14) Armii Krajowej nr 105/106 — prosektorium i kaplica pogrzebowa;

15) Armii Krajowej nr 105/106 — przychodnia specjalistyczna, laboratorium analityczne;

16) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie z dwiema bramami na wysokos$ci NZOZ ,,Remedium”;
17) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie z brama gtowna na wysokosci budynku srodkowego;
18) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie odcinek poludniowy;

19) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie — odcinek przy budynku prosektorium (od strony ulicy
Zapolskiej)

20) Armii Krajowej nr 105/106 — ogrodzenie z dwiema bramami wzdluz budynku gléwnego;
21) Armii Krajowej nr 107 — budynek mieszkalny jednorodzinny;
22) Armii Krajowej nr 107 — brama;

13. Dla powyzszych budynkoéw ustala sie:

7) wymdg ochrony izachowania historycznych cech budynkéw iobiektéw takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gltéwnych potaci, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otwordw itp.), kolorystyka oraz historyczne materiaty;

8) zakaz ocieplania od zewnatrz budynku z zachowang w dniu uchwalenia planu elewacjg ceglang i detalem
architektonicznym (zlokalizowanego na dz. nr 17/3), w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie
zewngetrzne oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji obiektow;

9) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, przebudowy oraz przystosowanie obiektow do nowych, wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych wg parametrow zawartych w § 9 ust. 2 (w zakresie zgodnym
z wymienionymi w § 7 ust. 5 pkt. 1 przedmiotami ochrony);

10) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczna;

11) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji otworow
okiennych i drzwi zewnetrznych oraz zamiany istniejagcych otworow drzwi zewnetrznych na okienne oraz
okiennych na drzwi zewngtrzne, dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej wielkoSci i proporcji otworéw
okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podzialow stolarki okiennej;
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12) w przypadku rozbiorki, wymiany lub wykreslenia obiektu z Wojewddzkiej/Gminnej Ewidencji Zabytkow
(w sytuacji utraty historycznych wartosci, po uprzedniej inwentaryzacji architektonicznej obiektu oraz
analizie jego stanu technicznego) obowigzujg ustalenia szczegotowe dla lokalizacji nowych budynkow
zawarte w § 9 ust.2.

14. Dla pozostatych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: historycznych ogrodzen, muroéw
1 bram ustala si¢:

4) wymoOg ochrony, zachowania 1ilokalizacji historycznych cech ogrodzen, muréw ibram: forma
architektoniczna, materiat, detal architektoniczny oraz kolorystyka;

5) nakaz zachowania istniejacych, historycznych lapidariow poprzez pozostawienie ich w licu ogrodzenia,
dopuszcza sig ich przeniesienie jedynie w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

6) dopuszcza si¢ remonty ogrodzen przy czym nakaz zachowania materialdw ogrodzen, murow i bram,
w przypadku konieczno$ci ich wymiany nalezy wymieni¢ je na podobne.

15. Dla okreslonej na rysunku planu pierzei wnetrza ulicznego al. Armii Krajowej dopuszcza si¢ jej
uzupelnienie oraz ustala si¢ nakaz jej zachowania iochrony poprzez okreslenie gabarytow i formy nowej
zabudowy wg parametrow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 9.

16. Teren dawnego cmentarza i zieleni parkowej pocmentarnej (wg zasiegu przedstawionego na rysunku
planu) przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nakaz poddania badaniom archeologicznym w celu

wykluczenia wystgpowania pochéwkow — wprzypadku ich wystapienia nakaz podjecia dziatan
ekshumacyjnych.
§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapiséw Studium miasta Malborka.

2. Dla catego terenu (w szczegdlnosci dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw zieleni urzadzonej)
obowiazuje:

1) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, fawki, donice
kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki itp., projektowanych w nawigzaniu do historycznych
elementow zagospodarowania terenu,

2) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak chodniki, pochylnie, schody,
elementy przej$¢ przez jezdni¢) do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych,

3) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych (tj. zieleni nieurzadzonej, ciggéw pieszych i jezdnych
bez nawierzchni itd.).

4) nalezy stosowa¢ nawierzchnie jednolita kolorystycznie imaterialowo, harmonijnie wpisujgcg si¢
w zabytkowe otoczenie, nie stanowigcg konkurencji dla historycznego zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem faktu, iz wobec odkrytych reliktoéw historycznej nawierzchni nalezy przewidzie¢
stosowng ich ochrone¢ oraz opracowa¢ program niezbednych zabezpieczen i uczytelnienia
w projektowanym zagospodarowaniu terenu.

3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:
1) zakaz sytuowania urzadzen reklamowych stanowigcych obiekty budowlane;
2) zakaz lokalizowania wolnostojacych tablic reklamowych;

3) zakaz stosowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo (natg¢zenie iobraz) m. in. typu LED wzdluz
wszystkich drog na terenie planu, nawet przy spelieniu warunkéw odlegltosci od drég (zgodnie
z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym);

4) no$niki reklamowe posiadajace podswietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, nosniki ze zmienng
liczbg powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenie wystaw nie mogg by¢ ucigzliwe dla uzytkownikow
drogi;

5) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach, rusztowaniach, drzewach;
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6) zakaz umieszczania reklam, szyldow 1iznakow informacyjnych w $§wietle otworow okiennych
i drzwiowych, z wyjatkiem witryn wystawowych;

7) dla oznaczen informacyjnych Powiatowego Centrum Zdrowia w tym napiséw prezentujacych charakter
ustugi dopuszcza sie powierzchni¢ nie wigkszg niz 4 m? dla kazdego napisu/oznaczenia informacyjnego.

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow dotyczacych dzialalno$ci prowadzonej w obregbie posesji,
mocowanych plasko na elewacji oraz prostopadle do elewacji frontowej, dostosowanych do wystroju
elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi, forme ikolorystyke szyldow i tablic
informacyjnych dostosowa¢ nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjna
catos¢, dla kazdego szyldu dopuszcza si¢ maksymalng powierzchnie nie wigkszg niz 1m?,zakaz lokalizacji
szyldow i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia;

9) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowang w budynku; przy wigkszej
liczbie szyldow wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy wejsciu, przy czym ich wielkos$ci
powinny stanowi¢ modularng wielokrotno$¢;

4. W catym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych. Zakaz
nie dotyczy obiektow lokalizowanych na czas budowy (takich jak kontenery budowlane).

§9.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tam gdzie linie zabudowy
nie sg okreslone dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki;

2) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy okreslony dla calego terenu — maks. 45%;
3) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych — minimum 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 2,5;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla nowych oraz istniejacych budynkow gléwnych w tym dla rozbudowy gléwnego budynku szpitala
ustala si¢ :

a) maksymalng wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu lub attyki 13,0m, maksymalna wysoko$¢ budynku
mierzona do kalenicy gtownej — 18m — parametry okreslone dla gtéwnej bryty budynku, maksymalna
wysokos¢ gornej krawedzi wystawki dachowej — 16m,

b) dach stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowych 40-50°, dopuszcza
si¢ stosowanie naczolkéw, lukarn, okien polaciowych, pokryty dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie — dopuszczalne pokrycie: blacha w kolorze grafitowym, dla wiat
dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

¢) rzedng posadzki parteru maksymalnie do wysokosci 0,8m ponad teren, liczone w stosunku do $redniej
rzednej terenu w obrysie budynku,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: wykusz, ryzalit, wystawka (dla wystawek
nie okresla si¢ nachylenia polaci dachowej, maksymalna powierzchnia wystawek dachowych — 40%
powierzchni dachu)— dopuszcza si¢ faczenie tych form w bryle budynku,

e) dla rozbudowy glownego budynku szpitala oraz dla nowych budynkow glownych nakaz uzycia cegly
petnej w kolorze ceglastym matowym jako gtownego materiatu elewacyjnego — min 60% powierzchni
elewacji budynku (liczone z wytaczeniem powierzchni otworéw okiennych i drzwiowych),

f) nalezy dostosowa¢ geometri¢ nowoprojektowanej lub przebudowywanej zabudowy do historycznej
zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie, nawiazujac do zabudowy zespolu w zakresie formy,
gabarytow, uktadu w stosunku do drogi, proporcji wymiardow rzutu, podziatéw elewacyjnych, wysokosci
(z tym, ze nowo powstata zabudowa nie moze dominowaé nad historyczna), ksztaltu dachu ( dachy
dwuspadowe lub ptaskie) oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy z zabytkowym otoczeniem,
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g) dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ ich przebudowe irozbudowe — dopuszcza sie¢ w czeSci
rozbudowywanej i przebudowywanej stosowanie dachu o geometrii i pokryciu jak w czgsci istniejacej,

h) w stosunku do obiektow ujetych w GEZ obowigzujg ustalenia § 7 (zapisy ogdlne, zakres ochrony).
2) dla istniejacych i nowych budynkow towarzyszacych ustala sie :

a) maksymalng wysoko$¢ 6 m,

b) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

c¢) dla nowych budynkéw towarzyszacych nakaz uzycia cegly lub okladziny klinkierowej w kolorze
ceglastym matowym jako gldwnego materialu elewacyjnego — min 60% powierzchni elewacji budynku
(liczone z wylaczeniem powierzchni otwordw okiennych i drzwiowych),

d) nalezy dostosowaé geometric nowoprojektowanej lub przebudowywanej zabudowy do historycznej
zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie, nawigzujac do zabudowy zespolu w zakresie formy,
gabarytow, uktadu w stosunku do drogi, proporcji wymiaréw rzutu, podziatéw elewacyjnych, wysokosci
( ztym, ze nowo powstata zabudowa nie moze dominowa¢ nad historyczng), ksztattu dachu ( dachy
dwuspadowe lub ptaskie) oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy z zabytkowym otoczeniem,

e) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ ich przebudowe irozbudowe — dopuszcza si¢ w czeSci
rozbudowywane;j i przebudowywanej stosowanie dachu o geometrii i pokryciu jak w czg$ci istniejace;j,

f) w stosunku do obiektéw ujetych w GEZ obowigzuja ustalenia § 7 (zapisy ogélne, zakres ochrony). dla
wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych oraz nawigzanie wykorzystywanymi materiatami do zabudowy historycznej,
chronionej ustaleniami planu.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw. Ze wzgledu na polozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcej
podejscie lotniska wojskowego w Malborku, na calym obszarze planu wystepuje wymoég kazdorazowego
uzgadniania wszelkiej, planowanej zabudowy réwnej i wyzszej od S0 m nad poziomem terenu,

z szefostwem Sluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o0 pozwoleniu na
budowe.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania obszaru objetego planem zzewne¢trznym, ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym
zapewnia droga krajowa nr 55 — potozona poza granicami planu oraz drogi gminne ul. G. Zapolskiej oraz J.
Stowackiego potozone poza obszarem opracowania planu.

2. Obstuge komunikacyjng nalezy prowadzi¢ z drég klasy nizszej — ul. Gabrieli Zapolskiej oraz Juliusza
Stowackiego — zakaz sytuowania dodatkowych zjazdow z drogi krajowej — dopuszcza si¢ wykorzystywanie
istniejacych zjazdow z drogi krajowej wylacznie na dotychczasowych zasadach.

3. Zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 55— al. Armii
Krajowe;j.

4. W terenie 01.U ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w liczbie 50 miejsc. Z uwagi na
zainwestowanie terenu oraz jego historyczny charakter, realizacje pozostatych miejsc postojowych dopuszcza
si¢ poza obszarem objetym planem m in. wzdtuz droég publicznych lub w innych, wyznaczonych do tego celu
obszarach.

5. W calym obszarze terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie min. 5 miejsc, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne,
w parkingach podziemnych lub garazach, zlokalizowane w odlegtosci nie wigkszej niz 10m od gléwnych wejs¢
do budynkoéw o funkcjach glownych.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
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1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ :
1) zaopatrzenie catego terenu z wodociagu miejskiego poprzez istniejace i planowane przytacza;

2) dopuszczenie wykorzystania istniejgcych sieci w obszarze terenu, oile ich stan techniczny speiia
odpowiednie wymogi, wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych
i projektowanych sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia S$ciekéw sanitarnych do istniejagcych kolektorow sanitarnych istniejgcymi
i planowanymi przylaczami;

2) dopuszczenie w obszarze terenu wykorzystanie istniejacych sieci, oile ich stan techniczny spehnia
odpowiednie wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;

3) wymoég zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) odprowadzenie wod opad owych do istniejacych kolektorow deszczowych istniejagcymi i planowanymi
przylaczami - dopuszcza si¢ realizacje nowej sieci kanalizacji deszczowej , dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych z terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe na wilasnej
dzialce, zwlaszcza zterenow zabudowy ustugowej, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do
odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu), stosowania nawierzchni polprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod
deszczowych) itp.;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej oraz do systemoéw odwadniania
drogi krajowe;.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem
z istniejgcych w obszarze planu iw sasiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace
i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV kablowe. Dla obszaru nalezy przewidzie¢
lokalizacje awaryjnych zrodet energii/urzadzenia z napigciem gwarantowanym.

5. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta Iub z sieci cieptowniczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z istniejgcej sieci gazowej oraz
dopuszcza si¢ realizacje/rozbudowe sieci gazowej wraz z niezbgdnymi elementami sieci w celu gazyfikacji
obszaru;

2) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy, w ktorych nie wolno wznosic¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynow oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania — w strefach tych nie moga réwniez rosnac¢ drzewa —
wymagania dotyczace stref zawarte sag w przepisach odrebnych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) wymog wlaczenia obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, wtym sieci $wiattowodowych, w liniach
rozgraniczajacych drég lub ciggow pieszo-jezdnych, jesli jej przebieg nie koliduje zinnymi sieciami
infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komérkowej na obszarze opracowania planu:
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -11- Poz. 3674

8. W =zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym
mozliwos¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoOz, unieszkodliwianie iutylizacja odpadéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi
odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odr¢bnymi ustawy o odpadach. Dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji z projektowanym zagospodarowaniem.

§ 13.
Stawka procentowa Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

§ 14.

Przepisy przejsciowe i koncowe. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego traci moc: Uchwala nr V/35/2011 Rady Miasta Malborka z dnia
10.02.2011r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Wielbark
w Malborku (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011r. Nr 45 poz. 1049) .

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego,

Przewodniczacy Rady Miasta
Malbork

Arkadiusz Mroczkowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ROZBUDOWY

POWIATOWEGO CENTRUM ZDROWIA W MALBORKU
PROJEKT ~
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Skala 1:500
rozbudowy Powiatowego Centrum Zdrowia w Malborku E—
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Projektant: mgr inz. arch. Mariola Kowalkowska
Opracowanie: mgr inz. arch. Mariola Kowalkowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/118/2015
Rady Miasta Malbork
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly NR XII1/118/2015

Rady Miasta Malbork
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy Powiatowego Centrum
Zdrowia w Malborku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 17 sierpnia 2015 r. do dnia 08 wrze$nia 2015r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania
na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozZenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia
22 wrze$nia 2015 r. nie zgloszono Zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malbork

Arkadiusz Mroczkowski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty NR XII1/118/2015
Rady Miasta Malbork
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy
Powiatowego Centrum Zdrowia w Malborku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy Powiatowego Centrum
Zdrowia w Malborku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz.199, z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, z pozn. Zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885) Rada Miasta Malborka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy miejskiej
bedacych inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nie wyznacza si¢ nowych drog publicznych.
2. Realizacja niezbgdnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym przylaczy do sieci

zewnetrznych  odbywaé¢ bedzie si¢ kosztem istaraniem zainteresowanych inwestorow w ramach
zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malbork

Arkadiusz Mroczkowski



		2015-12-01T15:20:22+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




