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Poz. &

UCHWALA NR VII/SXV1/92/15
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
W rejonie Al. Zdobywcow Walu Pomorskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515)
Rada Miasta Walcz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VII/SIV/16/15 Rady Miasta Walcz z 27 stycznia 2015 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza w rejonie Alei
Zdobywcoéw Watu Pomorskiego, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Zmiany studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz”” uchwalonego uchwata Rady Mia-
sta Walcz Nr VI/SLINI/305/14 z dnia 23 wrze$nia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Walcz w rejonie Alei Zdobywcow Watu Pomorskiego, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem obejmuja dziatke nr 5287 o powierzchni 0,7545 ha, oznaczone s3 na
rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa nastepujace zalgczniki:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 2;

2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze zmiany studium;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr4 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Walcz 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacag teren
przeznaczony pod zabudowe¢ budynkami i budowlami nadziemnymi speliajacymi funkcje uzytkowe bu-
dynkéw, z wylaczeniem sieci uzbrojenia terenu; obszar pomiedzy granicg dziatki, a tg linig jest terenem
wylaczonym z zabudowy;

2) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszyst-
kich kondygnacji (budynkéw i budowli nadziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynkow - altan
I wiat), mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku lub budowli do powierzchni dziatki budowlane;j.
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§ 3. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
wymagajace ustalenia granic i sposobow zagospodarowania;

2) obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami - nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem;

4) tereny wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 4. 1. Na obszarze planu, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i minimalng
liczbe miejsc do parkowania samochodow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku MN;
2) teren drogi wewnetrznej - 0znaczony na rysunku KDW.
3. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymagane usytuowanie kierunku kalenicy dachu przy realizacji budynkow z dachem dwuspadowym.

4. Na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Przepisy ogo6lne
§ 5. 1. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) poprzez istniejacy zjazd indywidualny i droge wewngtrzng KDW zapewniajace powigzanie drogg publiczng
krajowa nr 22 klasy GP z drogami powiatowymi i drogami gminnymi;
2) wskazniki w zakresie komunikacji - na terenie MN, na terenie dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ min.
2 miejsca parkingowe na mieszkanie, w te ilo$¢ wlicza si¢ miejsca w garazu.
2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy wyznaczy¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla po-
jazddw zaopatrzonych w karte parkingows.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w energie:

1) z systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii napowietrznych i kablowych s$redniego napiecia, stacji
transformatorowej i linii kablowych niskiego napiecia;

2) na terenie objetym planem usytuowane sa linie kablowe elektroenergetyczne niskiego napigcia oraz projek-
towana bedzie rozbudowa sieci kablowych niskiego napigcia, ktore zabezpiecza w energi¢ teren przezna-
czony pod zabudowe.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) tymczasowo z projektowanej studni, do czasu rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej;
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2) projektowana jest rozbudowa sieci wodociggowej usytuowanej w drogach publicznych;

3) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych przewidziano do celow pozarowych z sieci wodociagowej,
istniejace i projektowane urzadzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w wode spetniajg wymogi przeciw-
pozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzenie $ciekow bytowych:

1) na terenie objetym planem do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej projektuje si¢ odprowadzenie
$ciekow bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego;

2) zakaz lokalizacji przydomowej oczyszczalni $ciekow.
4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na terenie objetym planem z terenu zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenie dziatki
budowlanej lub do lokalnych systemdéw zlokalizowanych na wtasnej dziatce.

5. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacego systemu tgcznosci z linii napowietrznych i kablowych tgczno-
$ci, telekomunikacji i telewizji kablowej (podziemnych) z mozliwoscig dalszej rozbudowy systemu i Sieci.

6. Zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode - projektuje si¢ indywidualne systemy grzewcze z zastosowaniem
paliw i urzadzen spetniajacych wymogi ochrony powietrza w tym réwniez przy wykorzystaniu odnawialnych
zrédet energii.

7. Zasilanie w gaz w powigzaniu z istniejagcym systemem - projektuje si¢ uzbrojenie w sie¢ gazowa, z moz-
liwoscia dalszej rozbudowy sieci.

8. Gospodarowanie odpadami:

1) gromadzenie selektywne odpadow statych w pojemnikach zgodnie z przepisami w zakresie gospodarki od-
padami i 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach:

a) selektywna zbiorka odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w pojemnikach, odzysk lub unieszkodli-

wianie odpadow,

b) usuwanie pozostatych odpadow zgodnie z Ww. przepisami odrgbnymi i wymaganiami ochrony srodowiska,

C) masy ziemne powstajace w zwiazku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac na dziatce w celu

uksztattowanie terenu pod warunkiem nie przekroczenia standardow jakosci gleby i ziemi;
2) z odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy postepowac zgodnie z Ww. przepisami od-
rebnymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrong srodowiska, w tym:

1) docelowe wyposazenie terenu przeznaczonego pod zabudowe:
a) w zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior sciekow bytowych,
b) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje¢ studni i szczel-
nego bezodptywowego zbiornika na $cieki bytowe;

2) ochrong ziemi poprzez zorganizowany, selektywny system odbioru odpadéw zgodnie z ustawami o odpa-
dach i 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) ochrone przed hatasem poprzez utrzymanie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej hatasu na
poziomie dopuszczalnym dla tego terenu;

4) ochrong przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji w miejscach dostepnych dla ludzi
urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne, gdy poziomy dopuszczalne pol elektromagnetycznych nie
sg dotrzymane;

5) ochrong powietrza poprzez wykorzystanie do ogrzewania pomieszczen paliw spetniajacych warunki ochro-
ny $rodowiska, w tym ekologicznych zrddet pozyskiwania energii, zgodnie z przepisami Prawa ochrony
srodowiska i ustaleniami prawa miejscowego;

6) ksztattowanie terenow zieleni poprzez ustalenie wymaganego minimalnego wskaznika terenu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy na terenie przeznaczonym pod
zabudowg.
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2. Teren objety planem miejscowym lezy:

1) w granicach obszaru Natura 2000 ,,Puszczy nad Gwda” kod obszaru PLB 300012 - na tym terenie obowia-
zujg ustalenia prawa miejscowego zawarte w planie ochrony tego obszaru opracowanym na podstawie
ustawy o ochronie przyrody;

2) W obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierza Wateckiego i Doliny Gwdy” - na tym obszarze obowigzuja
zakazy wynikajace z prawa miejscowego dotyczgce obszaru chronionego;

3) w granicach czwartorzedowego migdzymorenowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 0 na-
zwie Zbiornik Watcz-Pita - objetego ochrong zgodnie z Prawem wodnym.

3. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Teren objety planem miejscowym lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku arche-
ologicznego, objetego ochrong na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
ustala sig:
1) koniecznos$¢ uwzglednienia strefy ochrony stanowiska przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu;

2) przed uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe i przystgpieniem do prac ziemnych, nalezy postepowac
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (o powierzchni okoto 0,68 ha), ustala sig:

1) realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalni liniami zabudowy, okre$lo-
nymi na rysunku;

2) zachowanie istniejacego budynku z mozliwos$cig rozbudowy, nadbudowy w tym zmiany geometrii dachu
ptaskiego na stromy lub rozebranie budynku i budowy nowych budynkéw wg ponizszych ustalen;

3) na dziatce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-gospodarczo-
garazowego, budynku gospodarczego i garazowego oraz wiaty lub altany;

4) dla nowego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-gospodarczo-garazowego wymagany kierunek usytu-
owania kalenicy dachu w stosunku do ulicy (przy dachu dwuspadowym) zostat okreslony na rysunku;

5) dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w stromym dachu) i do 9,5 m,
b) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do 0,60 m od poziomu terenu,
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 17 m,

d) dach minimum dwuspadowy symetryczny o jednakowym kacie pochylenia glownych potaci dachu od
30° do 45°, z okapem wysunietym z lica budynku na min. 40 cm, dopuszcza si¢ dla istniejagcego budynku
dowolng geometri¢ dachu;

6) dla budynku gospodarczego i budynku garazowego:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6,0 m,
b) dach minimum dwuspadowy symetryczny o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachu do 45°,
dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu;
7) dla altany lub wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 5,0 m,
b) dach jednospadowy lub dwuspadowy symetryczny o jednakowym kacie pochylenia potaci dachu do 30°,
¢) dopuszczenie dowolnej geometrii dachu,
d) powierzchnie zabudowy do 60 m?;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15 powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;;
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9) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng (przeznaczong pod zielen) na min. 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m2.
§ 10. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW (o powierzchni okoto 0,07 ha), ustala sie¢:

1) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m;

2) szeroko$¢ jezdni 3,5 - 5 m;

3) dopuszczenie realizacji zamiast jezdni ciggu pieszo-jezdnego;

4) mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych i zagospodarowania zielenig;

5) zachowanie istniejacego zjazdu z drogi publicznej, krajowej.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 11. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazo-
wa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Walcz.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Watcz

Zdzistaw Ryder
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/SXV1/92/15
Rady Miasta Watcz

z dnia 24 listopada 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ
w rejonie Alei Zdobywcdéw Watu Pomorskiego
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/SXV1/92/15

Rady Miasta Watcz
z dnia 24 listopada 2015 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/SXV1/92/15
Rady Miasta Walcz
z dnia 24 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie Alei Zdobywcow Walu
Pomorskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami:
Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434), Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz
w rejonie Alei Zdobywcoéw Watu Pomorskiego, w okresie jego wylozenia do publicznego
wgladu nie wniesiono uwag.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie Alei Zdobywcow Waltu
Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr VII/SXV1/92/15
Rady Miasta Watcz
z dnia 24 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Walcz w rejonie Alei Zdobywcow Walu Pomorskiego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami:
Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990
r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 226 ustawy
z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze
zmianami: Dz. U. z 2013 r. poz. 938, 1646, Dz. U. z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626,
1877, Dz. U. z 2015 r. poz. 238, 532, 1117, 1130, 1190, 1358),

Rada Miasta Watcz rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1.  Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz w rejonie W rejonie Alei Zdobywcow Walu Pomorskiego nie bedzie
wymagana realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

2. Nie rozstrzyga si¢ o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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