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UCHWALA NR XIX/119/2016

RADY GMINY RADZANOWO

z dnia 14 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Rogozino polozonej przy drodze wojewédzkiej nr 567 i drodze powiatowej nr 2939W

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 i art. 28 ust. 2. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwata Rady
Gminy Radzanowo Nr VII/42/2015 z dnia 13.05.2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci Rogozino potozonej pomiedzy:
droga powiatowa nr 223, rowem melioracyjnym, droga powiatowa nr 219, droga wojewodzka nr 567, czescia
zachodniej granicy m. Rogozino, czgscig polnocnej granicy m. Rogozino, droga gminng nr 9 i droga
wojewodzka nr 567 Rada Gminy Radzanowo stwierdza :

§ 1. Niniejszy plan bedacy zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Rogozino potozone] pomiegdzy: droga powiatowa nr 223, rowem melioracyjnym, droga
powiatowa nr 219, droga wojewodzka nr 567. czescia zachodnie] granicy m. Rogozino, czescia poélnocnej

granicy m. Rogozino. droga gminna nr 9 i droga wojewddzka nr 567 (zatwierdzony Uchwata Rady Gminy
Radzanowo nr XIX/130/08 z dnia 28 kwietnia 2008r. )nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo. W studium obszary obj¢te planem okreslone sg jako:
1) granica sotectw;

2) tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania oraz tereny zabudowane wg dominujacej lub
wylacznej funkcji mieszkaniowej lub ustugowej;

3) stanowisko archeologiczne;
4) droga wojewodzka;
5) droga powiatowa;
6) drogi gminne;
7) teren do objgcia zbiorowym systemem oczyszczania sciekow, oraz uchwala co nastepuje:
CZESCI.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Rogozino
polozonej przy drodze wojewodzkiej nr 567 i drodze powiatowej nr 2939W zwany dalej “planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni: ok. 4,7ha potozony we wsi Rogozino.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
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3. Granice obszaru objg¢tego uchwalg, oznaczone sg na rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkéw zycia
mieszkancoéw oraz stworzenie mozliwosci rozwoju gminy poprzez:

1) tworzenie warunkow dla prowadzenia i lokalizacji dzialalnosci oraz inwestycji umozliwiajacych
wielofunkcyjny rozwoj gminy;

2) poprawe tadu przestrzennego i okreslenie zasad zagospodarowania;

3) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) minimalizacj¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terendw dla roznych funkcji.
§ 4. Zakres ustalen planu:
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

8) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia pozostatych regulacji
wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 5) i pkt 7) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwalg, stanowigca akt prawa
miejscowego;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu
1 opisanych w § 2 ust. 3. niniejszej uchwaty;
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3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru planu z okre§lonym przeznaczeniem, oznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolami literowymi i cyfrowymi);

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre uznaje si¢ za
dominujace na terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek sytuowania w tej linii $ciany
elewacji budynkow w catosci lub w czegSci nie mniejszej niz 30% ich catkowitej szerokosci od strony
wyznaczonej linii bez prawa przekraczania tej linii. Linie nie dotycza drugorzgdnych elementow budynku
takich jak balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy, okapy, rynny i rury spustowe, podokienniki,
ryzality, cze$ci podziemne obiektow budowlanych, zadaszenia wejs¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do
gromadzenia odpadow statych. Ponadto nie dotycza schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow na gruncie
dla elementow wysunietych nie wigcej niz 2m poza lini¢ zabudowy;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowac¢ budowle oraz budynki, bioragc pod uwagg ich
zewnetrzny obrys, do ktoérego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankéw, balkondw, tarasow, wykuszy, itp.,
za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych, ktore
mozna sytuowac poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow na dzialce wraz z powierzchnig utwardzong w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, pokrytej roslinno$cig oraz wode¢ powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50 %
sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci §rodowiska, o ktorych mowa w ustawie — Prawo ochrony srodowiska,
poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno§¢ ma tytul prawny i ktéore nie sa zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywacé na srodowisko;

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu :
1) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone symbolem UMN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) teren drogi publicznej KD w Klasie:
a) ulicy dojazdowej, oznaczony symbolem - KDD,
§ 7. 1. W zakresie z asad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) wprowadzanie nowych elementow zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej, w nawigzaniu do
gabarytow i elewacji obiektow w ich otoczeniu, na terenach zainwestowanych MN, i UMN;

2) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywno$ci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

3) stosowanie ogrodzen azurowych od strony ulic z ograniczeniem muréw do podmuréwki i stupéw; zakaz
stosowania petnych ogrodzen z prefabrykowanych przeset i elementow betonowych;
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4) nakaz ksztaltowania ukladu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu
ustalonych obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zakaz budowy obiektoéw tymczasowych na dziatkach zlokalizowanych bezpo$rednio przy ulicy glownej
(KDGQ) i ulicy zbiorczej (KDZ);

6) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na sasiednie
tereny;

7) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach MN i UMN.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1. Plan ustala nastepujace zasady:

1) ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
1 geograficznymi oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

2) realizacje¢ zieleni wzdtuz gtdwnych ciaggow komunikacyjnych i granic dzialek budowlanych;

3) zachowanie i wlaczenie w zagospodarowanie poszczegélnych dzialek budowlanych istniejacych drzew
oraz uzytkow z drzewostanem,;

4) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej jako - powierzchni biologicznie
czynnej na terenach oznaczonych (MN i UMN);

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenu
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne zrodla energii, itp.;

7) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki Sciekowej i odpadami statymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:
1) w stosunku do objetego ochrong konserwatorska stanowiska archeologicznego na obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem ,,arch” obowiazek ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie nie wystgpuja obiekty lub obszary, ktore wymagaja wprowadzenia zasad ochrony dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 10. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okre$lenia ustalen w
zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej na
obszarze planu ustala sig¢ :

1. Koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesng
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wg nastepujacych zasad:
1) w liniach rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od obiektow budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu
stosownie do przepisow odrebnych.

3. W przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem istniejagcych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terendow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy lub przebudowy.

4. Rozwigzanie gospodarki zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie wodociggu
gminnego, poprzez budowe przylaczy od istniejacej sieci rozbiorcze;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 5155

5. Rozwigzanie gospodarki $ciekowej w oparciu o:

1) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang w uktadzie grawitacyjno — pompowym;

2) do czasu docelowej rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢é indywidualnych rozwigzan
utylizacji Sciekow;

3) zakaz lokalizacji przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekéw z drenazem rozsgczajgcym na terenie
obowigzywania planu.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych i pasa ulicznego docelowo w systemie
sieci kanalizacji deszczowej, realizowanej w uktadzie zlewniowym i zrzut Sciekéw do ciekow wodnych, rowow
i innych urzadzen wodnych z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych na wylotach. Dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki w sposob niezaklocajacy
stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowang sie¢ elektroenergetyczna
i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii
ogrodzenia lub poza nig w granicy dziatki;

2) budowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektow budowlanych
1 urzadzen uzbrojenia terenu;

3) lokalizacja budowli typu stacja transformatorowa i innych urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga
zmiany ustalen planu.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnej sieci telekomunikacyjne;j:
1) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych.
9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi:

1) w oparciu o selektywng zbiorke odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji i wywoz do
zaktadoéw recyklingu za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek wywozowych przedsigbiorstw;

2) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem proekologicznych
no$nikdéw energii.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) 1KDD - tereny komunikacji kotowej, droga gminna w klasie ulicy dojazdowej:

a) rozstaw linii rozgraniczajacych - min. 10m, wg oznaczenia na rysunku planu,

b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni 6,0m,

C) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasa drogowego wymienionego w ust.1:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ogrodzenia od strony drog i ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic;
3) dopuszczenie umieszczenia urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.

3. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i przewidzianych
do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) ustalone obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej
I przebudowywane;j istniejacej zabudowy. Istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana w dotychczasowych
liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UMN) co najmniej 1 stanowisko na 50m? powierzchni
ustugowej oraz co najmniej 1 stanowisko na 3 osoby zatrudnione, a takze dodatkowo co najmniej
1 stanowisko dla pojazdéw z karta parkingowa,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 1 miejsce parkingowe; nie okresla si¢
minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

CZESC II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie nieucigzliwych ushug
1 nieucigzliwego rzemiosta, potaczona z funkcjg mieszkaniowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugami.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) plan ustala realizacje budynkéw gospodarczych z zachowaniem zasady ,,.blokowania budynkow” tj.
sytuowania budynkéw w glebi dziatek budowlanych, w granicach z dziatkami bezposrednio sgsiadujacymi;

2) zakaz przeksztatcania istniejacych obiektow gospodarczych na budynki mieszkalne,

3) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych w granicach z dziatkami sgsiednimi;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
5) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu;

6) obstuga komunikacyjna ograniczona z ulicy glownej (KDG), bezposrednia z ulicy dojazdowej (KDD)
i z ciggow pieszojezdnych (KDPj);

7) zachowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4;
9) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy

i przebudowy, przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad ksztaltowania
zabudowy zawartych w ust.3.;

10) funkcja ustugowa laczona z funkcja mieszkaniowg jako wbudowana lub jako obiekty wolnostojace;
obowigzuje przeznaczenie do 50% powierzchni uzytkowej obiektu mieszkalnego na funkcje ustugowe;

11) ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe - wysokos$¢ budynkéw do 12m od poziomu terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do Sm, tj. 1 kondygnacja
nadziemna, plus ewentualnie poddasze i powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 60m>;

3) geometria dachéw: dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° gtowna kalenica dachu budynku frontowego: dowolna w nawigzaniu do dachow budynkow
w bezposrednim sgsiedztwie (dotyczy noworealizowanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych
budynkow);
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4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych nieprzekraczajgca 40m;
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych nieprzekraczajaca 15m.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej dla funkcji zabudowy ushugowo-
mieszkaniowej - 1500m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 2MN) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granic wlasnosci.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) plan ustala realizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatce budowlane;j;
2) zakaz przeksztatcania istniejacych obiektow gospodarczych na budynki mieszkalne;

3) plan ustala realizacje budynkéw gospodarczych z zachowaniem zasady ,.blokowania budynkéw” tj.
sytuowania budynkéw w glebi dziatek budowlanych, w granicach z dziatkami bezposrednio sgsiadujacymi;

4) ustalone obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

5) obstuga komunikacyjna ograniczona z ulicy zbiorczej (KDZ), bezposrednia z ulic dojazdowych (KDD) i
ciagow pieszojezdnych (KDPJ);

6) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

7) zachowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4;
9) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy

i przebudowy, przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad ksztaltowania
zabudowy zawartych w ust.3;

10) funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowg jako wbudowana; obowiazuje przeznaczenie do 20%
powierzchni uzytkowej obiektu mieszkalnego na funkcje ustugowe;

11) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych - prywatnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe - wysokos¢ budynkéw do 10m od poziomu terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych o wysokos$ci do 4,5m, tj. 1 kondygnacja
nadziemna, plus ewentualnie poddasze i powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 60m?;

3) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°%
glowna kalenica dachu budynku frontowego: rownolegta do ulic, (dotyczy noworealizowanych
i nadbudowywanych budynkow), dla rozbudowywanych budynkéw: dachy dowolne w zharmonizowaniu
z istniejacg bryla budynku;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w granicach 8 - 15m.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 550m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 18m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

CZESC II1.
PRZEPISY KONCOWE
Rozdzial 4.

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 15. Ustala si¢ nastgpujgcy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw zgodnie z okreSlonym w planie
przeznaczeniem mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy lub uzytkowa¢ w formie
terenow zieleni, z zakazem utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz lokalizacji obiektow
budowlanych zwiazanych z tymczasowym uzytkowaniem;

2) obiekty tymczasowe dopuszcza si¢ na okres prowadzenia robot budowlanych.

§ 16. Dla obszaru i w granicach obj¢tym niniejsza uchwatlg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony Uchwala Rady Gminy Radzanowo nr XIX/130/08 z dnia 28 kwietnia 2008r.

§ 17. Ustala si¢ jednorazowa opftate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowana uchwaleniem
niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN : 30%;
2) dla terenow oznaczonych symbolem UMN : 30%;

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Jolanta Anna Sochacka
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIX/119/2016
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 14.04.20167T.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyezy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogozino polozonej przy drodze wojewddzkiej nr 567 i
drodze powiatowej nr 2939W.

Zurzydzenic Wihjin Ruoestraygmigeiv Rady Gminy

Lglusujycy uwagy Ormnczenic  |UStalenin projekom ar.. zdaia... zubyce nik do wchn uly
h D plumu dia Nr ez daii o
Data wplywa [ - —— .. . m e rac hemod i . .. . -
L.p. N Nuzwisko i imiyg Trest mwagi L. micruchomoici Uwagi
g lab kidrej dofycey kis dotvery
ub muzwi Adres P firej dolycey awign PR W wwag
jednostki . ) e CLET wwrglpdnionn micw weglpdn e wwergledmionn | micowegled mican
argamizncyjaej
1 2 3 4 5 L] 7 8 9 L 11 11

1 UWAG| NIE |WNIE SIONO

Uwaga:
Integralna czescia wykazu jest
zhidr wniesionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/119/2016
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 14 kwietnia 2016 r.

w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Realizujac ustalenia zawarte w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. gmina przewiduje nastepujace wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej
zgodnie z zapisami W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogozino
poltozonej przy drodze wojewddzkiej nr 567 i drodze powiatowej nr 2939W (zawarte w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia ,,Miejscowego planu ...”), ktére bedg realizowane w sposob nastgpujacy:

Zadanie 1. — odptatne przejecie na rzecz Gminy gruntow pod drogi publiczne w perspektywie 10 lat, koszt:
20 000zt;

Zadanie 2. — budowa niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej w perspektywie 10 lat, koszt: 200 000zt;

W/w wielko$ci zostang usci$lone na etapie sporzadzania dokumentacji projektowo - kosztorysowej oraz
operatéw szacunkowych dotyczacych wyceny gruntow, celem wykupu przez gming.
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