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UCHWALA NR XVI/113/2015
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH

z dnia 17 grudnia 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Pyskowice — Poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2015r., poz. 1515) art. 3ust.l, art.20ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2015r., poz. 199 z pé6zn. zm.),
w zwiazku zuchwata Nr XXXVIII/301/09 Rady Miejskiej w Pyskowicach zdnia 23 wrzesnia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy
Pyskowice — Potudnie,

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Pyskowice —
Poludnie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pyskowice, przyjetego uchwala Nr X1.1/325/2014 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 26 marca
2014 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Pyskowice — Poludnie

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Pyskowice Potudnie, zwany dalej
»planem” obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o pow. ok. 228 ha, ograniczony:

1) od wschodu — ul. Gliwicka;

2) od potudnia — ciekiem wodnym przebiegajacym w dziatkach nr 352/10, 353/24, 354/30 oraz droga
w dzialce nr 341/37;

3) od zachodu — terenami infrastruktury kolejowe;j;
4) od polnocy —rzeka Drama oraz na dtugosci ok. 230 m — ul. Toszecka.
§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice” — zatacznik nr 11 2 do
uchwaly.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly, niestanowiacymi ustalen planu, sa rowniez zalaczniki zawierajace:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu — zatacznik Nr 3 do uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do czesci graficznej planu.
2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) Rozdziat 5 — Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) Rozdziat 6 — Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) Rozdziat 7 — Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;
8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) Rozdziat 9 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) Rozdzial 10 — Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Pyskowicach, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec
ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2015 r. poz. 199 z p6ézn. zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace (tj. stanowiace co najmniej 51% powierzchni) na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajacy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewngtrzng $ciang budynku z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong linig:

a) okapoéw, gzymsow, podokiennikdéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 1,0 m,

b) schodéw 1 pochylni zewnetrznych, gankow, balkondw, tarasow, przy czym eclementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obowiazujaca odlegtos¢
sciany budynku od linii rozgraniczajacych (obowiazujace linie zabudowy nie dotycza budynkéw
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zlokalizowanych w glebi terenu w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi),
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linig:

a) okapow, gzymsow, podokiennikdéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 1,0 m,

b) schodow 1ipochylni zewngtrznych, gankow, balkondéw, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, o ktdrej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) wysokoSci:

a) zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, mierzona od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgséci stanowiacej element tego obiektu;

12) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce lub powierzchni
gruntu objetej inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

14) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, o wyraznej i charakterystycznej
konstrukcji, wyrdzniajacy si¢ wysokos$cia z otoczenia zabudowy;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow, rabat, trawnikoéw, kwietnikdw wraz z mata architektura;

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty stluzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektrycznag ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

18) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi lokalizowane w budynkach zamieszkania zbiorowego
i uzyteczno$ci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 51 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze w wolnostojacych budynkach ustugowych lub wbudowanych lokalach uzytkowych,
w ktorych prowadzona jest dzialalno§¢ sluzaca obsludze ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb,
z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaty iz wykluczeniem dzialalnosci zwiazanej
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi oraz baz logistyczno — transportowych;

19) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony
zdrowia, urzedéow pocztowych oraz ushugi bytowe, jak np. szewc, fryzjer, krawiec, pralnie, zaklady
fotograficzne, wypozyczalnie dvd, punkty kserograficzne, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane w wolnostojacych lub
wbudowanych lokalach uzytkowych;

20) rzemioSle — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle;
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21) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na rysunku planu, w granicach ktérego
obowiazuja tacznie z pozostalymi ustaleniami planu szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania
terenu;

22) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) wykaz stanowisk archeologicznych objgtych ochrona;

6) strefy ochrony konserwatorskiej: ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, ,,E” — ochrony ekspozycji
1,,K” — ochrony krajobrazu;

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu oraz zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) M-U — tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,

d) U — tereny zabudowy uslugowe;j,

e) UO — tereny ustug oswiaty,

f) UKr — tereny ustug kultu religijnego,

g) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

h) P — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej i sktadowo — magazynowe;j,

i) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych
i rybackich,

j) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
k) ZD — tereny ogroddéw dziatkowych,
1) R — tereny rolnicze,
m) ZL — tereny lasow,
n) Ws — tereny wod powierzchniowych srédladowych,
0) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
- IT-K — urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych,
- IT-E — urzadzenia elektroenergetyczne,
p) KD — tereny drog publicznych, w tym:
- KDG - drogi glowne klasy G,
- KDZ — drogi zbiorcze klasy Z,
- KDL — drogi lokalne klasy L,
- KDD — drogi dojazdowe klasy D,
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q) KDW — tereny drog wewngtrznych,
r) K-PJ — tereny ciagdéw pieszo — jezdnych,
s) K-PR — tereny ciagdéw pieszo — rowerowych,
t) U-KS — tereny obstugi ruchu drogowego,
u) TK — tereny kolei.
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:
a) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej:
- linie napowietrzne elektroenergetyczne 20 kV,

b) oznaczenia terendéw, dla ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw na podstawie
przepisow odregbnych:

- strefy ochronne terenéw przylegtych do sieci infrastruktury technicznej, w tym: linii energetycznych
sredniego napigcia.

3. Uwidocznione na rysunku planu przebiegi sieci maja charakter orientacyjny i moga by¢ uscislane lub
zmieniane w trakcie ich remontdéw imodernizacji, przy jednoczesnym zachowaniu zasad oraz warunkow
zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy ustalonych planem.

4. W obszarach objetych planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, obszaré6w ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne oraz stref ochronnych uje¢ wody;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

3) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw shuzacych organizacji imprez masowych;
5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;

6) granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zuwzglednieniem nastgpujacych
Wymogow:

1) realizacje zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikow
i parametrow;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami
zabudowy, przy uwzglednieniu zasad ochrony konserwatorskiej i ustalen szczegdétowych planu;

3) dopuszcza si¢ budowg obiektow w granicy dzialki, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy oraz zmiang sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztaltowana zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
ustalonych dla terenu;

5) zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych ibocznych budynkéw wyrzutni powietrza, klimatyzatorow
i innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek
przytaczy gazu i pradu;

6) zasady ksztaltowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 180 cm nad poziom terenu,

b) stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie min. 60%,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6-— Poz. 101

c¢) wysokosc¢ cokotu pelnego w ogrodzeniach azurowych: do 40,0 cm,

d) zakaz realizacji pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, ogrodzen z drutu
kolczastego i1 blachy falistej i trapezowej od strony drég publicznych;

7) zasady lokalizacji reklam, tablic i urzadzen reklamowych:
a) zakaz umieszczania reklam, tablic 1 urzadzen reklamowych:

- oraz znakéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,1 m? na elementach malej
architektury,

- na terenach przylegajacych do drog publicznych: o zmiennej tresci oraz reklam wysytajacych lub
odbijajacych $wiatlo w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu drogowego,

- na terenach zieleni urzadzonej ZP,
- na terenach wod powierzchniowych $rédladowych WS,

- w sposob przestaniajacy okna budynkoéw, detal architektoniczny oraz obiekty wskazane w planie do
ochrony konserwatorskiej,

b) dopuszcza sig lokalizacjg reklam, tablic i urzadzen reklamowych:

-na terenach ushlugowych U, U-KS, produkcyjno — przemyslowych P oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz le$nych i rybackich RU: o powierzchni
ekspozycyjnej nosnika reklamy do 18,0 m?,

- mieszkaniowych MN i MW oraz ustugowych M-U: o powierzchni ekspozycyjnej nosnika reklamy do
3,0 m2;

8) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb 0séb niepelnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni krawegznika chodnika przynajmniej na szerokosci 1,5 m w rejonie
skrzyzowan w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz
przy miejscach postojowych dla oséb niepetnosprawnych na catej ich dtugosci,

b) lokalizowanie matej architektury poza pasem ciagu pieszego w sposob niekolidujacy z tym ruchem
1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego,

c) usytuowanie lawek, koszy na $mieci itp. wsposob umozliwiajacy poruszanie si¢ 0sob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska i przyrody.
2. W obszarze planu ustala sig:
1) zakazy:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko na catym obszarze
objetym planem,

c) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko na terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN, MW, M-U, UO, UKr, US, 1 -
9U, 12U, 14— 16 Ui 2 U-KS, za wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej
i liniowej oraz drog,

d) lokalizacji ushug i dziatalnosci produkcyjnej stwarzajacych uciazliwos$ci dla sasiednich nieruchomosci,
zwigzanych zemisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
i przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) dopuszczenia:

a) realizacji przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,
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b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, na terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem 10— 11 U, 13 U, 1 — 2 RU, 1 U-KS,
1-3P,

c) istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

3. W zakresie ochrony gruntéw i wod ustala si¢:
1) nakazy:

a) zachowania ciaglo$ci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dzialan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposob niepowodujacy przerwania drenazu i zniszczenia urzadzen melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania woéd opadowych, wyposazonych w separatory
zwiazkow ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych, parkingow, placéw i garazy,

¢) stosowania zasad odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 34;
2) dopuszczenia:

a) korekty naturalnego sptywu wod opadowych, wtym zarurowania ciekow wodnych, dla celow
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu,

b) kanalizowania miejsc okresowych splywow wod opadowych;
3) zakazy:

a) zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegoélnych dzialek ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

b) lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne i przeciwpowodziowe oraz
urzadzenia infrastruktury drogowej i technicznej w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegowej, tj.
od gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekéw wodnych,

¢) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U. z 2015 r., poz. 469 z p6zn. zm.)

4. Caly obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 330 — Gliwice. W ramach ochrony strefy wod podziemnych ustala si¢ zakazy:

1) lokalizacji nielegalnych wysypisk odpadéw oraz wylewdw nieczystosci;
2) wprowadzania $ciekdw bezposrednio do wod podziemnych, wod oraz ziemi;

3) lokalizowania ferm przemystowego chowu zwierzat, jak réwniez innych dzialalno$ci stwarzajacych
zagrozenie dla czystosci wod podziemnych.

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o wlasne ilokalne zrodla energii, bazujace na wykorzystaniu
technologii i paliw gwarantujacych wysoka sprawno$¢ energetyczna, nie mniejsza niz 90%;

2) dopuszczenie stosowania zdalaczynnych systemow grzewczych;
3) ograniczenie stosowania paliw statych;
4) dopuszczenie termomodernizacji budynkdéw na catym obszarze objetym planem.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z pdzn.
zm.):

1) dla terenow o przeznaczeniu MN, MW, M-U obowiazuja dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

2) dla wszystkich pozostatych terendw w obszarze objetym planem obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.
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7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

2) nakaz odbioru odpadow w systemie zorganizowanym, w tym:
a) selektywna zbiorka odpadow uzytecznych tj.: szklo, tworzywa sztuczne, ztom, makulatura,
b) odzysk i unieszkodliwienie (poza sktadowaniem) odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacii,

¢) wydzielenie odpadow wielkogabarytowych, budowlanych i niebezpiecznych ze strumienia odpadéw
komunalnych poprzez selektywna zbiorke;

3) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadéw statych, jako:
a) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,
b) ostonigtych od strony przestrzeni ogélnodostgpnych,
¢) zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych;

4) zakaz wykorzystywania odpadéow do zmian uksztaltowania terenu.
8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) poziom hatasu przenikajacego do $rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1232 z p6zn. zm.);

2)na podstawie przepisOw ustawy okreslonej w pkt 1) tereny o okreSlonym w planie przeznaczeniu
przyporzadkowuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw, zrédznicowanych pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych wskaznikami hatasu Lpww, L, Lacgp1 Lacqn

a) tereny o przeznaczeniu MN — odpowiadaja terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny o przeznaczeniu M-U — odpowiadaja terenom zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
¢) tereny o przeznaczeniu MW — odpowiadaja terenom zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) tereny o przeznaczeniu UO — odpowiadajq terenom przeznaczonym pod budynki zwiazane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) tereny o przeznaczeniu US — odpowiadaja terenom przeznaczonym na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe;
f) tereny o przeznaczeniu ZD — odpowiadaja terenom przeznaczonym na cele rekreacyjno—
wypoczynkowe;

3) dla pozostatych terenow dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sig.
9. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sig:
1) nakazy:

a) utrzymania iochrony terenéw zieleni urzadzonej oraz zieleni potozonej na terenach o innym
przeznaczeniu,

b) zachowania oraz ochrony starodrzewu i szpaleréw drzew wzdhuz drogi 4 KDL (ul. Wolnosci) oraz na
terenach 10 ZP (przy ul. Wolnosci) i 7 ZP (przy ul. Zwirki i Wigury — 12 KDD),

¢) uzupetnienia lub wymiany zdegradowanego drzewostanu oraz innych elementéw zieleni;
2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

10. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary podlegajace ochronie na mocy przepisow
o ochronie przyrody.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

2. Wyznacza sig¢ granice strefy ,,E” — ochrony ekspozycji, obejmujacej zespoty i tereny szczegolnie cenne
pod wzgledem krajobrazowym i kulturowym. W strefie ,,E” ustala si¢ ochrong otwartych terenéw zieleni,
dominant architektonicznych i krajobrazowych, punktéw, ciagéw idrog widokowych oraz ekspozycje
wartosciowych obiektow i zespolow zabudowy, poprzez:

1) zakazy:

a) lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy oraz wysokich zadrzewien na terenach zlokalizowanych
wzdhiz rzeki Dramy, w odlegtosci do 30,0 m od linii brzegowe;j,

b) zachowanie naturalnego przebiegu rzeki Dramy,

c) lokalizacji dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o wysoko$ci przekraczajacej 12,0 m,
przestaniajacych krajobraz i obiekty o istotnej wartosci zabytkowej;

2) nakaz ochrony $rodowiska przyrodniczego w dolinie rzeki Dramy oraz istniejacego starodrzewu.

3. Wyznacza si¢ granice strefy ,,K” — ochrony krajobrazu, obejmujacej tereny zachowanego krajobrazu
kulturowego. Na obszarze strefy "K" ustala si¢ ochrong elementow zabudowy oraz elementow $rodowiska
przyrodniczego, poprzez:

1) nakazy:
a) zachowania historycznych granic zalozen krajobrazowych,
b) rewaloryzacji zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,

c) zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
rozplanowania uktadu komunikacyjnego, linii zabudowy, kompozycji zieleni,

d) dostosowania skali iformy nowoprojektowanej imodernizowanej zabudowy do historycznego
otoczenia, w zakresie rozplanowania, skali i bryly i uzytych materiatéw, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

e) wprowadzanie nowej zabudowy w obrgbie luk budowlanych wzdtuz ulic o skali i formie dostosowanej
do tradycyjnej zabudowy (maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 1,5 do 2 kondygnacji, dachy spadziste,
symetryczne);

2) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych oraz garazy typu ,,blaszak”.

4. Wyznacza si¢ granice strefy ,,B1” 1, B2” — posredniej ochrony konserwatorskiej. Na obszarze strefy
,»B171,B2” ustala si¢ ochrong elementow zabudowy oraz uktadow przestrzennych:

1) nakazy:

a) utrzymania obiektow zabytkowych wraz zochrona ogdlnego uktadu rozplanowania, skali ibryly
zabudowy,

b) ochrong dominant architektonicznych, krajobrazowych, atakze punktow, ciagow ipunktow
widokowych,

¢) ochrony i ekspozycji historycznego uktadu ulic, placow oraz obiektéw i zespoldw (np. kaplic, krzyzy
przydroznych, zabytkowych obiektow przemystu, alei),

d) realizacji zabudowy na zasadzie uzupehien i kontynuacji, celem przeciwdziatania jej rozproszeniu;
2) dopuszczenia:

a) przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéow od strony tylnej elewacji z zastosowaniem
zréznicowanej geometrii dachow, wtym dachoéw plaskich; dopuszcza si¢ instalowanie okien
polaciowych (w tym od strony elewacji frontowych) o powierzchni nie wigkszej niz 7% potaci dachu,

b) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i1 zespotow;

3) zakazy lokalizacji obiektow tymczasowych oraz garazy typu ,,.blaszak”.
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5. Ustala si¢ ochrong konserwatorska nastgpujacych obiektow i uktadow przestrzennych ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow Gminy Pyskowice, przyjetej Zarzadzeniem Nr RZ.0050.245.2015 Burmistrza Miasta
Pyskowice z dnia 13 grudnia 2013 r. oraz oznaczonych na rysunku planu:

Nazwa obiektu /
Lp. ukladu Nr adresowy / Nr budynku Oznaczenie numeryczne na
przestrzennego rysunku planu
Czas powstania
ul. Czere$niowa
1 Budynek mieszkalny, 5 1
1. 20. XX w.
2 Budynek mieszkalny, 2A 2
1. 20. XX w.
3 Budynek mieszkalny, 4 3
1. 20. XX w.
4 Budynek mieszkalny, 4A 4
1. 20. XX w.
5 Budynek mieszkalny, 6 5
1.20. XX w.
6 Budynek mieszkalny, 6A 6
1. 20. XX w.
7 Budynek mieszkalny, ] 7
1. 20. XX w.
8 Budynek mieszkalny, 3A 8
1. 20. XX w.
9 Budynek mieszkalny, 10 9
1. 20. XX w.
10 Budynek mieszkalny, 10A 10
1. 20. XX w.
11 Budynek mieszkalny, 12 11
1.20. XX w.
12 Budynek mieszkalny, A 12
1. 20. XX w.
13 Budynek mieszkalny, 14 13
1. 20. XX w.
14 Budynek mieszkalny, 14
1. 20. XX w. 14A
15 Budynek mieszkalny, 16 15
1. 20. XX w.
16 Budynek mieszkalny, 16A 16
1. 20. XX w.
17 Budynek mieszkalny, 13 17
1. 20. XX w.
18 Budynek mieszkalny, 18A 18
1. 20. XX w.
19 Budynek mieszkalny, 20 19
1. 20. XX w.
20 Budynek mieszkalny, 20
1. 20. XX w. 20A
ul. Kolejowa
21 Budynek mieszkalny, ) 21
koniec XIX w.
22 Budynek mieszkalny, 4 22
koniec XIX w.
23 Budynek mieszkalny, 6 23
koniec XIX w.
24 Budynek mieszkalny, ] 24
koniec XIX w.
ul. Ko$ciuszki
25 Budynek mieszkalny, 5 25
1. 20. XX w.
26 Budynek mieszkalny, 7 26
1. 20. XX w.
27 Budynek mieszkalny, 9 27
1. 20. XX w.
28 Budynek mieszkalny, 1 28
1. 20. XX w.
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29 Budynek mieszkalny, 13 29
1. 20. XX w.

30 Budynek mieszkalny, 15 30
1.20. XX w.

31 Budynek mieszkalny, 17 31
1. 20. XX w.

32 Budynek mieszkalny, 19 32
1. 20. XX w.

33 Budynek mieszkalny, 27 33
1. 20. XX w.

34 Budynek mieszkalny, 29 34
1. 20. XX w.

35 Budynek mieszkalny, 3 35
1. 20. XX w.

36 Budynek mieszkalny, 33 36
1.20. XX w.

ul. Ogrodowa

37 Budynek mieszkalny, 13 37

pocz. XX w.
ul. O$wiecimska

38 Budynek mieszkalny, 1 38
1.20. XX w.

39 Budynek mieszkalny, 1A 39
1. 20. XX w.

40 Budynek mieszkalny, 2 40
1. 20. XX w.

41 Budynek mieszkalny, 3 41
1. 20. XX w.

42 Budynek mieszkalny, 3A 42
1. 20. XX w.

43 Budynek mieszkalny, 4 43
1. 20. XX w.

44 Budynek mieszkalny, 5 44
1. 20. XX w.

45 Budynek mieszkalny, SA 45
1. 20. XX w.

46 Budynek mieszkalny, 6 46
1. 20. XX w.

47 Budynek mieszkalny, 7 47
1. 20. XX w.

48 Budynek mieszkalny, TA 48
1. 20. XX w.

49 Budynek mieszkalny, 3 49
1. 20. XX w.

50 Budynek mieszkalny, 9 50
1.20. XX w.

51 Budynek mieszkalny, 9A 51
1. 20. XX w.

52 Budynek mieszkalny, 10 52
1. 20. XX w.

53 Budynek mieszkalny, 1 53
1. 20. XX w.

54 Budynek mieszkalny, 1A 54
1. 20. XX w.

55 Budynek mieszkalny, 12 55
1. 20. XX w.

56 Budynek mieszkalny, 13 56
1.20. XX w.

57 Budynek mieszkalny, 13A 57
1. 20. XX w.

58 Budynek mieszkalny, 14 58
1. 20. XX w.

59 Budynek mieszkalny, 15 59
1. 20. XX w.

60 Budynek mieszkalny, 15A 60
1. 20. XX w.

61 Budynek mieszkalny, 16 61
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1. 20. XX w.

62 Budynek mieszkalny, 18 62
1.20. XX w.

63 Budynek mieszkalny, 20 63
1. 20. XX w.

64 Budynek mieszkalny, 24 64
1. 20. XX w.

65 Przedszkole, 28 65
1. 50. XX w.

ul. Powstancéw Slaskich

66 Zaktad gazowniczy 11 66

67 Zaktad gazowniczy — 1 67
budynek glowny

68 Krzyz przydrozny, dz. nr 812/180 68
1868 r. )

ul. Sikorskiego

69 Budynek mieszkalny 1 69
k. XIX w.

70 Budynek mieszkalny 3 70
k. XIX w.

71 Kamienica k. XIX w. 12 71

72 Budynek mieszkalny 25 72
L. ¢w. XIX w.

73 Kamienica k. XIX w. 31 73

74 Budynek mieszkalny 74
z zabudowa 39
gospodarcza,
pocz. XX w.

75 Budynek mieszkalny 75
z zabudowa 41
gospodarcza,
pocz. XX w.

76 Budynek mieszkalny 49 76
1. 20. XX w.

77 Budynek mieszkalny 51 77
1. 20. XX w.

78 Kamienica k. XIX w. 52 78

79 Budynek mieszkalny 53 79
1. 20. XX w.

80 Kamienica 54 80
pocz. XX w.

81 Budynek mieszkalny 55 81
1. 20. XX w.

82 Budynek mieszkalny 57 82
1. 20. XX w.

83 Budynek mieszkalny 59 83
1. 20. XX w.

84 Budynek mieszkalny 61 84
1. 20. XX w.

85 Budynek mieszkalny 63 85
1. 20. XX w.

86 Budynek mieszkalny 65 86
1. 30. XX w.

87 Budynek mieszkalny 67 87
1. 30. XX w.

88 Budynek mieszkalny 88
1. 30. XX w. 67A

89 Budynek mieszkalny 69 89
1. 30. XX w.

90 Budynek mieszkalny 90
1. 30. XX w. 694

91 Budynek mieszkalny 71 91
1. 30. XX w.

92 Budynek mieszkalny 71A 92
1. 30. XX w.

93 Budynek mieszkalny 73 93

1. 30. XX w.
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Budynek Dyrekcji
Kolei Piaskowe;j
o4 ob. bud. mieszkjalno - 73A o4
ustugowy I éw. XX w.
Budynek mieszkalny
93 1. 20. XX w. 83 93
Kapliczka wngkowa
z obrazem Matki
Boskiej z dzieciatkiem 14
96 Jezus, obecnie (dz. 481/40) 96
z obrazem Jezusa
Mitosiernego,
11 pot. XIXw.
97 Ifsr;izr ?rzyd“’zny’ 50 (dz. 237/2) 97
Budynek mieszkalny,
98 130, XX w. 70 (dz. 866/10) 98
99 Ej:;flgif’_"da’ 92 (dz.194/85) 99
ul. Slowackiego
100 Budynek mieszkalny, 5 100
1. 20. XX w.

101 Budynek mieszkalny, 7 101
1.20. XX w.

102 Budynek mieszkalny, 13 102
1. 20. XX w.

103 Budynek mieszkalny, 13A 103
1. 20. XX w.

104 Budynek mieszkalny, 15 104
1. 20. XX w.

105 Budynek mieszkalny, 15A 105
1. 20. XX w.

106 Budynek mieszkalny, 17 106
1. 20. XX w.

107 Budynek mieszkalny, 18 107
1. 20. XX w.

108 Budynek mieszkalny, 19 108
1. 20. XX w.

109 Budynek mieszkalny, 20 109
1. 20. XX w.

110 Budynek mieszkalny, 1 110
1.20. XX w.

111 Budynek mieszkalny, 2 111
1. 20. XX w.

112 Budynek mieszkalny, 23 112
1. 20. XX w.

113 Budynek mieszkalny, 24 113
1.20. XX w.

114 Budynek mieszkalny, 2 114
1. 20. XX w.

115 Budynek mieszkalny, 28 115
1. 20. XX w.

ul. Szczes¢ Boze

116 Budynek mieszkalny, 122 116
1924 r.

117 Budynek mieszkalny, 3.4 117
1924 1.

118 Budynek mieszkalny, 5.6 118
1924 1.

119 Budynek mieszkalny, 7.8 119
1924 1.

120 Budynek mieszkalny, 9-10 120
1924 1.

ul. Wolnosci

Dworzec kolejowy

121 wraz z dwoma ) 121

budynkami
gospodarczymi,
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przed 1879 r.

122

Budynek mieszkalny,
pocz. XX w.

122

123

Budynek mieszkalny,
pocz. XX w. (1903 r.)

123

124

Budynek mieszkalny
wraz z budynkiem
gospodarczym,
pocz. XX w.

124

125

Budynek mieszkalny
wraz z budynkiem
gospodarczym,
pocz. XX w.

3A

125

126

Budynek mieszkalny
wraz z zabudowa
gospodarcza,

pocz. XX w.

126

127

Budynek mieszkalny
wraz z zabudowa
gospodarcza,

pocz. XX w.

127

128

Budynek mieszkalny
wraz z zabudowa
gospodarcza,

pocz. XX w.

128

129

Budynek mieszkalny,
pocz. XX w.

6A

129

130

Budynek mieszkalny,
pocz. XX w.

12

130

ul. Zwirki i Wigury

131

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

131

131

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

1A

131

133

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

133

134

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

2A

134

135

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

135

136

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

3A

136

137

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

137

138

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

4A

138

139

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

139

140

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

S5A

140

141

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

141

142

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

6A

142

143

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

143

144

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

TA

144

145

Budynek mieszkalny,
1.20. XX w.

145

146

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

8A

146

147

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

147

148

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

9A

148

149

Budynek mieszkalny,
1. 20. XX w.

10

149
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150 Budynek mieszkalny, 10A 150
1. 20. XX w.

151 Budynek mieszkalny, 1 151
1.20. XX w.

152 Budynek mieszkalny, 1A 152
1. 20. XX w.

153 Budynek mieszkalny, 12 153
1. 20. XX w.

154 Budynek mieszkalny, DA 154
1. 20. XX w.

6. Dla obiektow okreslonych wust. 51 ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Pyskowice,
obowiazuja zasady zabudowy izagospodarowania dzialek, na ktorych sa zlokalizowane okre$lone planem
i jednoczes$nie ustala sig:

1) nakazy:
a) utrzymania istniejacych obiektow z zachowaniem ich substancji budowlanej i detali architektonicznych;
2) dopuszczenia:

a) przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i zmiany sposobu uzytkowania obiektow, wg ponizszych
zasad:

- zachowanie ksztattow i1 katow nachylenia dachow (w tym facjat),

- pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, w kolorze i o sposobie utozenia obowiazujacym w danym
ciagu zabudowy lub typowym dla danego obiektu,

- materialy elewacyjne w technice i kolorze obowiazujacym w danym ciagu zabudowy lub typowym
dla danego obiektu,

- zachowanie ksztattéw i wymiarow otworow okiennych i drzwiowych,

- w przypadku braku mozliwo$ci zachowania oryginalnych elementow dekoracyjnych obowiazuje ich
odtworzenie lub uzupehienie,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow od strony tylnej elewacji, dopuszcza si¢ stosowanie
zréznicowanej geometrii dachow, w tym dachow ptaskich,

b) przebudowy, rozbudowy inadbudowy zabudowy gospodarczej usytuowanej w granicach dziatek
z obiektami ujetymi w GEZ,

¢) sytuowania obiektow budowlanych w odlegltosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka lub bezposrednio
w granicy z dziatka sasiednia;

3) zakazy:
a) nadbudowy obiektow ujetych w GEZ i ich rozbudowy od strony elewacji frontowych,
b) zakazy lokalizacji obiektow tymczasowych oraz garazy typu ,,blaszak”.

7. W granicach obszaru objetego planem wystgpuja stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji
stanowisk archeologicznych Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw, chronione na mocy obowiazujacych
przepisow z zakresu ochrony zabytkéw. Ochrona konserwatorska obejmuje si¢ nastgpujace stanowiska
archeologiczne (obszar AZP 95-44):

1) stanowisko nr 17 ($lad osadnictwa, osada, pradzieje, poézne Sredniowiecze);
2) stanowisko nr 18 (osada, pdzne Sredniowiecze);
3) stanowisko nr 75 (osada, p6zne $redniowiecze).

8. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie dzialek, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona
konserwatorska ustalona planem oraz tereny stanowisk archeologicznych, wymagaja postgpowania zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzn. zm.).
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9. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktéw kultury materialnej obowiazuja przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.z 2014 r. poz.
1446 z p6zn. zm.).

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. Na obszarze objetym planem wyr6znia si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny drog wewnetrznych KDW;
3) tereny ciagow pieszo — jezdnych KP-J;
4) tereny ciagdw pieszo — rowerowych KP-R;
5) tereny zieleni urzadzonej ZP;
6) tereny ustug sportu i rekreacji US;
7) tereny ustug oswiaty UO.
3. Na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne obowiazuje:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednorodnych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
takiego jak: tawki, latarnie, kosze na Smieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.;

2) ksztattowanie komunikacji pieszej w formie ciagéw z pasami zieleni, tworzacych powiazanie pomigdzy
terenami zieleni publicznej oraz innymi terenami o funkcjach publicznych;

3) dopuszczenie realizacji reklam, tablic i urzadzen reklamowych na zasadach okreslonych w § 6 pkt 7;

4) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb o0so6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 pkt 8 uchwaly.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 10. 1. Ustala sig¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem.
2. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Na wszystkich terenach wyznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ dokonywanie scalania i podziatu
dziatek.

4. Nowe granice podziatu dzialek budowlanych musza by¢ rownolegte i/lub prostopadle do przynajmniej
jednej, istniejacej granicy bocznej dzialki dzielonej lub prostopadie do linii rozgraniczajacej drogi.

5.Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowg:

1) mieszkaniowa jednorodzinna MN:
a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,

b) zabudowa bliZniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 14,0 m,

c¢) zabudowa szeregowa: min. 250,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 6,0 m;

2) wielorodzinng MW: min. 800,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m;
3) mieszkaniowo — ustugowa M-U: min. 600,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min. 18,0 m;
4) ushugowa U: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;

5) ustug sportu i rekreacji US: min. 1500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 24,0 m;
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6) ustug o$wiaty UO i ustug kultu religijnego UKr: min. 1200,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki
min. 20,0 m;

7) produkcyjno — ustlugowa i sktadowo — magazynowa P: min. 3000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 30,0 m;

8) obstugi ruchu drogowego U-KS: min. 400,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;

9) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich RU:
min. 2000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 24,0 m.

6. Dla terendw oznaczonych symbolami 12 MN 113 MN dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
powierzchni dziatek budowlanych i realizacjg na nich zabudowy mieszkaniowej szeregowe;.

7. Dla terenow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych), niewyznaczonych w planie
drog wewnetrznych oraz terenéow ogrodéw dziatkowych ZD, i terendw zieleni urzadzonej ZP, minimalnych
powierzchni nowowydzielanych dziatek nie ustala sig.

Rozdziat 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw— ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenow w zakresie:
1) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenow;
2) warunkow lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach ustalonego przeznaczenia terenow;
3) okreslenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;
4) okreslenia wskaznikoéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terendw;
5) gabarytow 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi nalezy przeznacza¢ wylacznie na cele zawierajace si¢
W przeznaczeniu podstawowym, przy zachowaniu ustalen planu.

3. Wyznaczone na rysunku linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkoéw i obiektow kubaturowych.

4. Tereny pomigdzy liniami rozgraniczajacymi poszczegélne tereny a liniami zabudowy powinny by¢
zagospodarowane zielenia, w tym izolacyjna z dopuszczeniem lokalizacji wjazdéw na tereny nieruchomosci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych urzadzen budowlanych.

5.0 ile zapisy planu zawarte w ustaleniach szczegélowych nie stanowia inaczej, obowiazuja ustalenia
ogolne.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 — 48 MN.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa
oraz obiekty i urzadzenia niezbgdne dla jej obshugi, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi wbudowane w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) zielen urzadzona.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 — 48 MN ustala si¢ nast¢pujace warunki
zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
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1) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 5 — 13 MN, 15— 17 MN,
44 MN 146 MN, zgodnie z ustaleniami § 27 i § 28 oraz z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 — 4 MN, 6 MN, 8 —
43 MN, 45 — 48 MN, zgodnie z ustaleniami § 27 1 § 28 oraz z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,

b) zabudowa bliZniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 14,0 m,

c¢) zabudowa szeregowa: min. 250,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 6,0 m;

4) dla terendow oznaczonych symbolami 12 MN i 13 MN dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych powierzchni
dziatek budowlanych i realizacj¢ na nich zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

5) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz:
a) 1 wolnostojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego,
b) 1 segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j;
6) szerokos¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 3,0 m dla budynkéw innych niz mieszkalne,
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych i tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych;
8) dla terenoéw 1 - 48 MN obowiazuja nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
e) dla terendw oznaczonych symbolami 12 MN i 13 MN dopuszcza sig:
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkaniowych: do wys. 12,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m,
10) zakaz stosowania materialdw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
11) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
12) dachy:
a) o symetrycznym uktadzie potaci, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 30°— 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie
nachylenia potaci min. 10°,

c¢) dopuszcza sig stosowanie dachéw naczotkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkéw nawiazujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciagu zabudowy,

d) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
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e) pokrycie potaci dachowych: dachowka ceramiczna, materiatami dachowko-podobnych, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym lub brazowym,;

13) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, przy czym
powierzchnia zabudowy garazu wbudowanego nie moze przekracza¢ 25% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

15) dla terenow 1 — 4 MN, 5— 11 MN, 14— 17 MN, 34 MN, 35 MN, 43 MN, 45 MN obowiazuja ponadto
ustalenia zawarte w § 8 uchwaty, dotyczace ochrony konserwatorskiej;

16) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenéw MN zgodnie z § 30 pkt 1.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 — 18 MW.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz obiekty i urzadzenia niezbg¢dne
dla jej obstugi, w tym:

a) budynki gospodarcze,
b) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
¢) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty uslugowe oraz lokale ustugowe wbudowane w budynki wielorodzinne, stuzace obstudze
ludnos$ci, w szczegélnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, z wykluczeniem dziatalnosci
wytworczej lub magazynowe;j,

b) obiekty i lokale wbudowane z zakresu obstugi administracyjne;j i technicznej,
c) ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty malej architektury.

3. Dla terenow 1 — 18 MW ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1— 5 MW, 7 —
9 MW, 13 — 18 MW, zgodnie z ustaleniami § 27 1 § 28 oraz z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami: 6 MW, 10— 12 MW,
18 MW, zgodnie z ustaleniami § 27 i § 28 oraz z rysunkiem planu;

3) dla terenow 11 MW ustala si¢ ponadto nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 10,0
m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz 20,0 m od skrajnego toru kolejowego;

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 800,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m;

5) szerokos¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla budynkéw innych niz mieszkalne;

6) dla terenow 1 - 18 MW obowiazuja nastgpujace wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% dla terenow 1 — 6 MN oraz 8§ — 18§ MW
oraz min. 50% dla terenu 7 MW,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: do wys. 15,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,
c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 20,0 m;
8) dachy:

a) ptaskie, o symetrycznym ukladadzie polaci, dwu- iwieospadowe (w tym naczotkowe), o kacie
nachylenia 12°- 45°- dla zabudowy mieszkaniowej,

b) ptaskie, 12°— 35°oraz jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 10°— dla pozostatych budynkow,

c¢) dopuszcza sig stosowanie dachéw naczotkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkéw nawiazujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciagu zabudowy,

d) nie dopuszcza sig stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

e) pokrycie polaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym lub szarym,;

9) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
10) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

11) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

12) zakazy:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych (kioskow, budek, barakow),
b) lokalizacji zaktadéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym,
¢) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow, lakierni i serwisow samochodowych;

13) dla terenéw 1 — 7 MW, 9 — 11 MW, 18 MW obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace zasad
ochrony konserwatorskiej;

14) dla terenu 7 MW ustala sig:
a) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej w postaci ogrodow przydomowych,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw poza ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy od strony tylnych elewac;i,
z dopuszczeniem lokalizacji altan i domkéw ogrodowych;

15) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terendéw MW zgodnie z § 30, pkt 2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1- 21 M-U.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa), wielorodzinna, zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia niezbg¢dne
dla jej obstugi, w tym:

a) budynki gospodarcze,

b) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
¢) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa zagrodowa dla celow obstugi rolnictwa, wtym: budynki gospodarcze, hodowlane,
magazynowe, garazowe,

b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury.

3. Dla terenéw 1 — 21 M-U ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendow i ksztaltowania
zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 — 21 M-U, zgodnie
z ustaleniami § 27 i § 28 oraz z rysunkiem planu;

2)dla terenéw oznaczonych symbolami 1 M-U oraz 15 M-U ustala si¢ ponadto nieprzekraczalna linig
zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz 20,0
m od skrajnego toru kolejowego;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowg:

a) mieszkaniowo — ustugowa: min. 600,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m;
b) mieszkaniowa jednorodzinna:
- zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m2, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,

- zabudowa blizniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokos$ci frontu
dziatki min. 14,0 m,

- zabudowa szeregowa: min. 250,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szeroko$ci frontu
dzialki min. 6,0 m,

¢) mieszkaniowa wielorodzinna: min. 800,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m;
d) ustugowa: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;
4) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla budynkéw innych niz mieszkalne;
5) dla terenéw 1 - 21 M-U obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,
- mieszkaniowej wielorodzinnej: 30%,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej: 20%,
- dla zabudowy zagrodowej obstugi rolnictwa: 25%,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
- mieszkaniowej wielorodzinnej: 50%,
- mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej: 60%,
- dla zabudowy zagrodowej obstugi rolnictwa: 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkoéw mieszkalnych imieszkalno — ushlugowych: do wysokosci 12,0 m, zdopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) budynkéw ustugowych: do wysokosci 15,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
¢) budynkow garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja nadziemna, do 4,0 m,
d) budynkow zagrodowych obstugi rolnictwa: do wys. 9,0 m,
e) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m;
7) dachy:
a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow naczétkowych, w tym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: o kacie nachylenia potaci dachowych pomigdzy 30°—
45e,

- dla pozostalych budynkow: o kacie nachylenia potaci dachowych pomigdzy 12° — 35° oraz
jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 10°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw naczétkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkéw nawigzujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciagu zabudowy,

¢) nie dopuszcza sig stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachéwka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym lub szarym;

8) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
9) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

10) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

11) zakazy:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych (kioskdéw, budek, barakow),
b) lokalizacji zakladow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym,
c) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow, lakierni i serwisow samochodowych,

12) dla terenéw 16 M-U, 17 M-U i 18 M-U utrzymuje si¢ istniejaca strukture zabudowy zagrodowej, w tym
funkcji rolniczo — hodowlanej, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy i rozwoju tych funkcji;

13) dla terenow 2 — 7 M-U, 9— 12 M-U, 19 M-U i20 M-U obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w § 8,
dotyczace ochrony konserwatorskiej;

14) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenéw 1 - 21 M-U zgodnie z § 30, pkt 3.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 16 U.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: handlu, gastronomii, obstugi bankowe;j i ushug
finansowych, doradztwa, ustug prawnych, ochrony zdrowia, np. przychodnie i gabinety lekarskie
(z wylaczeniem szpitali i domoéw pomocy spotecznej), rzemiosta, ustug projektowych, edukacji, kultury,
sportu (z wylaczeniem hal sportowych ibasendw) oraz obiekty iurzadzenia niezbedne dla jej obstugi,
w tym:

a) budynki magazynowe i gospodarcze,

b) garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona.

3.Dla terenéow 1 — 16 U ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania
zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 — 16 U, zgodnie
z ustaleniami § 27 i § 28 oraz rysunkiem planu;

2) dla terenow oznaczonych symbolami 10 U, 11 U, 14 Ui 15 U ustala si¢ ponadto nieprzekraczalng linig
zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz
20,0 m od skrajnego toru kolejowego;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;

4) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow ustlugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkow,
5) dla terenow 1 - 16 U obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych: do wys. 12,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) budynkéw magazynowych: do wys. 9,0 m,
¢) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 6,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a)do 15,0 m,

b)na terenach 10— 11 Udla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym zwiazanej
z telekomunikacja dopuszcza si¢ wysokos¢ do 25,0 m;

8) dachy:

a) o symetrycznym ukladzie polaci dwu — wielospadowe, o kacie nachylenia pomigdzy 12° — 45°,
z dopuszczeniem dachow naczotkowych, kopertowych, plaskich oraz jednospadowych o kacie
nachylenia potaci min. 10°,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

¢) pokrycie potaci dachowych: dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym lub grafitowym;

9) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

10) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

11) ustala sig zakaz lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowe;j,

b) tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych (kioskdéw, barakow);
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12) dla terenéw 1 — 3 U i 13 U dopuszcza sig lokalizacjg obiektow obstugi komunikacji, takich jak: warsztaty
samochodowe, stacji obstugi idiagnostyki pojazdéw, myjnie, itp., przy jednoczesnym uwzglednieniu
nakazow:

a) stosowania rozwiazan redukujacych szkodliwe oddzialywanie na §rodowisko oraz ograniczajacych
ucigzliwos¢ dla otoczenia,

b) dostosowania do obowiazujacych standardow i norm jakosci srodowiska,
¢) stosowania zieleni ochronnej oraz nowoczesnych rozwigzan technologicznych;

13) dla terenow 1 —3 U, 5— 8 U, 14 — 15 U obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace ochrony
konserwatorskiej;

14) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terendéw 1 - 16 U zgodnie z § 30 pkt 4.
§ 16. 1. Wyznacza sig tereny ustug o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 2 UO.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty o§wiatowe, w tym: szkoty, przedszkola, domy kultury oraz obiekty
i urzadzenia niezbedne dla jej obstugi, w tym:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji,
b) internaty, hostele,
¢) obiekty administracji i bezpieczenstwa publicznego i inne stuzace realizacji celéw publicznych,
d) obiekty i lokale zbiorowego zywienia, jak stotowki, bufety,
¢) wbudowane lokale mieszkalne,
f) budynki garazowe i gospodarcze,
g) obiekty matej architektury,
h) zielen urzadzona.

3.Dla terenow 1 — 2 UO ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania
zabudowy:

1) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami 1 — 2 UO, zgodnie
z ustaleniami § 27 i § 28 oraz rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 1200,0 m?, przy zachowaniu szerokos$ci frontu dziatki min. 20,0 m;

3) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 12,0 m dla budynkéw ushugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkow;
4) dla terenow 1 - 2 UO obowiazuja nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustlugowych: do wys. 15,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
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b) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,
¢) obiektow urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m;
6) dachy:
a) dachy ptaskie,
b) symetryczne dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i kopertowe), o kacie nachylenia od 12°—45°,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachdéw o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym,

e) pokrycie dachow plaskich: papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw
sztucznych i kauczuku, itp.;

7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych (kioskow, barakdéw) oraz garazy typu
,,blaszak”;

9) nakaz zagospodarowania czgsci terenu zielenia urzadzong z elementami matej architektury;

10) dla terenow oznaczonych symbolami 1 - 2 UO obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace
ochrony konserwatorskiej;

11) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenow 1 - 2 UO zgodnie z § 30 pkt 4.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1—
2 UKr.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, koscioty, kaplice oraz obiekty i urzadzenia niezbgdne
dla jej obstugi, w tym:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
c) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlowe zwiazane z dystrybucja asortymentu religijnego,
b) budynki mieszkalne (plebanie), domy pielgrzyma,
¢) budynki garazowe i gospodarcze.

3.Dla terenéw 1 — 2 UKr ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terendéw i ksztaltowania
zabudowy:

I)dla terenow 1- 2 UKr wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami
§ 27 1 § 28 oraz rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 1200,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;

3) dla terenéw UKr obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki;
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4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg iodbudowe istniejacych obiektéw sakralnych z zachowaniem
obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla kosciotow i ich wiez ustala maksymalna wysokos¢ do 65,0 m;
b) budynkow mieszkalnych i handlowych: do 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
¢) budynkow garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja nadziemna, do 5,0 m,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m;

6) dachy: o symetrycznym ukladzie potaci dwu - wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 12° — 45°,
z dopuszczeniem dachow naczotkowych;

7) pokrycie i kolor dachdéw oraz elewacji — w nawiazaniu do obiektéw sakralnych;
8) zakaz tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych (kioskow, barakéw) oraz garazy typu ,,blaszak”;

9)dla terenow oznaczonych symbolami 1 UKr - obowiazuja ustalenia § 8 dotyczace ochrony
konserwatorskie;j;

10) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terendw 1 - 2 UKr zgodnie z § 30 pkt 4.
§ 18. 1. Wyznacza sig tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 3 US.
2. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji, w tym: hale sportowe, baseny, boiska
do gier, korty i inne urzadzenia dla sportu oraz obiekty i urzadzenia niezbgdne dla jej obstugi, w tym:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

c) obiekty stanowiace zaplecze administracyjne i socjalno — sanitarne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty ustugowe z zakresu handlu i gastronomii,

b) budynki garazowe oraz gospodarcze,

c) obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

e) zbiorniki wodne / wody otwarte dla celow rekreacji.

3.Dla terenow 1 — 3US ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) dla terenow 1 — 3 US wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 27 1 § 28 oraz
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 1500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 24,0 m;

3) szerokos$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 12,0 m dla budynkoéw o funkcji sportowej i rekreacyjnej,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkdw;
4) dla terenow 1 - 3 US obowiazuja nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow o funkcji sportowej i rekreacyjnej wraz z zapleczem sanitarno — administracyjnym: do wys.
9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) pozostatych budynkow: do wys. 4,0 m,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: do wys.15,0 m;

6) wysoko$¢ oraz charakter zabudowy obiektow stanowiacych hale sportowe 1baseny w oparciu
o indywidualne rozwiazania projektowe;

7) dachy:
a) plaskie,
b) symetryczne dwu- lub wielospadowe (w tym kopertowe) o nachyleniu potaci pomigdzy 12°—45°,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym,

e) pokrycie dachow plaskich: papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materialy rolowe ztworzyw
sztucznych i kauczuku, itp., dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;

8) elewacje: tynki, okltadziny elewacyjne, szklo fasadowe; kolorystyka dowolna, z wytaczeniem koloréw
jaskrawych;

9) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen tymczasowych z wylaczeniem obiektow zwigzanych z organizacja
imprez masowych lokalizowanych na terenach US;

10) ustalenie wskaznikoéw parkingowych dla terenéw US zgodnie z § 30 pkt 5.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j i sktadowo — magazynowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 — 3 P.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, produkcyjno — ustugowa, i sktadowo — magazynowa,
bazy spedycyjne i transportowe oraz obiekty i urzadzenia niezbg¢dne dla jej obstugi, w tym:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,
¢) garaze wolnostojace oraz wbudowane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe, w tym handlowe,
b) obiekty stanowiace zaplecze administracyjne i socjalno — sanitarne,
c) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona.

3.Dla terenow 1 — 3 P ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendow i ksztaltowania
zabudowy:

1) dla terenéw 1 — 3 P wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 27 1 § 28 oraz
z rysunkiem planu;

2) dla terenébw oznaczonych symbolami 1 P ustala si¢ ponadto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
nie mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz 20,0 m od skrajnego toru
kolejowego;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 3000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 30,0 m;

4) dla terenow 1 - 3 P obowiazuja nastgpujace wskazniki:
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a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow produkcyjnych: do 15,0 m,

b) pozostatych budynkow (w tym: obiekty magazynowe, sktadowe, ustugowe, biurowe, administracyjne
i socjalne): do 12,0 m,

¢) ze wzgledow technologicznych dopuszcza sig zwigkszenie wysokos$ci do 25,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej:
a) do 25,0 m,

b) dla terenéw 1 P i 2 P do 30,0 m dla obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych; dla terenu 3 P dopuszcza
si¢ zwigkszenie wysokosci obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych do 43,0 m;

7) dachy:
a) dachy ptaskie (w tym dachy ptaskie — przemystowe) o spadku od 2°— 15°,

b) dopuszcza si¢ dachy symetryczne, dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe), o nachyleniu potaci od 12°
— 359,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:
- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp.,
- dachowka ceramiczna lub materiaty dachdwkopodobne,
- dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowe;j,
- kolorystyka: grafitowy, brazowy, bordowy, ceglasty,
- dopuszcza sig przeszklenia dachow;

8) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne, szklo fasadowe; kolorystyka: dowolna, z wylaczeniem kolorow
jaskrawych;

9) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

10) obowiazuja nakazy:
a) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,
b) wyposazenia terenu w zielen ochronng i izolacyjna;

11) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenéow 1 - 3 P zgodnie z § 30, pkt 6.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz lesnych i rybackich oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 2 RU.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektéw iurzadzen obslugi produkcji rolniczej, upraw
ogrodniczych i lesnych oraz hodowli zwierzat i ryb oraz obiekty iurzadzenia niezbedne dla jej obshugi,
w tym:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
¢) budynki garazowe i gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty ustugowe, w tym handlowe,
b) obiekty stanowiace zaplecze administracyjne i socjalno — sanitarne,
c) zielen urzadzona.

3.Dla terenow 1 — 2 RU ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania
zabudowy:

I)dla terenbw 1-— 2RU wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami
§ 27 1 § 28 oraz z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 2000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 24,0 m;

3) dla terenéw 1 - 2 RU obowiazuja nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow produkcyjnych i inwentarskich: do wys. 12,0 m,
b) pozostatych budynkow: do wys. 7,0 m,
c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0 m;
5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe), o kacie nachylenia pomigdzy
120—35¢°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) nie dopuszcza sig¢ stosowania dachdéw niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycia dachow:
- dachowka ceramiczna lub materialty dachowkopodobne,
- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp.,
- dopuszcza sig stosowanie blachy trapezowe;j,
- kolorystyka: szary, brazowy, bordowy, ceglasty;

6) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne; kolorystyka dowolna, z wytaczeniem kolorow jaskrawych;

7) zagospodarowanie $ciekéw i odpadéw hodowlanych wymaga dostosowania do chtonnosci terenu oraz do
warunkow zawartych w pozwoleniu wodno — prawnym;

8) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych;
9) obowiazuja nakazy:
a) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,
b) wyposazenia terenu w zielen ochronna i izolacyjna;
10) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenéw 1 - 2 RU zgodnie z § 30, pkt 6.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 11ZP.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym: tereny parkow, skwerdow, wraz z zagospodarowaniem
funkcjonalnie zwiazanym z terenem:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -30- Poz. 101

a) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

b) obiekty matej architektury,

¢) o$wietlenie,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) place zabaw,

b) tereny sportu i rekreacji,

¢) cieki wodne,

d) ciagi komunikacyjne,

¢) miegjsca parkingowe.

3.Dla terené6w 1 - 11 ZP ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendéw i ksztattowania
zabudowy:

1) dla terenow 1 - 11 ZP linii zabudowy nie ustala sig¢;
2) dla terenow 1 - 11 ZP obowiazuja nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki;

3) nakaz zagospodarowania terenow z uwzglednieniem obiektow matej architektury, o§wietlenia, komunikacji
pieszej w postaci pieszych alejek, itp.;

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, niezwiazanych z obstuga i konserwacja zieleni;

5) parametry zabudowy zwiazanej z obstuga i konserwacja zieleni: wysoko$¢ do 5,0 m, budynki o jednej
kondygnacji nadziemnej; dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
120 — 35°, kryte dachéwka ceramiczna lub betonowa, materiatami dachowkopodobnymi, papa; elewacje:
tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

6) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen tymczasowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z organizacja
imprez masowych na terenach oznaczonych symbolami 6 ZP 1 9 ZP;

7) dla terenow oznaczonych symbolem 6 ZP, 7 ZP i 10 ZP obowiazuja ustalenia § 8 dotyczace ochrony
konserwatorskiej;

8) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terendw 1 - 11 ZP zgodnie z § 30 pkt 7.
§ 22. 1. Wyznacza sig tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 -3 ZD.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych oraz obiekty iurzadzenia niezbedne dla ich
obstugi, w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych, w tym:

a) tereny upraw ogrodniczych oraz wypoczynku i rekreacji,
b) infrastruktura ogrodowa oraz altany dziatkowe i budynki gospodarcze.

3.Dla terenow 1 — 3 ZD ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania
zabudowy:

1) dla terenéw 1 - 3 ZD linii zabudowy nie ustala sig;
2) dla terenéw 1 - 3 ZD obowiazuja nast¢pujace wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dzialki;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku administracyjno — socjalnego w granicach terenéw rodzinnych ogrodow
dziatkowych, przeznaczonego dla obstugi dziatkowcow, o powierzchni zabudowy do 120,0 m?,
o maksymalnej wysokosci zabudowy do 5,5 m, jedna kondygnacja nadziemna, dachy symetryczne dwu-
lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°— 45°,

4) nakaz zagospodarowania min. 20% terenéw pod komunikacje piesza, np. aleje, skwery, itp.,
5) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
6) zakaz sktadowania odpadow i nieczystosci na terenach ZD,
7) dla terenéw 1 - 3 ZD zasad podziatu i scalania nieruchomosci nie ustala sig,
8) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow ZD zgodnie z § 30 pkt 8.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1- 7 R.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w postaci trwatych uzytkow zielonych oraz zieleni naturalnej
stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia §rédpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejace i nowowydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,
b) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
d) cieki wodne.

3.Dla terenow 1 — 7 R ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania
zabudowy:

1) utrzymuje sig, bez wydzielania na rysunku planu, istniejace na tych terenach wody powierzchniowe,
z dopuszczeniem na nich urzadzen wodnych i przeciwpowodziowych;

2) dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze terenu pod energetycznymi liniami napowietrznymi SN i nN;

3) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich biezace remonty;

4) dla terendéw rolnych, przylegtych do pasa drogowego drogi krajowej nr 94 obowiazuje nakaz zachowania
rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drogi nr 94, po jej potudniowej stronie, o szeroko$ci min.
25,0 m liczac od osi drogi, stanowiacej czg$¢ pasa drogowego.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZL i 2 ZL..
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

3.Dla terenow okre§lonych w ust. 1 zasady zabudowy 1isposob zagospodarowania terendw reguluja
przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz. U. 2014 r., poz. 1153 z pézn. zm.) oraz
ustalenia zawarte w planach urzadzania lasow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 — 10 WS.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe, w tym: rzeki, stawy, cieki wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i budowle zwiazane ochrong przeciwpowodziowa i gospodarka wodna,
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b) ktadki piesze i pieszo — jezdne,
¢) obiekty mostowe.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy terenow 1- 10 WS

1) zakazy:
a) budowy obiektéw i budowli, za wyjatkiem okre$lonych w przeznaczeniu dopuszczalnym,
b) obsad nowymi zadrzewieniami i zakrzewieniami wzdtuz linii brzegowych,
c) dziatan w obrgbie koryta rzecznego, mogacych spowodowac wzrost zagrozenia powodziowego;
2) nakaz zagwarantowania dostgpnosci dla obstugi technicznej wod powierzchniowych;
3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych do terendéw 1 - 10 WS, jako odbiornikéw wod opadowych.

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny kolei 1TK, dla ktorych ustala si¢ zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 1297 z p6zn. zm.).

2. Dla terenéw 1 TK obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 27. 1. Ustala si¢ zasady obstugi, budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji.
2. Wyznacza sig tereny uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych:
1) tereny drog publicznych klasy gtownej: 1 KDG;
2) tereny drog publicznych klasy zbiorczej: 1 KDZ;
3) tereny drog publicznych klasy lokalnej: 1 — 6 KDL;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej: 1 — 41 KDD;
5) tereny drog wewngtrznych: 1 — 8 KDW;
6) tereny ciagow pieszo — jezdnych: 1 — 3 K-PJ;
7) tereny ciagow pieszo — rowerowych: 1 — 11 K-PR;
8) tereny obstugi ruchu drogowego: 1 — 2 U-KS.
3. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;

2) niezbegdna infrastruktura techniczna (odwodnienie, o§wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania
1 sterowania ruchem oraz shuzace ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjnej, w tym ekrany akustyczne).

4. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) parkingi;
3) place manewrowe;

4) zielen izolacyjna itowarzyszaca, w postaci dekoracyjnych drzew ikrzewow, odpornych na
zanieczyszczenia komunikacyjne;

5) sieci infrastruktury technicznej;
6) przepusty wodne.

5. Ustala sig zasady zagospodarowania terenéw komunikacji:
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1) utrzymuje si¢ przebieg tras istniejacych drog publicznych oraz projektuje si¢ nowe przebiegi tras drog
publicznych: lokalnych KDL, zbiorczych KDZ, dojazdowych KDD oraz drog wewnetrznych KDW na
terenach wskazanych do zainwestowania;

2) utrzymuje si¢ przebieg tras istniejacych ciagdw pieszo — jezdnych K-PJ i ciagdw pieszo — rowerowych K-
PR oraz projektuje si¢ nowe przebiegi tych tras;

3)do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw ulic
istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodaro-wania terendw, bez mozliwosci
wprowadzenia trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu;

4)na terenie zabudowanym utrzymuje si¢ istniejace szerokosci drog publicznych i wewnetrznych, linie
rozgraniczajace, nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ w dostosowaniu do istniejacego
stanu zagospodarowania bez naruszania trwalych, istniejacych ogrodzen itrwatych urzadzen
zlokalizowanych w pasie drogi;

5) dopuszcza si¢ budowe obiektéw mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych do tych ciekow;

6) w miejscu skrzyzowania infrastruktury komunikacyjnej z ciekami wodnymi nalezy zapewni¢ przeptyw wod
powierzchniowych ,,WS”, poprzez stosowanie wlasciwych obiektéw inzynieryjnych.

§ 28. Dla terenow komunikacji obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) tereny drogi klasy G — gtéwnej (droga wojewddzka Nr 901 — ul. Gliwicka), oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 KDG:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2), w granicach fragmentu pasa drogowego
okreslonego planem,

b) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 +
14,0 m (w najszerszym miejscu),

¢) szerokosci jezdni — nie ustala sig,
d) jednostronny chodnik, Sciezka rowerowa,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- min. 6,0 + 11,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy drogi DW 901, zgodnie z rysunkiem planu.

- na terenie zabudowanym w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania bez naruszania
trwatych, istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi,

f) ograniczenie liczby i czgstosci zjazdéw z drogi wojewodzkiej, przez zapewnienie dojazdu z innych drog
nizszych klas, szczeg6lnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe,

g) w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacjg zjazdow z drogi wojewddzkiej,
h) zakaz lokalizacji reklam §wietlnych w obrebie pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 901;
2) tereny drogi klasy Z — zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDZ:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m,
¢) obustronne chodniki (lub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa),
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- min. 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

- na terenie zabudowanym w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania bez naruszania
trwatych, istniejacych ogrodzen itrwalych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) tereny drog klasy L — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 6 KDL:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
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b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10,0 + 21,0 m,
¢) obustronne chodniki Iub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

-na terenie zabudowanym w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania bez naruszania
trwatych, istniejacych ogrodzen itrwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) tereny drog klasy D — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 — 41 KDD:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 6,0 +20,0 m,
¢) obustronne chodniki Iub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,
e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) na terenie zabudowanym utrzymuje si¢ istniejace szerokosci drég KDD, linie rozgraniczajace oraz linie
zabudowy w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania bez naruszania trwatych,
istniejacych ogrodzen i trwalych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — SKDW:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x1 lub 1x2),
b) ulica komunikacji wewngtrznej, z jedno- lub obustronnymi chodnikami,
¢) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 6,0 + 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

- na terenie zabudowanym w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania bez naruszania
trwatych, istniejacych ogrodzen itrwalych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) tereny ciagow pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 3 K-PJ:
a) tereny ruchu pieszego i samochodowego,
b) szerokos¢ pasa w liniach rozgraniczajacych: 5,0 — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szeroko$¢ pasa ruchu — min. 4,5 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: min. 4,0 m od linii rozgraniczajacych K-PJ,

e)na terenie zabudowanym utrzymuje si¢ istniejace szerokos$ci ciagow pieszo — jezdnych KP-J, linie
rozgraniczajace oraz linie zabudowy w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania bez
naruszania trwalych, istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) tereny ciagdw pieszo — rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 11 K-PR:
a) tereny ruchu pieszego i pieszo — rowerowego,
b) szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych: 2,0 — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c)na terenie zabudowanym utrzymuje si¢ istniejace szeroko$ci ciagdw pieszo — rowerowych,
w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania,

d) linii zabudowy od terenow ciagdow pieszo — rowerowych — nie ustala sig.
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§ 29. 1. W obregbie terenow komunikacji wyznacza si¢ tereny obshugi ruchu drogowego, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 — 2 U-KS, dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdéw i garazy, stacje paliw gazowych i plynnych oraz obiekty
i urzadzenia niezbedne dla ich obstugi, w tym:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) komunikacja wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe, w tym handlowe i gastronomiczne,
b) obiekty stanowiace zaplecze administracyjne i socjalno — sanitarne,
¢) myjnie samochodowe, obiekty serwisowe, stacje diagnostyczne,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.

2. Dla terenéow 1 — 2U-KS ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

l)dla terenow 11— 2U-KS wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami
§ 271 § 28 oraz rysunkiem planu;

2) dla terenow 1 - 2 U-KS obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m;
5) dachy:
a) plaskie,

b) o symetrycznym ukltadzie potaci dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe) o kacie nachylenia pomigdzy
120 35°,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:
- dachowka ceramiczna lub materialy dachowkopodobne,
- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp,
- dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowe;j,
- kolorystyka: szary, brazowy, bordowy, ceglasty;
6) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne; kolorystyka dowolna, z wylaczeniem kolorow jaskrawych;
7) obowiazuja zakazy:
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych (kioskow, budek, barakow itp.);
8) obowiazuja nakazy:
a) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

b) wyposazenia terenu w zielen ochronng i izolacyjna;
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9)dla terendéw oznaczonych symbolem 1 U-KS obowigzuja ponadto ustalenia § 8 dotyczace ochrony
konserwatorskiej;

10) ustalenie wskaznikdéw parkingowych dla terendw 1 - 2 U-KS zgodnie z § 30, pkt 9.
§ 30. W zakresie obstugi parkingowej ustala sig:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w iloSci
liczonej wedtug wskaznika — min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci
liczonej wedtug wskaznika — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie i oraz min. 1 miejsce postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej M-U — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilo$ci
liczonej wedlug wskaznika: min. 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny lub 1 mieszkanie, min.
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

4) dla terenow zabudowy uslugowej U, UO, UKr — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej
wedtug wskaznika: min. 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, min. 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych i min. 5 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

5)dla terendw sportu irekreacji US — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ wilosci liczonej wedlug
wskaznika: min. 10 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

6)dla terené6w zabudowy produkcyjno — ustugowej imagazynowej P, oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich RU — miejsca postojowe
nalezy zapewni¢ w ilo$ci liczonej wedlug wskaznika: min. 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

7)dla terenéw zieleni urzadzonej ZP — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ wilosci liczonej wedlug
wskaznika: min. 10 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

8) dla terenow ogrodow dzialkowych ZD — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 5 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

9) dla terenow obstugi ruchu drogowego UK-S — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 25 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

10) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, obstugujacych tereny ustug i produkc;ji;

11) nakaz przeznaczenia min. 20% wyznaczonych miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

12) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych, jako nawierzchnig¢ utwardzong lub wliczona w powierzchnig
zabudowana, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zardéwno miejsc
postojowych jako elementdw zagospodarowania terenu, jak roéwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowiazkiem zachowaniem wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 1 —9).

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 31. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w wode wraz z mozliwoscia rozbudowy
1 modernizacji;

2) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, uslugowych, produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe;j
W oparciu o istniejaca i nowoprojektowang sie¢ wodociagowa oraz z lokalnych uj¢é¢ wody;

3) dopuszcza sig sukcesywna rozbudowg i modernizacjg istniejacej sieci wodociagowej (w tym wymiang sieci
wodociagowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

4) nakaz podlaczenia terenow przemystowych do miejskiego systemu wodociagowego;

5) pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych iterendw; nowoprojektowane przewody
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wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i normami w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 32. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:

1) utrzymuje sig istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — poprzez sieci wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i kablowych niskiego napigcia [nN],
b) linii napowietrznych oraz kablowych o$wietlenia ulicznego niskiego napigcia [nN],
¢) linii napowietrznych i kablowych §redniego napigcia [SN] - 20 kV,
wraz z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub przetozenia, stosownie do potrzeb;

3) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/nN na obszarze objetym planem oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe, modernizacj¢ lub przetozenie;

4) dopuszcza si¢ budowe irozbudowg nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii napowietrznych
izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych (szczegoétowe ustalenie lokalizacji linii oraz
stacji transformatorowych na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji);

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowe SN/nN w wykonaniu kontenerowym, stupowym, badz
wbudowanych, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji wbudowanych stacji transformatorowych w obiekty
przeznaczenia podstawowego terenow: MN, MW, M-U i UO;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy urzadzen i linii elektroenergetycznych, wraz zich przetozeniem,
kolidujacych z projektowang zabudowa.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
13 IT-E.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen zaopatrzenia w energig elektryczna, wolnostojace
i wbudowane stacje transformatorowe 20/04 kV;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja wewnegtrzna i miejsca parkingowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zagospodarowaniem i obslugg terenu,
¢) zielen ochronna i izolacyjna.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzen elektroenergetycznych:
1) utrzymuje si¢ istniejacy stan zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
3) nakaz wyposazenia terenu w zielen ochronna i izolacyjna;
4) nakaz ogrodzenia terenu;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej: 15,0 m;

6)dla terenéw IT-E wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskaznikow parkingowych nie ustala sig;

7) dla terenow 1 IT-E, 3 IT-E, 9 IT-E, 11 IT-E, 13 IT-E obowiazuja ponadto ustalenia § 8 w zakresie ochrony
konserwatorskie;j.

§ 34. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania $ciekow — kanalizacja sanitarna i deszczowa:
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1) utrzymuje si¢ indywidualne i zbiorcze systemy kanalizacji odprowadzania i oczyszczania $ciekow, wraz
z mozliwo$cia rozbudowy i modernizacji;

2) ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych zbiorczych kolektoréw sanitarnych
i przepompowni $ciekow, a takze budowe, rozbudowe i przebudowg przytaczy sieci kanalizacyjnej;

3) ustala si¢ docelowa realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do istniejacej
zbiorczej miejskiej oczyszczalni §ciekow sanitarnych w Gliwicach (poza granicami opracowania);

4) ustala si¢ docelowa realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowe;;
5) nakaz podtaczenia terenow przemystowych do miejskiego systemu kanalizacyjnego;

6) dopuszczenie do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej, lokalizacji inwestycji pod warunkiem
wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzadzenia do oczyszczania $ciekow (oczyszczalnie
indywidualne, grupowe); dopuszcza si¢ rowniez stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci

ptynne;

7) dopuszczenie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenia wod deszczowych do gruntu
irozsaczanie ich za pomoca drenazu na powierzchni dzialki lub do zbiornikéw na wode¢ deszczowa,
zlokalizowanych na terenie dzialki, albo odprowadzenie do rowéw melioracyjnych lub wod
powierzchniowych;

8) dopuszczenie kanalizowania okresowych miejsc sptywu wod opadowych;

9) nakaz prowadzenia nowych kolektoroéw 1isieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog,
z zachowaniem wymaganych odleglos$ci od elementéw zagospodarowania; w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie ich poza terenami przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego.

§ 35. 1. Wyznacza sig tereny urzadzen oczyszczania Sciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem 11T-
K.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: przepompownia $ciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty obshlugi technicznej,

b) komunikacja wewngtrzna i miejsca parkingowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zagospodarowaniem i obstuga terenu,

d) zielen ochronna i izolacyjna.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzen oczyszczania sciekow:
1) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych obiektow;

2) wskaznik powierzchni zabudowy i intensywnos$ci zabudowy terenu w dostosowaniu do obowiazujacej
funkcji i wymagan technologicznych;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%;

4) nakaz wyposazenia terenu w zielen ochronna, ze szczegdlnym uwzglednieniem potudniowej granicy
dziatki przylegajacej do cieku wodnego;

5) w granicach dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

6) dla terenéw 1 IT-K obowiazuja ponadto ustalenia § 8 w zakresie ochrony konserwatorskie;.
§ 36. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszczenie docelowego zaopatrzenia w gaz na catlym obszarze objetym planem, przeznaczonym pod
zainwestowanie;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz poprzez budowe przytaczy do istniejacych sieci gazowej oraz realizacje
nowych odcinkéw sieci gazowej na nowoprojektowanych terenach przeznaczonych pod zabudowe;
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3) nakazy:
a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wylacznie jako podziemnej,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej, w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu w powiazaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktorego wskazuje si¢ lokalizacj¢ tych sieci.

§ 37. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez:

a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa lub
inne wysokosprawne energetycznie zrodla ciepla (powyzej 90%), bazujace na wykorzystaniu paliw
ekologicznych (np. gaz LPQG), energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii (pompy ciepta,
baterie stoneczne, itp.),

b) wykorzystanie zbiorczego systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng, w tym m. in. w oparciu o istniejaca
kotlownig¢ komunalna technologiczna Pyskowice — Centrum (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ budowe magistrali cieplnej, a takze ulozenie sieci c.o. na terenie dzielnicy;

3) dla zabudowy istniejacej ustala si¢ modernizacje i wymiang istniejacych systemow grzewczych oraz
sukcesywna wymiang przestarzalych zrodet ciepla na nowoczesne i proekologiczne.

§ 38. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

I)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
mieszkaniowo — ustugowej M-U oraz uslug oswiaty UO dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy z dnia
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ushig isieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. z2015r. poz.
880 z p6zn. zm.),

2) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badz w p