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UCHWALA"® NR XVII/274/2016
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 19 kwietnia 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec I'V”
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art.3 ust.1, art.15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,ustawg’, art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 1515), Rada
Gminy Chelmiec stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV”
w Gminie Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmiec wprowadzonego Uchwala Nr LX(339)98 Rady Gminy Chelmiec z dnia 23 kwietnia
1998 roku z p6zn. zm. i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV’ w Gminie
Chetmiec, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Chetmiec Nr IX(61)2003 z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz.
Urzedowy Wojew. Matopolskiego Nr 196/2003 z p6zn. zm.) zwana w tekscie niniejszej uchwaty ,,planem”,
obejmujaca dziatki nr: 146/5, 146/6 i 146/7 polozone w Rdziostowie oraz czg$¢ dziatki nr 65/6 potozonej
w Krasnem Potockiem.

2. Plan opracowano w oparciu o uchwaty Rady Gminy Chetmiec Nr: VII(93)2015 z dnia 2 czerwca 2015 r.
1 IX(133)2015 z dnia 7 sierpnia 2015r.

§ 2. 1. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi czeg$¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunki planu sporzadzone na mapach zasadniczych w skali 1:2000 jako zataczniki Nr 1 i 2 do niniejsze;j
Uchwaty,

2) Rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podj¢te w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatacznik
Nr 3.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
warunkéw 1 zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendéw, w tym szczegélnych warunkéw
wynikajacych z potrzeby ochrony S$rodowiska, zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Chelmiec, obejmujaca ustalenia
wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okre§lone na zalacznikach graficznych nr 112 do
tej uchwaty,

2) ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwala Nr LX(339)98 Rady Gminy Chelmiec
zdnia 23 kwietnia 1998 roku z pézn. zm. Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec,

3) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktami do niej wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdére nie
powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi; zakaz ten nie
dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody zewngtrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw, liczona nad terenem po
zewngtrznym obrysie przegréd zewngtrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig czgSci budynkow
nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz,

9) Srednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to $rednig arytmetyczng pozioméw terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

10) wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
terenu do najwyzszej gléwnej kalenicy dachu,

11) dachu namiotowym - dach wielospadowy o tréjkatnych potaciach, zbiegajacych si¢ w jednym
wierzchotku,

12) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od O do
5 stopni.

Rozdzial 2. i
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastgpuje:

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczegélnos$ci czystosci
wad, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen atmosferycznych, okre§lonych
w odpowiednich przepisach szczegdlnych.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w zrozumieniu obowigzujacych przepiséw szczegdélnych za wyjatkiem inwestycji infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie ochrony przed halasem obowiazuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku dla terenéw objetych planem i oznaczonych symbolem MN —
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu i komunikacji ustala si¢ co nastepuje (jezeli
ustalenia rozdziatu III nie stanowia inaczej):
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1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow (za wyjatkiem woéd opadowych) do wod i gleby, zakaz
gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2. Zagospodarowanie terenéw w obrebie stref ochronnych linii elektroenergetycznych i gazociagéw na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami w oparciu o przepisy odregbne.

3. Zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociagdéw zbiorczych z dopuszczeniem indywidualnego systemu
zaopatrzenia w wodg na warunkach okre$lonych w przepisach szczeg6lnych.

4. Odprowadzenie $ciekow (dotyczy Sciekéw komunalnych) docelowo do zbiorczego systemu
kanalizacyjnego. Do czasu realizacji tego systemu oraz w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych bezodptywowych zbiornikéw okresowo
opréznianych.

5. Usuwanie odpadéw stalych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzona polityka gminy
Chetmiec.

Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami szczegélnymi.
6. Doprowadzenie docelowo gazu na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajace spetnienie wymagan ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje spelnienie wymogéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

10. Na terenach objetych zmiana planu - w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacjg
nowego uzbrojenia terenu z zakresu facznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

11. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudoweg istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci, obiektow i urzadzen w oparciu o przepisy szczegdlne.

12. Dopuszcza sig realizacje drég wewngtrznych nie wyréznionych na rysunkach planu.
13. Obowiazuje zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w ilo§ci nie mniejszej niz:
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (w tym w garazu).

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 6. 1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MN jako podstawowe przeznaczenie terenu, obejmujace:

1) cze$¢ dziatki nr 65/6 potozonej w Krasnem Potockiem (plan nr 1),

2) dziatki nr: 146/5, 146/6 1 146/7 potozone w Rdziostowie (plan nr 2).
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig realizacjg:

1) zieleni urzadzone;j,

2) obiektéw matej architektury, wiat, altan,

3) budynkéw gospodarczych, garazy,

4) uzbrojenia terenu,
3. Obstuga komunikacyjna:

1) terenu polozonego w Krasnem Potockiem z drogi publicznej klasy D, oznaczonej symbolem D2KD na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

2) terenu potozonego w Rdziostowie z drég wewngtrznych.

4. Przy realizacji budynkéw obowiazuje:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 Poz. 2737

1) zachowanie odleglosci od terendéw lesnych (o klasie bonitacyjnej Ls) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2) na terenie potozonym w Krasnem Potockiem zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu.

5. Ustalenia w zakresie ksztattowania architektury. fadu przestrzennego i podziatéw nieruchomosci.

1) Dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
1 nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni. Obowiazuje zakaz otwierania
polaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu, liczonej
pomigdzy krawedziami okapu. Obowiazuje zakaz realizacji dachéw ptaskich oraz gtéwnych dachéw
namiotowych. Maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom
+0,00) w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,50 m nad $rednim poziomem
terenu lub 0,60 m od poziomu terenu od strony stoku. Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m od
poziomu parteru.

2) Dla budynkéw gospodarczych i1 garazy ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 8,0 m. Dopuszcza
si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.

3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywno$¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki):

a) maksymalny wskaznik - 0,5;
b) minimalny wskaznik — 0.01.

4) Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki -
30%.

5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ — 50% powierzchni dziatki.

6) Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, stosownie do
wymagan okres$lonych w przepisach szczegdlnych.

7) Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki dla
wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m2. Dopuszcza si¢ podzialy wynikajace
z regulacji praw wlasno$ci, poszerzenia terendw sasiednich i wydzielania drég.

8) Dla nowo wydzielonych dzialek obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

9) Obiekty matej architektury, wiaty i altany moga by¢ sytuowane w miejscach nie kolidujacych z drogami
wewngetrznymi, dojsciami dla pieszych oraz obiektami i1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Architektura tych obiektéw winna nawiazywac do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia azurowe lub petne
kryte gontem, dachéwka ceramiczna lub ich imitacja. Wysoko$¢ altan nie moze przekroczy¢ 4,5 m.
natomiast wysoko$¢ wiat maksymalnie 6,0m. od $redniego poziomu terenu.

10) Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych w sposéb
przestaniajacy elementy i detale architektoniczne. Obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic
wielkoformatowych typu ,,billboard”.

11) W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych,
nalezy stosowal materialy tradycyjne (drewno, kamien itp.) lub ich imitacje. Kolorystyka elewacji
w kolorach pastelowych, drewna lub kamienia.

12) Obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci).

13) Wyklucza si¢ stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych, tralek,
kolumn.
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Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Ustala si¢ stawkeg procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art. 36
ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci - 10%.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetmiec.

§9. 1. Uchwala podlega ogloszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwala podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Chetmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Jozef Zygmunt
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
“Chelmiec IV? W GMINIE CHELMIEC - Wie§ Krasne Potockie, cz¢$¢ dzialki nr 65/6

Plan nr 1 RYSUNEK PLANU Skala 1:2000
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec
uchwalonego uchwatg nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23.04.1998 r. ze zm.
b L il | EGENDA:

b _ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i zagrodowej
na podstawie opinii geologiczno inzynierskiej

Strefa pogorza o urozmaiconej rzezbie - dominacja rolnictwa

Caly obszar - 5 . T
i osadnictwa, wskazany rozwoj rekreacji

-

Teren objety zmiang planu

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI1/274/2016
Rady Gminy Chetmiec
z dnia 19 kwietnia 2016 .

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia wprowadzone zmiang planu

Granice terenu objetego zmiang planu

Linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach $cisle okre$lone

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Informacja o ustaleniach obowiazujacych planéw
w granicach analizowanego otoczenia

Linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach $cisle okreslone

Tereny przeznaczone dla realizacji réznych

B1MM . : : :
form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta

A4RP Tereny rolne

A2s Tereny leéne i zadrzewione

D2KD

Tereny drogi publicznej kasy D

Tereny zagrozone procesami
erozyjno-osuwiskowymi

/o/

Elementy inne informacyjne

Tereny osuwiska nieaktywnego wg. map

osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi opracow. w ramach projektu SOPO

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000. Skala ta
ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

e -

Przewodniczacy Rady Gminy Chetmiec: Jézef Zygmunt
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
“Chelmiec IV’ W GMINIE CHELMIEC
Wie$ Rdziostow -  dzialki nr: 146/5, 146/6, 146/7

Plan nr 2 RYSUNEK PLANU Skala 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/274/2016
Rady Gminy Chetmiec
z dnia 19 kwietnia 2016 .

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia wprowadzone zmianga planu

mmm = » == Granice MPZP ,Chetmiec IV”

Granice terenu objetego zmiang planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach scisle okreslone

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Informacja o ustaleniach obowiazujacego planu
w granicach analizowanego otoczenia

Linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach $cisle okreslone

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

B1MM Tereny przeznaczone dla realizacji roznych
form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta

A4RP Tereny rolne

X Tereny osuwisk czynnych

%5
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74,
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* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci marginesow.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec
go uchwatg nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23.04.1998 roku

A Obszary wielofunkcyjne dla zabudowy mieszkaniowej, ustug
publicznych i komercyjnych, transportu i infrastruktury technicznej

Strefa pogorza o urozmaiconej rzezbie - dominacja rolnictwa
i osadnictwa, wskazany rozwoj rekreacji

Strefa ekologiczna rolno-le$na; ewentualne zagospodarowanie
i zainwestowanie dopuszczone na $cisle okre§lonych warunkach|

Teren objgty zmiana planu

Przewodniczacy Rady Gminy Chetmiec: Jézef Zygmunt
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI1/274/2016
Rady Gminy Chetmiec

z dnia 19 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chelmiec w sprawie uwag do projektu planu oraz
w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Chelmiec po zapoznaniu si¢ z oswiadczeniem Wdjta Gminy Chetmiec z dnia 15 kwietnia
2016r., stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Chelmiec IV’ w Gminie Chetmiec, obejmujacego dziatki nr: 146/5, 146/6 i 146/7 potozone w Rdziostowie
oraz cz¢$¢ dziatki nr 65/6 polozonej w Krasnem Potockiem - w okresie wytozenia tego planu do publicznego
wgladu i 14 dni po wylozeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 199
z p6zn. zm.).

2. W zwiazku z tym zZe zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV”
w Gminie Chelmiec nie wprowadza nowych zapiséw dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, Rada Gminy Chelmiec stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Jozef Zygmunt
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