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UCHWALA NR XI.115.2015
RADY GMINY ZLOTOW

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotéw w obrebie
ewidencyjnym Dzierzazenko — ,,nad jeziorem Zaleskim”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z pozn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.”) Rada Gminy Ztotéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zlotow w obrgbie
Dzierzazenko — ,,nad jeziorem Zaleskim” dla obszaru potozonego pomigdzy jeziorem Zaleskim a droga
powiatowa Ztotow - Zalesie, w miejscowosci Zawilce, zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodnosc¢
Z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ziotow,
uchwalonym przez Rade Gminy Ztotow uchwata Nr VIII/66/11 z dnia 26 maja 2011 roku.

2. Granica opracowania — zostata okre$lona w uchwale nr XXV/269/12 z 24 pazdziernika 2012 roku Rady
Gminy Zlotow w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztotow w obrgbie ewidencyjnym Dzierzazenko —,,nad jeziorem Zaleskim”.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztotow w obrgbie Dzierzazenko — ,nad jeziorem Zaleskim”, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowiace zat. nr 4.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny iobiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic isposobow zagospodarowania
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

1)

) zmiany do ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072

zmiany do ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774
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2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dobra kultury wspotczesne;.
2. Na obszarze objetym planem wystgpuja stanowiska archeologiczne.
§ 3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) obszarow objetych scalaniem gruntow i ich ponownym podziatem;
2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) ML — tereny zabudowy letniskowo-rekreacyjnej catorocznej,
2) U/MN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
3) KDD - tereny drog dojazdowych publicznych,
4) KDW - tereny drog wewngtrznych,
5) Kx — tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
6) EE/K — teren urzadzen elektroenergetycznych i przepompowni $ciekOw.
2. Tereny wymienione w § 4. ust. 1 o tej samej funkcji, lecz o r6znych zasadach zabudowy

i zagospodarowania ustalonych niniejsza uchwata lub rozdzielone terenami o innej funkcji oznaczono
wyro6znikami cyfrowymi (1, 2, 3, ...).

3. Na wyznaczonych terenach objetych planem, zgodnie z przepisami 0 srodowisku, ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenow zabudowy letniskowo-rekreacyjnej catorocznej (ML), 0 ktérych mowa w §13 nie moze
przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) dla teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (U/MN), o ktoérych mowa w §14
nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.

§ 5. W obszarze objetym planem okresla sig zasady i warunki podziatu terenu:

1) kazda dziatka winna posiada¢ dostep do drogi publicznej, zapewniajacy jej prawidlowa obstuge
komunikacyjna,

2) kazda dziatka powinna posiada¢ ksztalt zapewniajacy prawidtowe usytuowanie na niej budynku,
3) Dla terenow U/MN:
a) min. szerokos$¢ frontu dziatki 23m,
b) min. powierzchnia dziatki 900 m?,
4) Dla terenéw ML.:
a) min. szerokos$¢ frontu dziatki 28m,
b) min. powierzchnia dziatki 1000 m?,
§ 6. Na obszarze objetym planem ustala sig obowiazujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
2) obowiazujace linie zabudowy,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymagany kierunek przewazajacej kalenicy,

5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej.
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§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnym z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) terenie zabudowy letniskowo-rekreacyjnej catorocznej - nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na ktorym obowiazuja podwyzszone standardy w zakresie zazielenienia oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktéra przewaza na obszarze
Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg§ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany).

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dotyczaca lica $Sciany budynku trwale
zwigzanej z gruntem (nie dotyczy linii zabudowy czgsci nadwieszonych budynku, infrastruktury
technicznej oraz budowli), wyznaczajaca usytuowanie zabudowy na dzialce budowlanej, dopuszcza si¢
wysunigcia elementéw architektonicznych na giebokos¢ 1,5m i szerokos$¢ nie przekraczajaca 1/3 szerokosci
elewacji;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ widoczna od strony obowiazujacej linii zabudowy;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie
wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
okreslajaca maksymalny zasigg zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej, zpominigciem okapow,
balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku,

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie wykonane z elementow metalowych,
drewnianych lub ceramicznych, z bezwzglednym wytaczeniem prefabrykatow betonowych;

9) dach plaski — dach o spadku maks. 12°,

10) ustugach nieuciazliwych — ustugi, ktorych ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla $rodowiska
wywotywana przez ta dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu i dziatki ,a tym samym
powodowa¢ koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania.
Oddziatywanie tych uslug nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

11) dach dwuspadowy — dach ztozony z dwoch podstawowych potaci o tym samym spadku dla bryty gtowne;,

12) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ ekologiczne i wysokosprawne zrodio ciepta,
takie jak: kociot weglowy (retortowy), kociot gazowy, kociot olejowy, kociot do spalania biomasy np. na
pelety drzewne, brykiety itp., dopuszczone do eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatow
i aktualnych norm.

13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowite;j
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych w obrysie zewngtrznym zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dzialce, do powierzchni dziatki, ktorego
warto$¢ nie moze zosta¢ przekroczona;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowiazek prowadzenia przy
realizacji inwestycji badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na badania archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe. W przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych nalezy wstrzymac prace ziemne i przeprowadzic¢
ratownicze badania archeologiczne.
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2. Na terenie planu znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow: Zalesie stan.6 ob. AZP 32-28/53 /osada z okresu wczesnego Sredniowiecza/ i Zalesie stan.
4, ob. AZP 32-28/53 /cmentarzysko kultury pomorskiej/ objgte (wg. legendy na zataczniku graficznym)
archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ochrong srodowiska i krajobrazu realizuje sig przez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i odbior sciekow komunalnych, z zachowaniem przepiséw o srodowisku;

2) zbiorowe - dotyczy terenéw komunikacji i indywidualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
Z zachowaniem przepiséw o srodowisku, w razie natrafienia na istniejacy drenaz przy budowie obiektow,
nalezy go omina¢, wzglednie przebudowac na warunkach okre§lonych poprzez jego dysponenta;

3) postgpowanie zgodne z przepisami 0 odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczanych o do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;

5) ksztattowanie terenéw zieleni, przez ustalenie wymogdéw wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg, dodatkowo na
dziatkach wprowadzi¢ zielen ozdobna oraz zadrzewienia i zakrzewienia z przewaga gatunkéw rodzimych
dostosowanych do danego siedliska przyrodniczego;

6) ochrong wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami 0 ochronie §rodowiska;
7) ochrong wod podziemnych przez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wod;

8) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem przepisOw prawa
miejscoweqo;

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne w liniach rozgraniczajacych
drog, zachowujac migdzy sieciami odleglosci wynikajace z przepisow odrebnych, wzglednie na terenach do
ktorych inwestor uzyskat prawo dysponowania gruntem,

2. Zaopatrzenie w wodeg z czesciowo istniejacej iz projektowanej sieci wodociagowej z wodociagu
W miejscowosci Pieczynek, na zasadach okre§lonych przez zarzadce sieci. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych studni do celow gospodarczych.

3. Odprowadzenie $ciekow bytowych przez projektowana kanalizacje Sciekowa w uktadzie grawitacyjno —
pompowym do oczyszczalni w Pieczynku. Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych (szambo), z obowigzkiem wywozu
sciekow przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca unieszkodliwiania.

4. Projektuje si¢ odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych z ciagéw
komunikacyjnych przez sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi odprowadzana do
rowow melioracji szczegotowe;.

5. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z istniejacej i rozbudowywanej sieci sredniego i niskiego napigcia

1) dla prowadzenia sieci energetycznych niskiego i $redniego napigcia rezerwuje si¢ teren w liniach
rozgraniczajacych ulic, terenéw zieleni,

2) dostarczanie energii elektrycznej odbywac sie bedzie na podstawie warunkéw technicznych uzyskanych od
gestora sieci i wybudowaniu nowych linii kablowych 0,4 kV,

3) wyznacza sig stref¢ EE/K na lokalizacje¢ nowych urzadzen elektroenergetycznych.

6. Dla odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenéw dziatek budowlanych ustala sie
rozwiazania indywidualne, w postaci studni chtonnych lub rozprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone
wokot zabudowan.
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7. Projektuje si¢ odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych z ciagéw
komunikacyjnych przez sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi odprowadzang do
rowow melioracji szczegotowe;.

8. Nakazuje si¢ gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania w specjalnie dostosowanych do tego
celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie,
zgodnie z gminnym systemem zagospodarowania odpadow i przepisami odrgbnymi,

9. Zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych poprzez wlasne systemy grzewcze z dopuszczeniem
stosowania paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
oraz alternatywnych zrddet energii (niskoemisyjne zrodta ciepta),

10. Zaopatrzenie w gaz — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz butlowy propan — butan.

11. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej kablowej zarowno w formie
tradycyjnej, jak i wykorzystujac nowe technologie z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi do zasilania
terenéw nowego zainwestowania z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéow i od innych sieci
infrastruktury podziemnej,

12. Ochrona powietrza - emisja zanieczyszczen do atmosfery musi spetnia¢ kryteria dopuszczalnych norm
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawnymi w zakresie ochrony powietrza.

13. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
innych niz wymienione z zapisach planu.

14. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0
m nad poziomem terenu wymagajacych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, zgtoszenia do wtasciwego
organu lotniczego wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego. W przypadku lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej dopuszcza si¢ obiekty przekraczajace 50,0 m pod warunkiem
uzyskania stosownej zgody.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powiazan elementéw paséw drogowych w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Szeroko$¢ projektowanych drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sig lokalizacje dodatkowych nie wymienionych planem elementow uktadu komunikacyjnego,
w tym drogowych obiektow inzynierskich oraz sieci infrastruktury techniczne.

4. W zaleznosci do programu funkcjonalnego zapewnienie na kazdej dzialce pelnych potrzeb parkingowych
dla samochodéw osobowych, przy czym nie mniej niz dwa miejsca na jeden budynek rekreacyjny oraz jedno
miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Nowe odcinki sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terendow
komunikacji KDD, KDW, Kx. W razie potrzeby dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny ML i U/MN.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Dla catego obszaru objgtego planem, wyznacza si¢ zasady dotyczace wszystkich projektowanych
obiektow kubaturowych:

1) kolorystyka elewacji w gamie koloréw jasnych: tj: biate, piaskowe, szare bezowe, kremowe dopuszcza sie
uzycie na 20% powierzchni (20% elewacji catego budynku) kolorow ciemnych. Sugerowane uzycie
elementow drewnianych.

2) dachy budynkéw o symetrycznym nachyleniu i uktadzie potaci, kolory pokrycia dachowego w gamie
kolorow szarych i grafitowych.

3) wskazniki dla terenéw ML.:

a) min. wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6-— Poz. 6907

b) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
¢) maks. wskaznik pow. zabudowy 0,4,
d) min. powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki— 50%,
4) wskazniki dla terenéw U/MN:
a) min. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10
b) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6,
¢) maks. wskaznik pow. zabudowy 0,4,
d) min. powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki — 30%,
2. Maks. szerokosc¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow
a) maks 13 m — dla dziatek o froncie od 23 m do 25m,
b) maks 16 m — dla dziatek o froncie od 26 m do 30m,
c) maks 20 m — dla dziatek o froncie powyzej 30m,
3. Na kazdej dziatki nalezy zapewni¢:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek rekreacyjny,
b) nie mniej niz 1 miejsce park. na kazde rozpoczete 50 m? pow. uzytkowej ustug, prowadzonych na tej dziatce,

4. Dopuszcza si¢ lokowanie reklam na terenie dzialek jednak o powierzchni nie przekraczajacej 1,5m?
i wysokoséci maksymalnej do 4m;

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ grodzenia terendw ogrodzeniem azurowym, ze wzgledu na konieczno$¢
migracji matych zwierzat do wyboru:

a) ploty azurowe bez podmurdéwki np. w postaci siatki ogrodzeniowej rozpictej na stupach, w odlegtosci 15 -
20 cm od powierzchni gruntu,

b) ogrodzenie na podmuréwce nie wyzszej niz 10 cm nad poziom gruntu, pod warunkiem umieszczenia siatki
lub sztachet na wysokos$ci nie mniejszej niz 15 cm od podmurowki.

¢) dopuszcza sie inne rozwigzania, jezeli beda azurowe oraz z przeswitem nad gruntem 15¢cm-20cm,
d) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ warunki zabudowy dla terenow o funkcji istniejace i projektowanej letniskowo-
rekreacyjnej calorocznej (ML) z towarzyszaca zabudowa gospodarcza i zielenia ogrodowa, oznaczone na
rysunku 1 ML — 7 ML, dla ktérych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie na kazdej dzialce budynkow w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach
zabudowy:

a) 1 budynku wolnostojacego letniskowo-rekreacyjnego o wysokosci do 9,0 m — do Il kondygnacje
nadziemne,

b) 1 wolnostojacego lub zintegrowanego z budynkiem letniskowo-rekreacyjnym budynku gospodarczo-
garazowego lub wiaty gospodarczo-garazowej o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 60,0 m?,

2) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budynku rekreacyjnego,

3) kierunek gloéwnej kalenicy wg rysunku, obowiazuje jednakowe nachylenie wszystkich potaci dachu
projektowanego budynku w obrebie min. 80% rzutu potaci. Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ inne
nachylenie potaci (zadaszenie wykuszy, lukarn, wej$¢ do budynku itp.),

4) poziom posadowienia parteru budynkéw rekreacyjnego i posadzki budynkéw gospodarczo-garazowych
nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku,

5) ustala si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow rekreacyjnych, pod warunkiem spetnienia wymagan pkt. 5,

6) koniecznos¢ zblizonej kolorystyki pokry¢ dachowych na wszystkich budynkach w obrebie jednej dziatki,
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7) bramy wjazdowe na kazda posesje sytuowa¢ w odlegtosci 2m od granicy dziatki.
8) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury i poza liniami zabudowy.

9) od strony terenéw publicznych ogrodzenia azurowe o wysokosci 1.20 m lub zywoploty, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

10) dla budynkow rekreacyjnych istniejacych na terenie 2 ML i 1 ML:

a) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacego budynku w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) parametry architektoniczne jak dla budynkéw projektowanych,
3. Dla obszaréw 1 ML i 7 ML ustala si¢ ksztatt dachow:

a) dla budynkow rekreacyjno-letniskowych: dach symetryczny dwuspadowy lub naczétkowy o spadku potaci
40-45°, z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wys. maks 1,20m,

b) dla budynku gospodarczo - garazowego: dach stromy dwu lub wielospadowy o nachyleniu nie mniejszym
niz 20° (wysokos$¢ maks. do 6,0m) lub dach ptaski dla budynku o wysokosci maks. 4,0m,

4. Dla obszarow 3 ML — 6 ML ustala sie ksztalt dachow:

a) dla budynkéw rekreacyjno-letniskowych: dachu wielospadowy lub dwuspadowy o spadku potaci 20-35°,
z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wys. maks. 0,9m,

b) dla budynku gospodarczo - garazowego: dach stromy dwu lub wielospadowy o nachyleniu nie mniejszym
niz 20° (wysokos¢ maks. do 6,0m) lub dach ptaski dla budynku o wysokosci maks. 4,0m,

5. Dla obszaréw 2 ML ustala si¢ ksztalt dachu:

a) dla budynkow rekreacyjno-letniskowych: dach symetryczny dwuspadowy o spadku potaci 20-35° lub dach
ptaskim,

b) dla budynku gospodarczo - garazowego: dach stromy dwu lub wielospadowy o nachyleniu nie mniejszym
niz 20° (wysoko$¢ maks. do 6,0m) lub dach ptaski dla budynku o wysokosci maks. 4,0m,

§ 14. 1. Wyznacza si¢ warunki zabudowy dla terenéw o funkcji projektowanej uslugowej: gastronomicznej,
hotelowej i ustugi podstawowe wraz z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej z zabudowa gospodarcza,
oznaczone na rysunku 1U/MN - 2U/MN, dla ktorych ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie na kazdej dzialce budynkéw w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach
zabudowy:

a) 1 budynku wolnostojacego o wysokosci do 9,0 m — do Il kondygnacje nadziemne,

b) 1 wolnostojacego lub zintegrowanego z budynkiem letniskowo-rekreacyjnym budynku gospodarczo-
garazowego lub wiaty gospodarczo-garazowej o wysokosci I kondygnacji nadziemnej (do 6,0 m) oraz
powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 60,0 m?,

2) dla budynku gtéwnego ustala si¢: przekrycie dachem stromym (dwu lub wielospadowym) o spadku
potaci 15° -30°, wymagany kierunek przewazajacej kalenicy wg rysunku, obowiazuje jednakowe
nachylenie wszystkich potaci dachu projektowanego budynku w obrgbie min. 80% rzutu polaci. Na
pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ inne nachylenie potaci (zadaszenie wykuszy, lukarn, wej$¢ do

budynku itp.),

3) dachu budynku gospodarczo - garazowego — stromy o nachyleniu nie mniejszym niz 20° (wysoko$¢ maks.
do 4,5m) lub dach ptaski o wysokosci do 3,5m,

4) poziom posadowienia parteru budynkow i posadzki budynkow gospodarczo-garazowych nie wyzszy niz
0,5 m od poziomu terenu przed wejsciem gtownym do budynku,

5) ustala si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, pod warunkiem spetnienia wymagan pkt. 4,
6) koniecznos¢ zblizonej kolorystyki pokry¢ dachowych na wszystkich budynkach w obrebie jednej dziatki,

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza liniami zabudowy.
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8) od strony terenéw publicznych ogrodzenia azurowe o wysokosci 1.20 m, zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow komunikacji KDD, KDW:

2. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgraniczajacych z umieszczonymi w nich elementami
drogi oraz urzadzeniami z nia zwiazanymi wynikajacymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych.

3. W liniach rozgraniczajacych terenow KDD, KDW mozliwos¢ prowadzenia podziemnych sieci
infrastruktury technicznej.

4. Nasadzenia zieleni w pasach drogowych kierujac sig¢ zasada urozmaicenia gatunkoéw drzew.
5. Dla terenu oznaczonego:
1) 1KDD:
a) droga dojazdowa publiczna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12.0 m, w miejscu wiaczenia z droga powiatowa szeroko$é 25m,

¢) w liniach rozgraniczajacych mozliwos¢ sytuowania miejsc postojowych, S$ciezek rowerowych,
chodnikéw oraz pasow zieleni,

2) 2KDD i 3KDD:
a) drogi dojazdowe publiczne,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m,

c)w liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych, $ciezek rowerowych,
chodnikéw oraz pasow zieleni,

3) 1IKDW, 2KDW:
a) projektowane drogi wewnetrzne,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m,
¢) w liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢ sytuowania, $ciezek rowerowych, chodnikow oraz paséw zieleni.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych 1Kx:
2. Przeznaczenie podstawowe: projektowane tereny komunikacji pieszo-rowerowej.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m.

4. W liniach rozgraniczajacych terenéw Kx mozliwos¢ prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury
technicznej.

5. Nawierzchnia przepuszczajaca wody opadowe i roztopowe.

§ 17. 1. Dla terendéw infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, obiektow budowlanych
i urzadzen technicznych w ramach dziatek whasnych na podstawie przepisow szczegolnych. Ponadto ustala sie:
Dla terenow oznaczonych EE/K:

a) przeznaczenie: tereny urzadzen elektroenergetycznych — istniejaca stacja transformatorowa i projektowana
przepompownia $ciekow,

b) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
¢) dopuszczalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni teren,
d) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysoko$ci maks. 2.0 m,

e) dojazd z 1KDD.
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Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 18. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Ztotow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stawomir Czyzyk
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Zalacznik nr 1 do uchwaly
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

Nr XL 115.2015
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly
Nr XL115.2015

RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 24 wrzefnia 2015 r,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZLOTOW W SPRAWIE STWIERDZENIA
NIE NARUSZENIA USTALEN STUDIUM

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.)

Rada Gminy Zlotéw

stwierdza, 1z zapisy migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotéw w obrgbie ewidencyjnym Dzierzgzenko — . nad jeziorem Zaleskim™ mnie naruszajg
ustalen Studium wwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotow, przyjetego uchwaly Nr VIIF66/11 Rady Gminy Zlotow z dnia 26 maja 2011 r.

UZASADNIENIE

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zlotow przeznacza tereny polozone po polnocnej stronie drogi gminnej jako tereny
zabudowy mieszkaniowe: letniskowo-rekreacyjne.

Ustalenia migjscowego planu sg zgodne z ustaleniami Studium w zakresie kierunkow
zmian w strukturze przestrzennej Gminy Ziotow w obrgbie ewidencyjnym Dzierzgzenko oraz
polityki przestrzennej gminy.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaty
Nr X1.115.2015

RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZLOTOW O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U,z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.)

Rada Gminy Zlotow rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Do wylozonego do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlotow w obrgbie ewidencyjnym Dzierzgzenko — ,nad jeziorem
Zaleskim™ nie wplynely uwagi.

2. Wobec powy#zszego nie rozstrzyga sig o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly

NrXI1.115.2015

RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZLOTOW O SPOSOBIE REALIZACII
LZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 uwst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.)

Rada Gminy Zlotow
rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotow w obrebie ewidencyjnym Dzierzazenko — ,,wiatrak™ na obszarze planu miejscowego nie sa
planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wiasne gminy.

Uchwalenie niniejszego planu migjscowego nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan
zwigzanych z realizacjg infrastruktury techniczne) oraz zasad ich finansowania.
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