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UCHWALA NR XI111/101/2015
RADY GMINY STARE CZARNOWO

z dnia 30 grudnia 2015 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kotowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zmiany: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777) Rada Gminy Stare Czarnowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXX/218/14 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 31 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
Kotowo w gminie Stare Czarnowo, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i Kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo przyjetego uchwata Nr X1/73/11 Rady Gmi-
ny Stare Czarnowo z dnia 28 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr XVI11/135/08 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 26 maja 2008 r.,
zmienionego uchwata Nr IX/53/11 z dnia 10 czerwca 2011 r.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni 25,81 ha,
ktérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty, odpowia-
dajacy obszarowi objetemu planem przyjetym uchwata Nr XV11/135/08, zmienionym uchwatg Nr IX/53/11
z dnia 10 czerwca 2011 r.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwatly sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik Nr 1 rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sta-
re Czarnowo dla obszaru objgtego niniejszg zmiang planu, $wiadczacy 0 zgodnos$ci rozwigzan zmiany planu
ze studium;

3) zatacznik Nr 3 rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

4) zatacznik Nr 4 rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu sg: zmiana funkcji terenu elementarnego 0 numerze 26, zmiana zasad podzia-
tu, zasady lokalizacji zabudowy oraz zmiana wskaznikoéw i parametréw zabudowy na tym terenie.

§ 2. W uchwale Nr XV11/135/08 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 26 maja 2008 r., zmienionej uchwata
Nr 1X/53/11 z dnia 10 czerwca 2011 r., wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. W Dziale II Przepisy szczegdtowe - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu, § 8 ust. 26 otrzy-
muje brzmienie:

,,26. Na terenie, 0 pow. 0,77 ha, oznaczonym na rysunku planu symbolem 26 MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zabudowa wolnostojaca lokalizowana wg zasady oznaczonej na rysunku planu, w tym wg obowig-
zujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy - nie dotyczy budynkéw mieszkalnych lokalizowa-
nych w drugiej linii zabudowy,

) budynki mieszkalne realizowane we frontowych cze$ciach dziatek lokalizowane wylacznie wg
obowigzujacej linii zabudowy,

d) w granicach terenu dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowg istnieja-
cych i lokalizacje nowych budynkow towarzyszacych,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej W ukladzie rownoleglym lub prostopadtym do budynku
mieszkalnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej dziatki; w przypadku wydzielenia
dziatek z istniejgcg zabudowsg gospodarcza dopuszcza si¢ wskaznik do 25%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni kazdej dziatki,
) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym kondygnacja poddasza - do
9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, przy wysokosci $cianki kolankowej do 0,9 m,
d) poziom posadzki parteru:
- budynkéw mieszkalnych - do 0,6 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- dla budynkow gospodarczych i garazy - do 0,3 m nad poziomem terenu,
e) dachy gtéwnych bryt budynkéw, z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 2 pkt 12:
- budynkow mieszkalnych realizowanych we frontowych czesciach dziatek - symetryczne, dwu-
spadowe, 0 kacie nachylenia potaci gtéwnych 38-45°,
- budynkéw mieszkalnych realizowanych w drugiej linii zabudowy - poza strefg ,,B” ochrony
uktadu przestrzennego - symetryczne, dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci gtownych 30+45°,
- kierunek kalenicy wg rysunku zmiany planu,

f) doswietlenie kondygnacji poddasza poprzez okna W $cianach szczytowych, okna potaciowe oraz
lukarny kryte dachem jednospadowym, o0 tacznej szeroko$ci nie przekraczajacej 1/2 szerokosci
elewacji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla czeSci terenu (patrz rysunek planu) poto-

zonej W zasiegu strefy ,,B” ochrony uktadu przestrzennego obowiazuja ustalenia wg § 5 ust. 4;

5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) zasady podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) zasada dopuszczalnego podziatu na dziatki wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 800 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego - 26,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 85+90°,
) wydzielenie dziatek dla budynkéw drugiej linii zabudowy z dojazdem o szerokos$ci min. 4,5 m,

d) dopuszczalna realizacja zabudowy bez wydzielania dziatki, z utrzymaniem wskaznikow okreslo-
nych dla dziatki wydzielanej;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazdy na dziatki z drog 0 symbolach 02 KD.d i 07 KD.d,

b) w granicach kazdej dziatki zapewnienie minimum 2 miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci przylegtych drogach,

b) obowiazuja ustalenia § 6;
9) do czasu realizacji ustalen planu obowigzuje dotychczasowe zagospodarowanie terenu;
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10) ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 20%.”.

2. W Rozdziale 6 Przepisy koncowe w paragrafie 9 dodaje si¢ ustep 4 0 tresci:

4. Zmienia si¢ przeznaczenie 0,755 ha gruntow rolnych klasy Illa na cele nierolnicze za zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w Decyzji GZ.tr.057 - 602 - 455/15 z dnia 13 pazdziernika 2015 r.”.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Czarnowo.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stare Czarnowo.

Przewodniczacy Rady

Piotr Kukawka
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XI11/101/2015
Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 30 grudnia 2015 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIil/101/15
Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 30 grudnia 2015 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARE CZARNOWO

skala 1: 10 000
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Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr XI11/101/2015
Rady Gminy Stare Czarnowo

Z dnia 30 grudnia 2015 .

Rozstrzygni ecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obr ebu Kotowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zmiany: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265
poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777) Rada Gminy Stare Czarnowo rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Stare Czarnowo w sprawie braku uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kotowo, sporzadzanej
w zakresie zgodnym z Uchwalg Nr XXX/218/14 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 31 stycznia 2014
r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany, wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 20 sierpnia do 17 wrze$nia 2015 r., t.j. w okresie wylozenia oraz w terminie 14 dni po jego uptywie

nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr XII1/101/2015
Rady Gminy Stare Czarnowo

Z dnia 30 grudnia 2015 .

Rozstrzygni ecie
w sprawie zasad realizacji zada n z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zada n wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zmiany: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777) Rada Gminy Stare Czarnowo rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z zakresem opracowanej zmiany, obejmujgcym wylgcznie teren w granicach dzialek
indywidualnych, dotyczgcej zmiany funkcji terenu z zabudowy rolniczej na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zmian parametrow zabudowy, nie powodujgcych zadan z zakresu obowigzkow gminy

nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji.
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