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UCHWALA NR XII11/84/2016
RADY GMINY W PRZEWOZIE

z dnia 15 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie wsi
Przewoz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015, poz. 199 ze zm.), w oparciu o uchwate nr XXXIII/217/2013
Rady Gminy w Przewozie z dnia 30 grudnia 2013r., zmieniong uchwata nr XXXIV/225/2014 Rady Gminy w
Przewozie z dnia 22 stycznia 2014r. w sprawach przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Przewdz i po stwierdzeniu ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przewoéz
(uchwalonego uchwata nr XVII/167/2000 Rady Gminy w Przewozie z dnia 30 czerwca 2000r.) uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw
potozonych w obrgbie wsi Przewdz: teren 1 - przeznaczony pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej, teren 2 -
przeznaczony pod ustugi sportu i rekreacji.

2. Granice terenow objetych planem okreslone zostaly na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1, 2, — rysunki planu w skali 1: 1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaty okreslono zgodnie z obowiazujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. 1. Rysunki planu zawieraja:
1) legendg oraz okreslenie skali rysunku planu;

2) oznaczenia:
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a) terendw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych
te tereny;

b) linii zabudowy;

c) obszarow, stref i obiektow, dla ktorych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania, a takze oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przewoz.

2. Oznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit a, zawieraja oznaczenie literowe okreslajace
rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 4.

3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, tereny te wyodrgbnione sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone symbolami:

1) pod teren uslugowy oznaczony na rysunku planu symbolem US - ustugi sportu i rekreacji;

2) pod teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem NF - farma fotowoltaiczna;
3) pod teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem E - trafostacja;

4) pod teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW - droga wewngtrzna;
5) pod teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDX - ciag pieszo - jezdny.

4. Na rysunkach planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszardéw, stref i obiektow, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. c:

1) obszaru Natura 2000 - obszary ptasie ,,Bory Dolnoslaskie” - PLB020005;
2) stanowiska archeologicznego;

3) obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia ze Srednim tj. 1% czyli raz na 100 lat prawdopodobienstwem
ich wystapienia;

4) obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie tj. 0,2% i wynosi raz na 500 lat;
5) obszaréw zbiornika wod podziemnych GZWP nr 315 Chociandéw- Gozdnica;

6) odgal¢zienia do trafostacji od istniejacej linii elektroenergetycznej 20 kV relacji Przewoz - Bucze wraz z
zasiggiem ograniczen w zagospodarowaniu terenu w rejonie tej linii.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Przewozie, o ile z tresci zapisu nie
wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objgtego niniejsza uchwata;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca, o okreSlonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym dla ktorego sformutowano
zapisy ustalen szczegotowych;

6) obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny (linia oddzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznym
sposobie zagospodarowania) — nalezy przez to rozumie¢ linig obligatoryjna, ktdrej zmiang mozna dokonac
tylko w trybie zmiany planu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ - planowany rodzaj przeznaczenia terenu
inwestycji wraz z elementami zagospodarowania (urzadzenia i obiekty) zwigzanymi bezposrednio z funkcja
terenu, ograniczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -3- Poz. 891

8) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu
inwestycji inny niz podstawowy, ktory jedynie uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, z nim
nie koliduje i nie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia podstawowego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie moga
jej przekraczaé przy lokalizacji $cian frontowych budynkow, nie dotyczy to wysunigtych do 1,5m poza
obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztalttowania: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitow wejSciowych i wjazdowych, gankéw, przedsionkow, architektonicznych
elementoéw akcentujacych wejscia lub wjazdy;

10) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé, ustalone w planie, odrgbnie dla
wybranych terendw o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce (liczonych po obrysie budynkéw), do
powierzchni dziatki budowlane;;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu;

13) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu;

14) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewngetrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz, wystepoéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

15) wysokosci zabudowy - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przylegtego do budynku
lub budowli posiadajacej dach (np. wiata) do najwyzszego punktu przegrody zewngtrznej tego budynku lub
budowli, tj.: dachu, §ciany lub attyki, w zaleznosci, ktory z tych elementow potozony jest wyzej;

16) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, stanowiace migdzy innymi drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace
dziatalnos¢ gospodarcza;

17) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje negatywnego
oddzialywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardow srodowiskowych (jesli sa okreslone
w obowiazujacych przepisach);

18) uciazliwo$¢ dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatlywanie na otoczenie wynikajace z
przekroczenia standardow srodowiskowych (jesli sa okreslone w obowiazujacych przepisach);

19) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

20) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej oplaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

21) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny wraz z
jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy w
ktoérym:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycji przekracza 6,0m?;

b) wysoko$¢ przekracza 10,0m od poziomu terenu;
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22) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostgp operatora kontrolujacego stan sieci a w przypadku
awarii - na jej usunigcie, szerokos$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i glgbokosSci
posadowienia;

23) pojegcia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i
szczegblnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne z
podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem uzupehiajacym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, w tym w warunkach zagospodarowania dla poszczegélnych
terenow, zawartymi w rozdziale 4.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego i1 uzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ — wynikajace z
przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu — elementy zagospodarowania
dzialki, obejmujace w szczego6lnosci: budowle infrastruktury drogowej, zielen, sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz — w zaleznosci od ustalonego w planie rodzaju jego przeznaczenia — obiekty budowlane i
urzadzenia z nimi zwiazane, obiekty gospodarcze, garaze i obiekty malej architektury.

4. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej 1 wigkszej
od 50.0 m npt zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w rozdziale 4 w ustaleniach dla terenow,

2) wysoko$¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Dla terenu nr 1 - przeznaczonego pod farmeg fotowoltaiczna oznaczonego w planu symbolem NF:
1) zakazuje si¢ w przy realizacji przedsigwzig¢¢ stosowania substancji niebezpiecznych;

2) ograniczenie uciazliwosci przedsigwzigcia do granic dziatek ewidencyjnych, na ktérych beda realizowane
inwestycje;

3) zagospodarowanie odpaddéw powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od
rodzaju, zgodnie z wymogami przepisoOw obowiazujacych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.

3. Nakazuje si¢ ochrong lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, w
szczegodlnosci:

1) naturalnego uksztattowania;
2) skupisk zadrzewien i zakrzewien.

4. Na terenie nr 2 wskazuje si¢ obszar objety formami ochrony przyrody, podlegajacy ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych o ochronie przyrody - obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony -
ptasie ,,Bory Dolnoslaskie” kod PLB020005.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, zalicza si¢ ,,do terendw rekreacyjno - wypoczynkowym” z
dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ utrzymanie, w miarg
mozliwosci, istniejaca zielen, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbgdnych
rozwiazan z zakresu inwestycji, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
porzadkowania struktury osadnicze;j.
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7. Na terenach objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.
8. Tereny nr 1 i 2 znajduja si¢ na Gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych nr 315 (Chocianéw - Gozdnica).
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

2. W granicach terenu nr 1 objgtego planem znajduje sig¢, oznaczone na rysunku planu, stanowisko
archeologiczne (fragment stanowisko nr 11).

3.Dla obszar6w znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nast¢pujaco:

1)dla inwestycji dotyczacych wyzej wymienionych obszarow obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) realizacja inwestycji wymaga prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 8. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Przestrzenie publiczne stanowia drogi publiczne, drogi wewnetrze, ogdlnie dostgpne urzadzenia sportu i
rekreacji na ktorych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, obiektow matlej architektury i zieleni oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci osobom z réznego typu niepetnosprawnoscia poprzez likwidacje
istniejacych barier technicznych i architektonicznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw podlegajacych scaleniu.

3. Podziatu nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi.

4. Podziat nieruchomos$ci powinien zapewniac:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny z okre§lonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegdlnosci w
zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego, prawidtowej
obstugi komunikacyjne;j.

5. Obowiazuje nastgpujacy podzial nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000,0 m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.
2. Na terenie nr 1, poza istniejaca droga wewnetrzna oznaczona w planie symbolem KDW obstugujaca

teren trafostacji, dopuszcza si¢ tylko ciagi pieszo - jezdne stanowiace infrastrukturg towarzyszaca urzadzeniom
fotowoltaicznym.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 891

3. Podstawowy uklad komunikacji drogowej obslugujacy teren nr 2, stanowi ciag pieszo - jezdny
oznaczony w planie symbolem KDX.

4. W granicach pasa drogowych ciagu pieszo- jezdnego dopuszcza si¢ realizacjg: sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia ogdlne uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtownych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drog;

2) wzdhuz istniejacych i projektowanych przebiegéw sieci i przylaczy nalezy zachowad pasy robocze o
szerokosci uzaleznionej od ich typu i $rednicy, na ktorych nie nalezy sytuowa¢ budynkdw, nasadzaé drzew,
lokalizowa¢ elementéw malej architektury;

3) dopuszcza sig:

a) zmiang przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i
o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza interesOw 0sOb
trzecich;

b) realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenie inwestora.
3. Ustalenia dla terenu nr 1 przeznaczonego pod farm¢ fotowoltaiczna:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow kontenerowych stacji transformatorowych bez
oczyszczania do ziemi w granicach nieruchomosci;

2) postgpowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych oraz w
obowiazujacym gminnym programie gospodarki odpadami;

3)w przypadku powstawania odpadoéw niebezpiecznych postgpowanie z nimi winno odpowiadac
szczegblowym zasadom usuwania, wykorzystywania i1 unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych
wedtug przepisow odrgbnych;

4) w zakresie energetyki ustala si¢:

a) dla umozliwienia wyprowadzenie mocy z farm fotowoltaicznych dopuszcza si¢ budowe infrastruktury
elektroenergetycznej doprowadzajacej wytworzona moc do miejsca przytaczenia;

b) przesylanie energii elektrycznej wytwarzanej w panelach fotowoltaicznych do stacji transformatorowej
liniami kablowymi $redniego napigcia;

¢) prowadzenie linii kablowych elektroenergetycznych $redniego napigcia w liniach rozgraniczajacych
istniejacych drog publicznych.

4. Ustalenia dla terenu nr 2 oznaczonych na rysunku planu symbolem US:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) dostawe¢ wody, gwarantujaca pelne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub rozbudowywanej
wiejskiej sieci wodociagowe;;

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych;

2)w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych oraz wdéd opadowych i roztopowych,
zwanych dalej sciekami:

a) nakazuje sig:

- odprowadzenie $ciekdw, o ile spetniaja parametry zgodne z przepisami odrgbnymi - do systemu sieci
kanalizacyjnej;

- w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych
do tej sieci;

b) zakazuje si¢ wprowadzenie $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;
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3) w zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ zbieranie powstalych na terenie odpadow zgodnie z
wymogami okreslonymi w regulaminie lub na zasadach obowiazujacych w gminie;

4)w zakresie elektroenergetyki ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub budowanej sieci
elektroenergetycznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta w tym:
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych ekologicznych zrdodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej;
7) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ zapewnienie dostepu do istniejacej lub rozbudowanej sieci telekomunikacyjne;j;
b) dopuszcza sig realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;j.
§ 12. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Dla wszystkich terenow ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw, za wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

3. Dla terenu nr 1 oznaczonego na rysunku planu symbolem NF:

1) dopuszcza si¢ w trakcie budowy i montazu paneli fotowoltaicznych, wykorzystanie istniejacych drog
publicznych lub wykonanie nowych drég na terenach rolnych z plyt betonowych (na czas budowy)
niezaleznych od naniesionych na planie drog;

2) nakazuje si¢ po wybudowaniu paneli drogi i tymczasowe place manewrowe, ktore nie beda wykorzystane
do obstugi elektrowni stonecznych przywroci¢ do wykorzystania rolniczego.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenu nr 1 okresla sig :

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ze $rednim tj. 1% czyli raz na 100 lat prawdopodobienstwem
ich wystapienia;

2) obszary na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie tj. 0,2% 1 wynosi raz na 500 lat.
2. W obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia wodami rzeki Nysy Luzyckiej (woda 100-letnia )

obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzia.

§ 15. Dla terenu nr 1 ustala si¢ stref¢ ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu
terenu od farmy fotowoltaicznej: granica strefy pokrywa si¢ z granica opracowania terenu.

§ 16. Dla terenu nr 1 ustala si¢ strefe techniczna, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i
trwalych nasadzen:

1) strefg ograniczonego uzytkowania od istniejacej linii energetycznej oznaczonej w planie symbolem SN, o
szerokosci 15,0 m. ( po 7,50 m. mierzonej od osi linii w obydwie strony) wyznaczonej graficznie na
rysunku planu;

2) w przypadku likwidacji sieci wyznaczona na rysunku planu strefa przestaje obowiazywac.

§ 17. Dla terenu nr 2 polozonego w obszarze objetym ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody -
w obszarze Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony: Bory Dolnoslaskie kod PLB020005 ustala sig:
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1) realizacja inwestycji na tym terenie nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkoéw obszaru Natura 2000 - Bory Dolnoslaskie;

2)na etapie jej projektowania 1 realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tych obszarow.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej (teren nr 2), oznaczony na rysunku planu symbolem US-
tereny sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (boiska, korty, hale sportowe, baseny, kapieliska
itp.);

2) uzupehiajace:

a) pod obiekty zaplecza socjalnego i technicznego (sanitariaty, szatnie, magazyny, wypozyczalnie sprze¢tu
sportowego itp.);

b) pod obiekty matej gastronomi;
¢) pod zielen urzadzona, pod obiekty malej architektury;
d) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sig, nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,2;
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2;
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- od granicy terenow kolejowych uwzgledniajac warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych - 20,0 m.;

- od granicy lasu z zachowaniem wymaganych odleglosci wynikajacych z obowiazujacych przepisow
odrebnych -12,0 m.;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendow z drogi publicznej i ciagu pieszo jezdnego;

b) program parkingowy i garazowy - ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania ale nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 widzow;

c) dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa wg. przepisow odrgbnych.

4. Zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, w przypadku
stosowania dachéw dwuspadowych, nakazuje si¢ zachowanie symetrycznych katow nachylenia potaci z
kalenica rownolegla do dtuzszej osi budynku, przy zachowaniu katoéw nachylenia mieszczacych si¢ w
przedziale od 25° do 45°.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej (teren nr 1), oznaczony na rysunku planu symbolem
NF - farma fotowoltaiczna- dla ktérego ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod urzadzenia i obiekty elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca;
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2) uzupetniajace:
a) pod place manewrowe;
b) pod tereny zieleni, tereny rolnicze, tereny infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2 w pkt 1 obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,7;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m.;
5) nieprzekraczalne linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. w odlegtosci:
- min. 10,0 m. od linii rozgraniczajacych tereny o innym sposobie uzytkowania;
- min. 10,0 m. od linii rozgraniczajacych drogi publicznej ( wojewodzkiej nr 350);
6) ustala si¢:

a) obowiazek lokalizacji jednego typu paneli stonecznych na poszczegdlnych terenach przeznaczonych pod
elektrownie fotowoltaiczne;

b) obowiazek jednakowych konstrukcji pod panele na poszczegolnych terenach;
c¢) zachowania wystepujacych na obszarze planu zespotow zieleni, krzewow i drzew.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: liczba miejsc postojowych - minimum 2 miejsca postojowe dla
obstugi technicznej terenu.

5.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonym w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreSlone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KDW - teren drogi
wewngetrznej.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych i potozenie linii rozgraniczajacych terenu drogi okresla
rysunek planu a szerokos$¢ tej drogi w liniach rozgraniczajacych jest zgodna ze stanem istniejacym.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, polozonym w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KDX - ciag pieszo -
jezdny.

2. Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 6,0 m., potozenie linii rozgraniczajacych terenu ciagu
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem E -
trafostacja.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod stacje transformatorowa wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) zielen izolacyjna.

3. Parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy do 7.0m mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu;
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2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw - 1 kondygnacja;

3) dach ptaski;

4) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 0,08;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,17;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40%;

7) nieprzekraczalne linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. w odlegtosci:
- min. 6.0 m od linii rozgraniczajacych tereny o innym sposobie uzytkowania;
- min. 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;j;

8) dojazd z drogi wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem KDW.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, polozonym w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreSlone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przewoz.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Przewozie.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bogustawa Szlachetka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/84/2016
Rady Gminy w Przewozie

z dnia 15 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy w Przewozie rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Wojta Gminy Przewdz w sprawie braku uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbie wsi Przewoz,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko w
siedzibie Urzegdu Gminy w Przewozie w dniach od 14 grudnia 2015r. do 5 stycznia 2016r. oraz w okresie
ich sktadania wyznaczonym do dnia 19 stycznia 2016r. nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/84/2016
Rady Gminy w Przewozie

z dnia 15 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199) art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 1883 ze zm.) Rada Gminy w Przewozie rozstrzyga, co
nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w obrgbie wsi Przewo6z w granicach okreslonych w zatacznikach graficznych nr 11 2
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog,
kanalizacji, wodociagéw pociaga za soba wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy i
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Gminy w Przewozie;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢) $rodkow pozyskanych z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
d) wlasnych operatoroéw sieci.

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych w pkt. 1 w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.
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