DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 28 stycznia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2016-01-28 12:19:56

Poz. 890

UCHWALA NR XVII/115/2015
RADY GMINY PLONSK

z dnia 28 grudnia 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Szerominek,
gmina Plonsk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 ) oraz art. 28 ust. 2 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwala
Rady Gminy Plonsk Nr XLV/274/10 z dnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szerominek, po stwierdzeniu zgodnosci ze
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonsk”, przyjetego uchwala
Rady Gminy Plonisk Nr X/68/2015 z dnia 12 sierpnia 2015 r., Rada Gminy Plonsk, postanawia, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szerominek, o
facznej powierzchni ok. 578 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) Czgsci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly, sktadajacej si¢ z czterech rozdzialow:

I. ustalenia ogdlne,

I1. ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem,

I11. ustalenia szczegdtowe dotyczace wyznaczonych terenow,

IV. ustalenia koncowe;

2) Czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do uchwaty;

4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zniejszymi zmianami);
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cz¢$¢ planu, rysunek w skali 1 : 2 000, stanowiacy
zalagcznik nr 1 do uchwaly;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu;

8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granicag pomiedzy terenami o rdéznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym ( rdznej funkcji ), w
tym rowniez pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca lini¢ usytuowania elewacji budynku na minimum 50% jej dlugosci na danej dziatce lub terenie
objetym inwestycja; linia ta nie dotyczy: logii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku,
elementow wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) - o
glebokosci do 1,50 m i powierzchni zabudowy do 5,0 m2 oraz: chodnikoéw, parkingdw, infrastruktury
technicznej; na pozostatym odcinku linia ta staje si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na danym
terenie - nie moze obejmowac mniej niz 70% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

12) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore nie moze przewazac na
danym terenie - nie moze obejmowac¢ wiecej niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym
terenie budynkow;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatania celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie zwigzane z
wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi metodami przemyslowym, realizowang: na terenie, w
obiektach wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2; przy czym prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul
prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$c;

14) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe o zakresie umozliwiajacym
zaspokojenie codziennych 1 powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak: handel detaliczny,
gastronomia, administracja, o$wiata, opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

15) proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore nie powoduja
przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw 1 pytow, okreSlonych w obowiazujacych przepisach
odrebnych, w szczegodlnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opalowy niskosiarkowy, energi¢
elektryczna, stoneczna, itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) zasad ochrony kultury wspotczesne;j.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terendw;

4) przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terenow komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym 1 numerem wyrozniajacym je spos$rdd innych terenow: MN, RM, U, US, UT, UT/Z, U.P, W,
KS,R.Z,R.Z/Z,71,7ZL/Z,ZP,ZC,ZD, ZD/Z, WS, WR, KDG, KDL, KDD i KDW.

Rozdzial II.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrgbnia si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) teren sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

5) tereny rekreacji i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

6) tereny rekreacji i wypoczynku w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT/Z;

7) tereny ustug, sktadow, magazynow i produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U. P;

8) teren infrastruktury technicznej wodociggdw (obiekty i urzadzenia ujgcia wody), oznaczony na rysunku
planu symbolem W;

9) teren parkingdw i urzadzen komunikacji kotowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
10) tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem R.Z;

11) tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone
na rysunku planu symbolem R.Z/Z;

12) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
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13) tereny lasow w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na rysunku planu symbolem
7L/Z;

14) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
15) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
16) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

17) tereny ogrodéw dziatkowych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZD/Z;

18) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
19) tereny rowdéw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WR;
20) tereny drog (ulic) publicznych:

a) droga gtéwna klasy G, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,

b) drogi lokalne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

¢) drogi dojazdowe klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
21) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowa¢é w sposob zgodny z
ustaleniami planu w zakresie warunkéw, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy, z przepisami
okreslonymi dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych, z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i zasadami
wspolzycia spotecznego.

2. Stosowanie dzialan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementow przestrzeni ogoélnodostepnych
(wyposazenie i o§wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura, znaki miejskiego systemu informacji).

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosé
terenéw, budynkéw i urzadzen dla osob starszych i niepetnosprawnych.

4. Okresla si¢ zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

5. Okresla si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w
sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkéw w sposob zaklocajacy kompozycije
architektoniczng elewacji;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

3) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame;

4) reklama i znaki informacyjno-plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢ uzytkowania
obiektow i przestrzeni.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wyznacza si¢ tereny do realizacji celow publicznych:

1) teren sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 US, dla ktorego ustalenia zawarto w rozdziale III, w
§ 23;

2) teren turystyki, rekreacji i wypoczynku, oznaczony symbolem 1 UT, dla ktorego ustalenia zawarto w
rozdziale III, w § 24;

3) tereny turystyki, rekreacji i wypoczynku w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 UT/Z, 2 UT/Z i 3 UT/Z, dla ktorych ustalenia zawarto w rozdziale I1I, w § 25;
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4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP, dla ktérego ustalenia zawarto w
rozdziale III, w § 33;

5) tereny dréog publicznych KDG, KDL i KDD, dla ktorych ustalenia zawarto w § 16 oraz w rozdziale III, w §
39,8401 8§ 41.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dla terenéw objetych planem zakaz lokalizacji:

1) na terenach MN, ZP, US, ZD - przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) na terenach U, U.P, UT, RM, R.Z, W i KS - przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych powodowaé przekroczenia
obowigzujacych standardow jakosci srodowiska (w tym dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji i
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane i
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) przy zagospodarowaniu terenéw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zawartych w przepisach odrgbnych;

3) ograniczenie uciazliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodel hatasu o natezeniu ponadnormatywnym,
gldwnie na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne Iub zmiang technologii i
urzadzen;

4) na terenach R.Z, w odniesieniu do gruntdéw rolnych klasy I-III zakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci infrastruktury technicznej oraz drég, niezwigzanych z produkcjg rolng oraz
przetworstwem rolno-spozywczym.

3. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych systemow
cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska.

4. Zakaz odprowadzania $cickow do gruntu, cieckow wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych a odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej.

5. Jako rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
funkcjonowanie bezodplywowych, szczelnych, opréznianych okresowo zbiornikéw Sciekow lub
przydomowych (indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni $ciekow.

6. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadéw — gromadzenie
odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnym.

7. Ochrong istniejagcych ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych a wszelkie dziatania zwigzane z
przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
rowow nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Sposdb zagospodarowania terenéw musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne, w szczegdlnosci w zakresie
drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

9. Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sgsiedztwa terenow lasu i terenow
przeznaczonych do zalesienia.

10. Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejagcych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni i
pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu podstawowe;j funkcji terenéw.

11. Ochrone i otoczenie opieka starodrzewu (okazalych, starych drzew lub zespotow, grup drzew i
krzewow o wysokiej warto$ci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych np. przy zagrodach, drogach,
ciekach wodnych itp.).
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12. Minimalny udzial terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej zostat okreslony w
ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale I11.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ochrona zabytkéw archeologicznych w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu specjalnym symbolem, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych ochrony zabytkow.

2. Ochrong krzyzy i figurek przydroznych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw, okresla si¢
indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegolowych, zawartych
w rozdziale III.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

2. Zasady scalenia i podziatu nieruchomos$ci zostalty okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendow funkcjonalnych, zawartych w rozdziale I11.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiso6w odrebnych.

1. Przy zagospodarowaniu czgsci terenéw objetych planem (1-3 WS, 5 WR, 12 WR, 14 WR, 1 ZL/Z, 2
Z1/7,4 71./7, 1 UT/ Z - 3 UT/Z, 1 R.Z/Z - 7 RZ/Z, 1 ZD/Z, 2 KDL, 9 KDW, 10 KDW i 12 KDW)
konieczno$¢ uwzglednienia obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegoélnych terendw funkcjonalnych, zawartymi w rozdziale III. Wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okre§lonym w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

2. Przy zagospodarowaniu terenu 7 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia zloza kruszywa naturalnego
»Szerominek” udokumentowanego na terenie dziatki nr ewid. 85/1 (decyzja Starosty Plonskiego z dnia
03.04.2012r), oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym. Wszelkie dzialania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okre§lonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym w ustawie
Prawo geologiczne i gornicze oraz w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

3. Okresla si¢ granicg strefy ochronnej od terenu zamknigtego (istniejacej jednotorowej
niezelektryfikowanej linii kolejowej nr 27 relacji Nasielsk-Torun Wschodni, przylegajacego bezposrednio do
terenow 1 MN, 2 MN, 1 U, 2 U, 1 KDG i 1 KDD) w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu. Obowigzuja w niej ograniczenia sytuowania budowli, budynkéw, drzew lub krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy zagospodarowaniu czesci terendw objetych planem (1 WS, 12 WR, 14 WR, 9 ZL, 1 ZL/Z, 2
ZL/Z, 4 7Z1/Z, 13 R.Z, 1 R.Z/Z, 2 R.Z/Z i 5 R.Z/Z) konieczno§¢ uwzglednienia potencjalnej mozliwosci
realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Plonce a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w
trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

2. Mozliwo$¢ prowadzenia prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen za gazem i ropa
naftowa oraz budowy gazociggoéw i ropociggéw od nowych odwiertéow do osrodka zbioru ropy i gaz, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach 1 MN, 2 MN, 1 U i 2 U w strefie ochronnej terenu zamkni¢tego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14, ust.3, w tym zakaz zabudowy.

4. Wyznacza si¢ sanitarne strefy ochronne wokoét cmentarza w odleglosci 50 m i 150 m od granicy
cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

1) na terenie strefy 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j,
zakladow produkujacych artykuly zywno$ci, zakladow zZywienia zbiorowego badz zakladow
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przechowujacych artykuly zywno$ci oraz studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

2)na terenie strefy od 50 m do 150 m od granicy cmentarza dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania
wody do picia 1 potrzeb gospodarczych pod warunkiem, ze teren w granicach strefy posiada sie¢
wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtgczone.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) KDG - droga gtéwna klasy G;
2) KDL - drogi lokalne klasy L;
3) KDD - drogi dojazdowe klasy D.
2. Dla terenéw drog publicznych KDG, KDL i KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajgcych drog, elementow infrastruktury technicznej (w
tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych), w sposob, ktory nie spowoduje
zmniejszenia trwalo$ci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

4) dziatania zwigzane z budowg, remontem i modernizacja drog i ich skrzyzowan realizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) linie rozgraniczajgce dla drog wymagajacych poszerzenia ustala si¢ symetrycznie po obu stronach osi
istniejagcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

6) na skrzyzowaniach drog konieczno$¢ stosowania naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) przy zagospodarowaniu terenow drog ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (sieci wodociagowe;j, sieci elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnej itp.),
urzadzen i rowow melioracyjnych a wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywac¢ w trybie i
zakresie okre§lonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

8) przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekoéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

9) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

10) docelowo wyposazenie w kanalizacj¢ deszczowa;

11) wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych, a takze w
sposob utrudniajacy ich odczytanie;

12) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw ogolnodostepnych w pasach drogowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terendéw drog wewnetrznych KDW ustala sig:
1) przeznaczenie - na urzadzenie drog wewngtrznych oraz lokalizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;j;

2) szeroko$¢ istniejacych drog wewnetrznych dopuszcza si¢ na minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych, a
szeroko$¢ drog planowanych ustala si¢ na minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ obsluge zespotu zabudowy obejmujgcego maksimum 3 dziatki budowlane poprzez
planowang droge wewngtrzna o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych;
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4) dziatania zwigzane z budowa, remontem i modernizacja drog i ich skrzyzowan realizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) linie rozgraniczajace dla drog wymagajacych poszerzenia ustala si¢ symetrycznie po obu stronach osi
istniejacego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

6) na skrzyzowaniach drog konieczno$¢ stosowania naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kolowego jako rownorzednych i utwardzenie drogi w
jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem przestrzeni ruchu kolowego
faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

8) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury technicznej (w
tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych), w sposob, ktory nie spowoduje
zmniejszenia trwalosci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

9) przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

10) wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych, a takze w
sposob utrudniajacy ich odczytanie;

11) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposoéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

12) przy zagospodarowaniu terenéw drdg ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (sieci wodociagowe;j, sieci elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnej itp.),
urzadzen i rowow melioracyjnych a wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywac¢ w trybie i
zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ uktad komunikacji pieszej:
1) chodniki w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
2) tereny drog wewnetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terenow funkcjonalnych.
5. Ustala si¢ uktad komunikacji rowerowej:
1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni paséw dla rowerdw;
2) prowadzenie $Sciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego.
6. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce w
garazu;

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych;
3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej;
4) ushugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych;

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowe;j;

6) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200m? pow. uzytkowe;
7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

8) miejsca postojowe na terenach handlu, ustug, gastronomii, kultury, administracji itp. realizowane, jako
miejsca postojowe o charakterze ogoélnodostgpnym;

9) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow;

10) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.
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7. Tereny drog wewnetrznych i1 ewentualnych ciggow pieszo-jezdnych mozna réowniez wydziela¢ i
ksztaltowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych (nie dotyczy terendw oznaczonych
symbolami: ZL, ZL/Z, UT/Z, R.Z/Z i ZD/Z) w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) docelowe wyposazenie terenu w sieci:
a) wodociagowa,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczna,
€) gazowa,
f) telekomunikacyjna;

2) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu,
z mozliwosécia jego remontu, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowiazujacych przepisow
odrebnych;

3) realizacja poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzgledniaé wymagane
wzajemne odlegtosci pomiedzy nimi;

4) planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako napowietrzne lub
podziemne (nie dotyczy terendow oznaczonych symbolami: ZL, ZL/Z, UT/Z, R.Z/Z i ZD/Z oraz czgsci
terenow R.Z wymienionych w § 10 ust. 2 pkt 4), poprzez przedtuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, w
granicach linii rozgraniczajacych drog i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow
odrebnych, jedynie w przypadku braku mozliwos$ci ich poprowadzenia w liniach rozgraniczajacymi drog,
dopuszcza si¢ inng lokalizacje;

5) w przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy i1 rozbudowy przy zachowaniu
obowigzujacych przepiso6w odrgbnych;

6) zaopatrzenie w wod¢ (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejagcej gminnej sieci
wodociggowej przebiegajacej wzdtuz istniejagcych drég oraz z planowanej sieci wzdhuz przewidzianych do
realizacji drog lokalnych i dojazdowych. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

7) kazda dzialka powinna posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace poboér wody zgodny z funkcjg i
sposobem zagospodarowania dzialki;

8) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz z terené6w ulic nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi a zrzuty wod deszczowych maja by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na
wylotach;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie powodujacych zanieczyszczenia wod
opadowych, dopuszcza si¢ powierzchniowe zagospodarowanie wéod opadowych w granicach wlasnej
dziatki budowlanej, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny;

11) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ tymczasowe studnie chionne lub
inne rozwigzania techniczne, zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi;
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12) odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang
wzdluz istniejagcych i planowanych drég do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do najblizszej
oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

13) do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania $ciekow sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikow
(scieki wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego) lub przydomowych
(indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni $ciekow;

14) gospodarka odpadami — konieczno$¢ zbiorki odpadow w ramach poszczegélnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane ze zbiorka odpadoéw) oraz zorganizowany ich wywoéz na
spetniajace wymogi ochrony srodowiska sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi;

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i o$wietlenie drog poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa lub
napowietrzna, zasilang z istniejagcych Iub projektowanych linii lub stacji transformatorowych, przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych, i z zachowaniem zasad:

a) poprowadzenie projektowanych sieci niskiego napigcia NN w liniach rozgraniczajacych drog,

b) zasilanie obiektow odbywaé si¢ bedzie poprzez zlacza napowietrzne lub kablowe z uktadami
pomiarowymi umieszczonymi w granicach dzialki,

c) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej realizowane przy zachowaniu obowigzujacych
przepisoOw odrgbnych;

16) przy zagospodarowaniu terenéow konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych linii elektroenergetycznych SN
15 kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii;

17) zagospodarowanie terenow w sgsiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV , w
odleglosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okre§lonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych;

18) utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
wyznaczonych planem terenach funkcjonalnych (nie dotyczy terenow oznaczonych symbolami: ZL, ZL/Z,
UT/Z, R.Z/Z, ZD/Z oraz czgici terendéw R.Z wymienionych w § 10 ust. 2 pkt 4);

19) dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i
wnetrzowa oraz innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzuja wyznaczone w niniejszym planie
linie zabudowy;

20) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny jako rozwigzanie docelowe, w przypadku realizacji gazyfikacji
terenu gminy Plonsk;

21) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédel, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych
rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do §rodowiska;

22) zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne - poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane w ré6znych
technologiach, w tym bezprzewodowej;

23) zabezpieczenie awaryjnej lacznosci telefonicznej dla sytuacji szczeg6lnych, dotyczacych spraw
obronnosci kraju i ochrony ludnosci;

24) dla terendw objetych planem ustala sig:

a) obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci istniejacych urzadzen melioracyjnych, w tym rowow
odwadniajacych,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowdéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od
krawegdzi rowu, a takze zakazywania i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

¢) mozliwos$¢ lokalizowania zabudowy w odleglos$ci nie mniejszej niz 5 m od granicy rowu, zgodnie z
rysunkiem planu;

25) mozliwos$¢ realizacji innych elementow infrastruktury technicznej, np. systemow $wiattowodowych (nie
dotyczy terendw oznaczonych symbolami: ZL, ZL/Z, UT/Z, R.Z/Z, ZD/Z oraz cz¢sici terenow R.Z
wymienionych w § 10 ust. 2 pkt 4).
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§ 18. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

W niniejszym planie ustala si¢ zakaz tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenéw (jesli jest
niezgodne z ustaleniami planu), poza tymczasowym zagospodarowaniem jako terendw rolnych lub terenow
zieleni, do czasu wykorzystania ich zgodnie z planem.

§ 19. Stawka procentowa.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw objgtych planem zostala okreslona w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale I11.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegolowe dotyczace wyznaczonych terenow

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 MN - pow. ok. 0,47 ha,
2 MN - pow. ok. 1,62 ha,
3 MN - pow. ok. 0,81 ha,
4 MN - pow. ok. 8,34 ha,
5 MN - pow. ok. 8,25 ha,
6 MN - pow. ok. 1,17 ha
7 MN - pow. ok. 4,48 ha,
8 MN - pow. ok. 4,87 ha,
9 MN - pow. ok. 3,09 ha,
10 MN - pow. ok. 0,64 ha,
11 MN - pow. ok. 0,41 ha,
12 MN - pow. ok. 4,53 ha,
13 MN - pow. ok. 0,65 ha,
14 MN - pow. ok. 1,25 ha,
15 MN - pow. ok. 3,01 ha,
16 MN - pow. ok. 1,25 ha,
17 MN - pow. ok. 1,43 ha,
18 MN - pow. ok. 0,92 ha,
19 MN - pow. ok. 0,34 ha,
20 MN - pow. ok. 1,44 ha,
21 MN - pow. ok. 0,28 ha,
22 MN - pow. ok. 1,93 ha,
23 MN - pow. ok. 1,53 ha,
24 MN - pow. ok. 0,16 ha,
25 MN - pow. ok. 2,71 ha,
26 MN - pow. ok. 3,54 ha,
27 MN - pow. ok. 1,40 ha,
28 MN - pow. ok. 1,29 ha,
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29 MN - pow. ok. 0,81 ha,
30 MN - pow. ok. 1,34 ha,
31 MN - pow. ok. 0,14 ha,
32 MN - pow. ok. 1,91 ha,
33 MN - pow. ok. 1,55 ha,
34 MN - pow. ok. 1,31 ha,
35 MN - pow. ok. 0,78 ha,
36 MN - pow. ok. 1,75 ha,
37 MN - pow. ok. 0,38 ha,
38 MN - pow. ok. 0,94 ha,
39 MN - pow. ok. 0,60 ha,
40 MN - pow. ok. 1,50 ha,
41 MN - pow. ok. 5,25 ha,
42 MN - pow. ok. 5,92 ha,
43 MN - pow. ok. 0,91 ha,
44 MN - pow. ok. 0,38 ha,
45 MN - pow. ok. 0,98 ha,
46 MN - pow. ok. 4,48 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi podstawowe, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala si¢
mozliwos$¢ przebudowy i remontu;

4) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce
budowlane;j;

5) funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub w obiektach wolnostojacych lub
zespolonych z bryta budynku mieszkalnego;

6) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona z
bryta budynku mieszkalnego;

7) w przypadku istniejacych dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m2 dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy garazowej i gospodarczej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialka budowlana;

8) zakaz lokalizowania:

a) zabudowy na terenach 1 MN i 2 MN w strefie ochronnej terenu zamknietego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 14 ust. 3,

b) funkcji mieszkaniowej na terenie 5 MN w czesci objetej strefa 50 m od granicy cmentarza 1 ZC, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 4,

¢) obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?,

d) przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

e) tymczasowych obiektow budowlanych;

9) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna szeroko$¢ - 20 m,

b) w szczegolnych przypadkach, wynikajacych m.in. z uksztaltowania terenu, dopuszcza si¢ mniejsza
szeroko$¢ dziatek, nie mniej jednak niz 18 m,

¢) powierzchnia - minimum 800 m?,

d) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 70°;
10) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 800 m?;
11) wskazniki i parametry ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy od drogi lokalnej 1 KDL, drog dojazdowych KDD
(poza terenem 2 MN, terenem 27 MN w czesci od linii SN 15 kV, terenem 28 MN w czg¢s$ci od linii SN
15 kV) oraz drog wewnetrznych KDW (poza terenami 38 MN, 41 MN - 45 MN) w odleglosci 5 m od
linii rozgraniczajgcej tereny drog, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenéw 32 MN, 33 MN, 35 MN - 38 MN, 41 MN, 42 MN, 44 MN, 45 MN i 46 MN
nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu
istniejacej drogi lokalnej 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 24 MN i czgséci terenu 25 MN (obejmujacego dziatki nr 127/2, 128, 129,130,131 i 132)
utrzymanie istniejacej linii zabudowy od drogi wewngtrznej 8 KDW, nieprzekraczalna linia
noworealizowanej zabudowy w linii rozgraniczajacej terenow, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenéw 41 MN - 45 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 6 i 7 m
od linii rozgraniczajacej terenow istniejacych drog wewnetrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

e)dla terenu 1 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu istniejgcej drogi wewnetrznej 1 KDW oraz w odlegtosci 10 m od granicy strefy
ochronnej terenu zamknigtego (istniejaca linia kolejowa nr 27), zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu 2 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu istniejacej drogi dojazdowej 1 KDD i w odleglos$ci 5 m od linii rozgraniczajacej
terenu istniejacej drogi wewngtrznej 1 KDW oraz w odlegltosci 10 m od granicy strefy ochronnej terenu
zamknietego (istniejgca linia kolejowa nr 27), zgodnie z rysunkiem planu,

g)dla terenu 3 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL oraz w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
drogi dojazdowej 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla terenéw 4 MN i 5 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi powiatowej nr 3021 W (droga 1 KDG), 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
drogi lokalnej 1 KDL oraz w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej 2 KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

i)dla terenu 6 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 11 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi powiatowej nr 3021 W (droga 1 KDG), 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
drogi wewnetrznej 3 KDW a w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu,

j) dla terenéw 5 MN, 18 MN, 29 MN i 30 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w
odlegto$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajgcej terenow istniejacych otwartych rowow melioracyjnych
WR, zgodnie z rysunkiem planu,

k) dla terenow 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 22 MN, 26
MN, 27 MN, 28 MN i 29 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 7,5 m w
obie strony od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem planu,

1) dla terenu 46 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych 3 WS (rzeczka Zurawianka), zgodnie z rysunkiem planu,

m) dla terenow 7 MN, 17 MN, 36 MN, 38 MN, 39 MN, 40 MN, 41 MN, 42 MN, 44 MN i 45 MN
nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu
lasu, zgodnie z rysunkiem planu,

w pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,
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n) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 1,00, minimum 0,10,
0) wskaznik zabudowy - maksimum 0,50,

p) tereny nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

q) gabaryty:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 10,5 m a
poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku,

- budynki ustlugowe, garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, o
wysokoséci maksimum 5 m;

12) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

13) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materialdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

14) sposob zagospodarowania terenow musi uwzglednia¢ przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

15) obstluge komunikacyjng od drogi giéwnej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021W), poprzez istniejacy i
planowany uktad drog publicznych: drogi lokalne 1 KDL - 2 KDL, drogi dojazdowe 1 KDD - 28 KDD,
istniejace wewngtrzne drogi dojazdowe 1 KDW - 16 KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi
wewngtrzne mozliwe do realizacji na terenach MN, uwzgledniajac zapisy w § 16;

16) koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

17) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajagc w to miejsce w
garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
¢) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowe;j,
d) ushugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

f) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodows;

18) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materialow;

19) dla terené6w 5 MN, 17 MN, 18 MN, 29 MN i 30 MN lini¢ ogrodzen ustala si¢ w odlegto$ci nie mniejszej
niz 3 m od krawedzi istniejacych rowow melioracyjnych WR, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt
24;

20) konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z
zapewniong obstugag komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;
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21) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

22) utrzymanie istniejacej (teren 26 MN) i mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4
kV, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
23) zagospodarowanie terendéw w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV , w

odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowiazujacych przepisach odrebnych;

24) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0.4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

25) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 17, pkt 24;

26) przy zagospodarowaniu terenow 7 MN, 17 MN, 36 MN, 38 MN, 39 MN, 40 MN, 41 MN, 42 MN, 44
MN i 45 MN konieczno$¢ uwzglednienia sgsiedztwa terenow lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

27) przy zagospodarowaniu terenéw 33 MN i 34 MN konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego stanowiska
archeologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 11 ust. 1;

28) przy zagospodarowaniu terenu 12 MN obowigzek uwzglgdnienia istniejagcego pomnika przyrody w
postaci dgbu szyputkowego;

29) przy zagospodarowaniu czesci terendw 1 MN i 2 MN w strefie ochronnej terenu zamknigtego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14, ust.3, w tym zakaz zabudowy;

30) przy zagospodarowaniu terenu 14 MN i czgsci terenéw 5 MN, 7 MN, 9 MN, 15 MN i 17 MN
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 15 ust. 4, dotyczacych terendéw w sanitarnych strefach
ochronnych wokét cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 RM - pow. ok. 1,54 ha,

2 RM - pow.
3 RM - pow.
4 RM - pow.
5 RM - pow.
6 RM - pow.
7 RM - pow.
8 RM - pow.
9 RM - pow.
10 RM - pow

11 RM - pow.
12 RM - pow.
13 RM - pow.
14 RM - pow.
15 RM - pow.
16 RM - pow.
17 RM - pow.
18 RM - pow.

ok. 0,84 ha,
ok. 0,25 ha,
ok. 0,39 ha,
ok. 0,68 ha,
ok. 0,35 ha,
ok. 0,58 ha,
ok. 0,48 ha,
ok. 0,77 ha,
. ok. 0,86 ha,
ok. 0,45 ha,
ok. 3,58 ha,
ok. 0,74 ha,
ok. 0,36 ha,
ok. 0,34 ha,
ok. 0,90 ha,
ok. 0,46 ha,

ok. 0,65 ha, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — utrzymanie istniejacej, rozbudowa i realizacja nowej zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi zwigzane z dziatalnodcia rolnicza (w tym ushugi agroturystyki),
garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy
malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala si¢
mozliwo$¢ przebudowy i remontu;

4) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektdéw sezonowych zwigzanych =z
prowadzeniem gospodarstwa;

5) wskazniki 1 parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy od drog lokalnych KDL i dojazdowych KDD oraz
wewnetrznych drog dojazdowych KDW w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej tereny drog, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenéw 1 RM i 2 RM nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 11 m od
linii rozgraniczajacej terenu drogi powiatowej nr 3021 W (droga 1 KDG), zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 12 RM nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajgcej terenu lasu, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenow 1 RM, 2 RM, 8 RM i 12 RM nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w
odleglosci 7,5 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenéow 1 RM, 2 RM, 7 RM, 12 RM i 14 RM nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terendw istniejacych otwartych rowoéw melioracyjnych WR,
zgodnie z rysunkiem planu,

w pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte na rysunku planu oraz w przepisach
odrebnych,

f) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 0,25, minimum 0,05,
g) wskaznik zabudowy - maksimum 0,20,

h) tereny nalezy traktowaé jako tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

i) gabaryty:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysoko$ci maksimum 10,5 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m przy wejsciu do budynku,

- dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami o kacie nachylenia potaci do
45° 1 wysoko$ci maksimum 12 m. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m przy
wejsciu do budynku;

6) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

7) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

8) sposob zagospodarowania terendw musi uwzgledniaé przepisy odrgbne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;
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9) obstuge komunikacyjng od drogi gtéwnej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021W), poprzez istniejacy i
planowany uktad droég publicznych: drogi lokalne 1 KDL -2 KDL, drogi dojazdowe 1 KDD - 18 KDD,
istniejace wewngtrzne drogi dojazdowe 1 KDW - 16 KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi
wewnetrzne mozliwe do realizacji, uwzgledniajac zapisy w § 16;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, ust. 6:

a) dla funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu);

11) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwalych materiatow;

12) dla terenow 1 RM, 2 RM, 7 RM, 12 RM i 14 RM lini¢ ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od
krawedzi istniejacego rowu melioracyjnego;

13) koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z
zapewniong obslugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

15) przy zagospodarowaniu terenéw 1 RM, 2 RM, 8 RM i 12 RM konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych
linii elektroenergetycznych SN 15 kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony
od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem planu;

16) zagospodarowanie terenow w sgsiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV , w
odleglosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okre§lonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych;

17) utrzymanie istniejgcej (teren 12 RM) i mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4
kV, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

18) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociagowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie
dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrgbnych;

19) przy zagospodarowaniu terenu 18 RM konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego stanowiska
archeologicznego a wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 11 ust. 1;

20) przy zagospodarowaniu terenu 12 RM konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenu lasu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

21) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 17, pkt 24.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 U - pow. ok. 0,36 ha,
2 U - pow. ok. 0,34 ha,
3 U - pow. ok. 0,42 ha,
4 U - pow. ok. 0,43 ha,
5 U - pow. ok. 0,25 ha,
6 U - pow. ok. 1,56 ha,
7 U - pow. ok. 1,44 ha,
8 U - pow. ok. 0,47 ha,
9 U - pow. ok. 0,10 ha,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 18- Poz. 890

10 U - pow. ok. 0,07 ha,
11 U - pow. ok. 0,16 ha,
12 U - pow. ok. 0,15 ha,
13 U - pow. ok. 1,20 ha,
14 U - pow. ok. 0,21 ha,
15 U - pow. ok. 0,80 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug, utrzymanie istniejacej zabudowy i mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze, zieleh urzadzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) dla istniejacych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupelniajace ustala sig
mozliwos¢ przebudowy i remontu;

4) dla terenéw 1 U - 4 U, 8 U - 15 U oraz czgsci terenow 6 U i 7 U poza strefa 50 m od granicy cmentarza,
mozliwos$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela, w obiektach wolnostojacych, wbudowanych
lub zespolonych z bryta budynku ustugowego;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca, wbudowana lub zespolona z
bryta budynku ustugowego;

6) zakaz lokalizowania:

a) funkcji mieszkaniowej na terenach 5 U, 6 U i 7 U w cze$ci objetej strefg 50 m od granicy cmentarza 1
7.C, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 4,

b) ustug parkingowych dla samochodéw osobowych i miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych na
terenie 11 U,

¢) zaktadow produkcyjnych, sktadéow i magazynow,

d) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

e) tymczasowych obiektow budowlanych;
7) ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ - 20 m,

b) powierzchnia - minimum 800 m?,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 70°;
8) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 800 m?;
9) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenow 1 U i 2 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej 1 KDW i1 w odlegtosci 10 m od granicy strefy ochronnej
terenu zamknigtego (istniejaca linia kolejowa nr 27), zgodnie z rysunkiem planu,

b)dla terenu 3 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi powiatowej nr 3021 W (droga 1 KDG) i w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej 2 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dla terenu 4 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
powiatowej nr 3021 W (droga 1 KDG) i w odlegtoéci 5 m od linii rozgraniczajacej istniejagcego rowu
melioracyjnego 1 WR, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu S U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
lokalnej 6 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
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e) dla terenu 6 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenow drogi
lokalnej 1 KDL i drogi dojazdowej 6 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

f)dla terenu 7 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegltosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
dojazdowej 8 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

g)dla terenu 8 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

h)dla terenu 9 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu wewnetrznej drogi dojazdowej 9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

i)dla terenu 10 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL i w odlegltosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
wewnetrznej drogi dojazdowej 9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

j)dla terenu 11 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL i w linii rozgraniczajacej terenu wewngetrznej drogi
dojazdowej 8 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

k) dla terenu 12 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
dojazdowej 8 KDD i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu wewnetrznej drogi dojazdowej 7
KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

1) dla terenu 13 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenéw drog
dojazdowych 12 KDD, 16 KDD i 17 KDD i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
istniejacego rowu melioracyjnego 3 WR (uwzgledniajac ustalenia zawarte w § 17 ust. 21), zgodnie z
rysunkiem planu,

m) dla terenu 14 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 2 KDL i w linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu,

n)dla terenu 15 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegltosci 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 2 KDL i w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
wewnetrznej drogi dojazdowej 14 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

0) dla terenow 4 U, 6 U, 8 U i 13 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 7,5 m
w obie strony od osi linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu,

w pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

p) tereny 1 U - 4 U, 8 U - 15 oraz czg¢s¢ terendw 6 U i 7 U poza strefg 50 m od granicy cmentarza nalezy
traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa, w rozumieniu przepisOw
ochrony $rodowiska, okres$lajacych dopuszczalny poziom hatasu a w przypadku realizacji funkcji
mieszkaniowej konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci akustycznej - poprzez zabezpieczenia techniczne
lub dostosowanie technologii i urzadzen zapewniajacych normy dopuszczalnych pozioméw hataséw dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

q) intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,20, minimum 0,10,
r) wskaznik zabudowy - maksimum 0,60,

s) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek; 800 m?,

t) gabaryty:

- budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia polaci do 45° i maksymalnej
wysokosci 12 m. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia polaci do 45°, o
wysokosci maksimum 5 m;

10) zasady ochrony $rodowiska:
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a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie czynny;

11) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

12) sposéb zagospodarowania terendw musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne w zakresie drég pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

13) obstuge komunikacyjng od drogi gléwnej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021W), poprzez istniejacy i
planowany uktad drég publicznych: drogi lokalne 1 KDL - 2 KDL, drogi dojazdowe 1 KDD - 18 KDD,
istniejagce wewnetrzne drogi 1 KDW - 16 KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne
mozliwe do realizacji na terenach U, uwzgledniajac zapisy w § 16;

14) koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu;

15) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce w
garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
¢) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100m? pow. uzytkowe;j,
d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowe;j,

f) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe na terenach handlu, ustug, gastronomii, kultury, administracji itp. realizowane, jako
migjsca postojowe o charakterze ogolnodostgpnym,

h) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdéw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

i) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

16) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materialow;

17) dla terendéw 4 U i 13 U lini¢ ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od krawedzi istniejgcego rowu
melioracyjnego;

18) koniecznos$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

19) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

20) zagospodarowanie terendéw w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV , w
odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowiazujacych przepisach odrebnych;

21) utrzymanie istniejacej (na terenie 8 U) 1 mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4
kV, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

22) przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
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telekomunikacyjne) a wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

23) przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekdw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 17, pkt 24;

24) przy zagospodarowaniu terenéw 5 U, 6 U i 7 U konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 15 ust.
4, dotyczacych terenéw w sanitarnych strefach ochronnych wokoét cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

25) przy zagospodarowaniu terenu 15 U ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sgsiedztwa terenu lasu;

26) przy zagospodarowaniu terenéw 9 U i1 14 U ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sgsiedztwa obszaru
szczegOlnego zagrozenia powodzia a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i
zakresie okre§lonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

27) przy zagospodarowaniu czesci terenow 1 U i 2 U w strefie ochronnej terenu zamknigtego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14, ust. 3, w tym zakaz zabudowy.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 US - pow. ok. 0,58 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu (ogolnodostepne ustugi zwigzane ze sportem - np. obiekty
sportowe, boiska sportowe z zapleczem i piknikow);

2) przeznaczenie uzupekniajace - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, parking, drogi wewngtrzne,
dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona z
bryta budynku ustugowego;

4) zakaz lokalizowania:
a) sktadow i magazynow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

c¢) tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow sezonowych zwigzanych z funkcja
terenu;

5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenow istniejacych drog:
publicznej drogi lokalnej 1 KDL i wewnetrznej drogi dojazdowej 9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

b) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 0,80, minimum 0,01,
¢) wskaznik zabudowy - maksimum 0,50,

d) teren nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy w rozumieniu przepisOw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

e) gabaryty:

- budynki ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45° i maksymalnej wysokosci 12 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, o
wysoko$ci maksimum 7 m;

6) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialtywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki musi stanowic¢ teren biologicznie czynny;
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7) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziakce;

8) sposob zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drég pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

9) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drog: publiczng droge lokalna 1 KDL i wewngtrzng droge
dojazdowa 9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

10) koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

11) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:

a) ustugi sportu (hale widowiskowo-sportowe i boiska): minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
siedzacych,

b) parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

c¢) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

d) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

12) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czeséci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materialow;

13) koniecznos$¢ zapewnienia miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga komunikacyjng) na
pojemniki do zbiorki odpadow;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

15) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrgbnych.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 UT - pow. ok. 3,26 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rekreacji i wypoczynku (obiekty rekreacji i wypoczynku, baza turystyki
rowerowej, boiska sportowe z zapleczem, urzadzenia terenowe, place zabaw, miejsca organizowania
biesiad i piknikow);

2) przeznaczenie uzupehniajace - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, parking, drogi wewnetrzne,
dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona z
bryta budynku ustugowego;

4) zakaz lokalizowania:
a) sktadow i magazynow,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drég,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych z wytaczeniem obiektow sezonowych zwigzanych z funkcja
terenu,

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ - 50 m,

b) powierzchnia minimum 0,50 ha,
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¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 70°;
6) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu istniejacej drogi
lokalnej 2 KDL i w odlegtos$ci 5 m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi dojazdowej 12 KDW oraz
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych terenu lasu, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostalych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

b) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 0,40, minimum 0,01,
c¢) wskaznik zabudowy: maksimum 0,25,
d) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek: 0,25 ha,

e) teren nalezy traktowac¢ jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

f) gabaryty:

- budynki ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45° i maksymalnej wysokosci 12 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, o
wysokosci maksimum 7 m;

7) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytul
prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki musi stanowic¢ teren biologicznie czynny;

8) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce;

9) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

10) obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy uktad drog: droge lokalng 2 KDL i droge dojazdowa 12 KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

12) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych:
a) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) - 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
b) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc konsumpcyjnych,

¢) ustugi biurowe, administracji, kultury i inne - 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

d) ustugi sportu (hale widowiskowo-sportowe i boiska): minimum 10 miejsc postojowych na kazdych 100
uzytkownikow mogacych korzystaé jednoczesnie z obiektu sportowego lub rekreacyjnego,

e) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,
f) miejsca postojowe realizowane jako miejsca postojowe o charakterze ogélnodostepnym,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

h) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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13) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materiatow;

14) koniecznos$¢ zapewnienia miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga komunikacyjng) na
pojemniki do zbiorki odpadow;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

16) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociaggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 25. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolami:

1 UT/Z - pow. ok. 1,44 ha,

2 UT/Z - pow. ok. 1,54 ha,

3 UT/Z - pow. ok. 2,05 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren rekreacji i wypoczynku w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dojazdy, dojscia, zielen urzadzona;

3) przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig a
wszelkie dzialania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre§lonym w obowigzujacych
przepisach odrgbnych;

4) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami dotyczacymi sposobu zagospodarowania
terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) dla terenu 1 UT/Z utrzymanie istniejagcego zainwestowania (istniejgca strzelnica sportowa) z mozliwoscia
przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

6) przy zagospodarowaniu terenu 1 UT/Z konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnej mozliwosci realizacji
zbiornika retencyjnego na rzece Plonce a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i
zakresie okre§lonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ - 50 m,

b) powierzchnia minimum 0,50 ha,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 70°;
8) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 0,50 ha;

9) tereny nalezy traktowaé jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

10) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekracza¢ parametréw
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki musi stanowic¢ teren biologicznie czynny;

11) obsluge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drég publicznych: droge lokalng 2 KDL i droge
dojazdowa 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

12) koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §16 ust. 6;

13) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:
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a) minimum 10 miejsc postojowych na kazdych 100 uzytkownikow mogacych korzysta¢ jednoczesnie z
obiektu sportowego lub rekreacyjnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,
¢) miejsca postojowe realizowane jako miejsca postojowe o charakterze ogoélnodostgpnym,

d) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

e) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

14) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w 100%, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, wykonanych z trwatych materiatow;

15) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga komunikacyjng) na
pojemniki do zbiorki odpadow;

16) przy zagospodarowaniu terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

17) przy zagospodarowaniu terenu 1 UT/Z konieczno$¢ uwzglednienia rzeki Ptonki (teren 1 WS), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnym;

18) przy zagospodarowaniu terenu 3 UT/Z koniecznos¢ uwzglednienia rzeki Plonki (teren 2 WS) 1 rzeki
Zurawianki (teren 3 WS), zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnym;

19) przy zagospodarowaniu terenéow 1 UT/Z i 2 UT/Z ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sgsiedztwa
terenow lasu a wszelkie dzialania inwestycyjne musza byC realizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnym;

20) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 U.P - pow. ok. 0,80 ha,

2 U.P - pow. ok. 0,94 ha,

3 U.P - pow. ok. 1,04 ha,

4 U.P - pow. ok. 1,88 ha,

5 U.P - pow. ok. 8,85 ha,

6 U.P - pow. ok. 0,43 ha,

7 U.P - pow. ok. 1,32 ha,

8 U.P - pow. ok. 0,84 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug, sktadow, magazynow i produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, parkingi, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla czgsci terenéw 5 U.P i 6 U.P poza strefg 50 m od granicy cmentarza oraz dla terenu 8 U.P mozliwo$¢
realizacji funkcji mieszkaniowej dla wtlasciciela, w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku ustugowego;

4) dla istniejagcych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupelniajace ustala sig
mozliwos$¢ przebudowy i remontu;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja o
maksymalnej wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku ustugowego lub produkcyjnego;
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6) zakaz lokalizowania:

a) funkcji mieszkaniowej dla czesci terenow 5 U.P i 6 U.P znajdujacych si¢ w strefie 50 m od granicy
cmentarza 1 ZC,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

c¢) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

d) tymczasowych obiektow budowlanych;
7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ - 25 m,

b) powierzchnia - minimum 0,15 ha,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 70°;
8) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 0,15 ha;
9) wskazniki 1 parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dla terenu 1 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi powiatowej nr 3021 W (droga 1 KDG), 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
drogi lokalnej 1 KDL oraz 5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 2 KDD, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dla terenu 2 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenow drog
dojazdowych 2 KDD i 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenu 3 U.P, nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi powiatowej nr 3021 W (droga 1 KDG) oraz 5 m od linii rozgraniczajacej
terenéw drég dojazdowych 2 KDD i 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 4 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegltosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL i drogi dojazdowej 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 5 U.P nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenéw
drog dojazdowych 4 KDD i 4 KDW oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu 7 R.Z, zgodnie z
rysunkiem planu,

f) dla terenu 6 U.P nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
lokalnej 1 KDL, 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej 8 KDD i w odlegtosci 12 m od
linii rozgraniczajacej terenu lasu 14 ZL, zgodnie z rysunkiem planu,

g)dla terenu 7 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla terenow 4 U.P, 7 U.P i 8 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 7,5 m
w obie strony od osi w/w linii), zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla terenu 8 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

j) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,05,

k) wskaznik zabudowy: maksimum 0,50,

1) gabaryty:

- budynki ustugowe, sktadowe, magazynowe lub produkcyjne o maksymalnej wysokosci 12 m, z
dachem ptaskim, dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysoko$ci maksimum 10,5 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku,
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- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia polaci do 45°, o
wysokosci maksimum 7 m;

10) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialtywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytul prawny,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

11) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci akustycznej -
poprzez zabezpieczenia techniczne lub dostosowanie technologii i urzadzen zapewniajacych normy
dopuszczalnych poziomoéw hatasow dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

13) spos6b zagospodarowania terenow musi uwzglednia¢ przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

14) obstuge komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 1 U.P poprzez istniejace: droge glowng 1 KDG (droga powiatowa nr 3021 W) i droge lokalng
1 KDL oraz planowang droge dojazdowg 2 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 2 U.P poprzez istniejaca droge lokalng 1 KDL i planowane drogi dojazdowe 2 KDD i 3 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 3 U.P poprzez istniejaca droge gtowna 1 KDG (droga powiatowa nr 3021 W) i planowane
drogi dojazdowe 2 KDD i 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 4 U.P poprzez istniejacg droge lokalng 1 KDL i planowane drogi dojazdowe 2 KDD i 3 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 5 U.P poprzez istniejace drogi dojazdowe 4 KDD i 4 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla terenu 6 U.P poprzez istniejaca droge dojazdowa 8 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla terenu 7 U.P poprzez istniejaca droge lokalng 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla terenu 8 U.P zgodnie z przepisami odrgbnym;

15) koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

16) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce w
garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
¢) ustugi handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowe;j,
d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosla i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowe;j,

f) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200m? pow. uzytkowej,
g) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

h) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

i) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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17) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materiatow;

18) dla terenu 6 U.P lini¢ ogrodzen ustala si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od krawedzi istniejacego
rowu melioracyjnego 2 WR, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, ust 24;

19) konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpadow;

20) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

21) utrzymanie istniejacej (teren 4 U.P) i mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnym;

22) zagospodarowanie terenow w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV , w
odleglosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowiazujacych przepisach odrebnych;

23) przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociaggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

24) przy zagospodarowaniu terenu 6 U.P ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenu lasu a
wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

25) przy zagospodarowaniu terenow S U.P, 6 U.P i 7 U.P konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w §
15 ust. 4, dotyczacych terenow w sanitarnych strefach ochronnych wokot cmentarza, zgodnie z rysunkiem
planu;

26) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 W - pow. ok. 0,25 ha:

1) przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna wodociagdéw (obiekty budowlane i urzadzenia ujgcia
wody);

2) zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektow budowlanych;
5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej 6
KDD i w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 0,35, minimum 0,05,
¢) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,
d) gabaryty:

- obiekty budowlane z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokos$ci maksimum 10,5 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku,
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- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia polaci do 45°, o
wysokosci maksimum 5 m;

6) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialtywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekraczaé parametrow
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

7) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

8) sposob zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrgbne w zakresie droég pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

9) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacg publiczng drogg dojazdowa 6 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

11) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

12) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czeséci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materialow;

13) koniecznos$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpadow;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

15) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

16) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 KS - pow. ok. 0,28 ha:

1) przeznaczenie podstawowe — parkingi i urzadzenia komunikacji kotowej (realizacja ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji samochodowej - miejsca postojowe w formie otwartego parkingu terenowego);

2) dopuszcza si¢ realizacje elementdw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3) zakaz lokalizowania:
a) obiektow budowlanych,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury techniczne i drog;

4) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekracza¢ parametréw
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
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5) sposéb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

6) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

7) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi publiczne: droge lokalng 1 KDL oraz droge dojazdowa 4
KDD;

8) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgéci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materialow;

9) lini¢ ogrodzen w sgsiedztwie rowu melioracyjnego 1 WR ustala si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od
krawedzi istniejacego otwartego rowu melioracyjnego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24;

10) koniecznos$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

12) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

13) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowu
melioracyjnego (teren 1 WR) oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, ust. 22.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 R.Z - pow.
2 R.Z - pow.
3 R.Z - pow.
4 R.Z - pow.
5 R.Z - pow.
6 R.Z - pow.
7 R.Z - pow.
8 R.Z - pow.
9 R.Z - pow.
10 R.Z - pow

11 R.Z - pow.
12 R.Z - pow.
13 R.Z - pow.
14 R.Z - pow.
15 R.Z - pow.
16 R.Z - pow.
17 R.Z - pow.

ok. 10,32 ha,
ok. 12,79 ha,
ok. 0,43 ha,
ok. 9,54 ha,
ok. 49,57 ha,
ok. 30,80 ha,
ok. 2,54 ha,
ok. 118,14 ha,
ok. 25,23 ha,
. 0k. 9,48 ha,
ok. 18,86 ha,
ok. 0,46 ha,
ok. 0,83 ha,
ok. 0,82 ha,
ok. 3,19 ha,
ok. 4,44 ha,
ok. 1,48 ha,

18 R.Z - pow. ok. 2,99 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie - uprawy rolne i zielen nieurzadzona, z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowe;;

2) zakaz lokalizowania:
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a) zabudowy zagrodowej na terenach 7 R.Z, 12 R.Z, 13 R.Z 117 R.Z,

b) funkcji mieszkaniowej w siedlisku rolniczym w czesci terenu 6 R.Z objetego strefa 50 m od granicy
planowanego cmentarza, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 4, dotyczacymi terenow w
sanitarnych strefach ochronnych cmentarza,

c) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastruktury technicznej oraz drog, niezwigzanych z
produkcjg rolng oraz przetworstwem rolno-spozywczym na gruntach rolnych klasy I-111,

e) tymczasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektow sezonowych zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych na terenach 1 R.Z - 6 R.Z, 8 R.Z - 11 R.Z, 14
R.Z - 16 R.Z i 18 R.Z (z wylaczeniem funkcji mieszkaniowej w czesci terenéw 1 R.Z 1 6 R.Z objetych
strefg 50 m od granicy cmentarza 1 ZC),

b) obiektéw gospodarczych zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat oraz produkcja rolng (poza terenami
7R.Z,12R.Z,13 R.Zi117 R.Z),

¢) zbiornikow wodnych i urzadzen melioracji,

d) terenow zieleni 1 ogrodkéw dziatkowych,

e) drog gospodarczych dojazdowych do pdl,

f) elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w § 29 pkt 2 lit. d;

4) dla nowej zabudowy zagrodowej, dopuszczonej na terenach rolnych, ustala sig¢:

a) dla terenéw 2 R.Z, 3 R.Z, 4 R.Z i 5 R Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 11 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi gtoéwnej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021 W), zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow 2 R.Z, 5 R.Z, 8 R.Z - 11 R.Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych tereny drog dojazdowych KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow 5 R.Z, 6 R.Z i 8 R Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10 m od osi drog
wewngtrznych 4 KDW i 5 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenéw 6 R.Z, 8 R.Z, 9 R.Z, 14 R.Z i 18 R.Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12 m
od linii rozgraniczajacych terenu lasu, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 16 R.Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu
drogi lokalnej 2 KDL oraz w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu wod powierzchniowych 3
WS (rzeczka Zurawianka), zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu 15 R.Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu
wod powierzchniowych 3 WS (rzeczka Zurawianka), zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla terenéw 1 R.Z - 6 R.Z, 8 R.Z, 9 R.Z i 18 R.Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7.5 m
w obie strony od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem planu,

h)dla terenow 1 RZ - 5 RZ, 8 RZ - 11 R.Z i 18 R.Z w sasiedztwie rowdéw melioracyjnych,
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej tereny istniejacych otwartych
rowow melioracyjnych WR, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24,

w pozostatych przypadkach obowiazujg ustalenia zawarte na rysunku planu oraz w przepisach
odrebnych,

i) teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowac jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

j) intensywno$¢ zabudowy — maksimum 0,30, minimum 0,05,
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k) wskaznik zabudowy - maksimum 0,30,

1) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

m) gabaryty:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 10,5 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m przy wej$ciu do budynku,

- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami o kacie nachylenia potaci do
45° i wysoko$ci maksimum 12 m;

5) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

6) sposob zagospodarowania terenéw musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

7) obstuge komunikacyjng od drogi glownej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021W), poprzez istniejacy i
planowany uktad droég publicznych: drogi lokalne 1-2 KDL, drogi dojazdowe 1-18 KDD, istniejace
wewnetrzne drogi dojazdowe 1-16 KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne mozliwe do
realizacji na terenach R.Z, uwzgledniajac zapisy w § 16;

8) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, ust. 6:

a) dla funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu);

9) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokos$ci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materialow;

10) dla terenéw 1 R.Z - S R.Z, 8 R.Z - 11 R.Z, 17 R.Z i 18 R.Z lini¢ ogrodzen ustala si¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 3 m od krawedzi istniejagcego otwartego rowu melioracyjnego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17, pkt 24;

1) dla terenéw 15 R.Z i 16 R.Z linia ogrodzen od terenu wod powierzchniowych 3 WS (rzeczka
Zurawianka) zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;

12) konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z
zapewniong obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

14) 14) przy zagospodarowaniu terenu 7 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia zloza kruszywa naturalnego
»dzerominek” udokumentowanego na terenie dzialki nr ewid. 85/1 (decyzja Starosty Plonskiego z dnia
03.04.2012r), zgodnie z rysunkiem planu.

Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrgbnych;

15) zagospodarowanie terenow w sgsiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV , w
odleglosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych;

16) przy zagospodarowaniu terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

17) przy zagospodarowaniu terenow 1 R.Z, 6 R.Z i 11 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w §
15 ust. 4, dotyczacych terendw w sanitarnych strefach ochronnych wokot cmentarza, zgodnie z rysunkiem
planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -33- Poz. 890

18) przy zagospodarowaniu terenu 17 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcego stanowiska
archeologicznego a wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalenia zawarte w 11 ust. 1;

19) przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych ciekdw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 R.Z/Z — pow. ok. 8,27 ha,
2 R.Z/Z — pow. ok. 22,60 ha,
3 R.Z/Z — pow. ok. 0,26 ha,
4 R.Z/Z — pow. ok. 4,92 ha,
5 R.Z/Z — pow. ok. 11,77 ha,
6 R.Z/Z — pow. ok. 5,80 ha,
7 R.Z/Z — pow. ok. 0,30 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie - uprawy rolne i zielen nieurzadzong w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig a
wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami dotyczacymi sposobu zagospodarowania
terenéw szczegodlnego zagrozenia powodzig;

4) przy zagospodarowaniu terenéw 1 R.Z/Z, 2 R.Z/Z i 5 R.Z/Z konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnej
mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Plonce a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢
realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

5) obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy uktad drog: droge lokalng 2 KDL oraz drogi wewnetrzne 9
KDW, 10 KDW i 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne mozliwe do realizacji na
terenach R.Z/Z, uwzgledniajac zapisy w § 16;

6) przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociaggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

7) przy zagospodarowaniu terenow 1 R.Z/Z, 2 R.Z/Z, 5 R.Z/Z i 6 R.Z/Z koniecznos¢ uwzglednienia rzeki
Plonki (tereny 1 WS 12 WS), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

8) przy zagospodarowaniu terenu 7 R.Z/Z konieczno$¢ uwzglednienia rzeki Zurawianki (teren 3 WS),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnym;

9) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 ZL - pow. ok. 0,30 ha,

2 ZL - pow. ok. 0,20 ha,

3 ZL - pow. ok. 0,94 ha,

4 ZL - pow. ok. 1,35 ha,

5 ZL - pow. ok. 0,10 ha,

6 ZL - pow. ok. 1,04 ha,

7 ZL - pow. ok. 0,59 ha,

8 ZL - pow. ok. 18,34 ha,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -34- Poz. 890

9 ZL - pow. ok. 0,79 ha,
10 ZL - pow. ok. 2,42 ha,
11 ZL - pow. ok. 0,09 ha,
12 ZL - pow. ok. 0,21 ha,
13 ZL - pow. ok. 0,41 ha,
14 ZL - pow. ok. 7,28 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych;
3) gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzadzenia laséw;
4) na terenach lasow dopuszcza si¢ mozliwosc:
a) urzadzania ciggéow spacerowych i szlakow turystycznych,
b) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i gk §rodlesnych;

5) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

6) przy zagospodarowaniu terenu 9 ZL konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnej mozliwosci realizacji
zbiornika retencyjnego na rzece Plonce, wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i
zakresie okre§lonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

7) zagospodarowanie terenéw S5 ZL, 6 ZL, 7 ZL i 14 ZL w sasiedztwie istniejacych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV, w odleglosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrgbnych;

8) przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne), wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

9) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$§¢ uwzglednienia istniejagcych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 32. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 ZL/Z - pow. ok. 0,27 ha,

2 ZL/Z - pow. ok. 2,69 ha,

3 ZL/Z - pow. ok. 0,68 ha,

4 ZL/Z - pow. ok. 0,75 ha,:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych;
3) gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzadzenia lasoéw;
4) na terenach laséw dopuszcza si¢ mozliwosc:

a) urzadzania ciaggéw spacerowych i szlakéw turystycznych,

b) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i tgk $rodlesnych;

5) przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia,
wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) przy zagospodarowaniu terenow 1 ZL/Z, 2 ZL/Z i 4 ZL/Z konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnej
mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Plonce, wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢
realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrgbnych;
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7) przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24;

8) przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne), wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odregbnych.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 ZP - o pow. ok. 1,08 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona (zielony skwer, park z zielenia wysoka na obrzezach i
dwoma otwartymi zbiornikami wodnymi);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: infrastruktura
techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3) zakaz lokalizowania:
a) budynkow,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych;
4) zakaz wykonywania ogrodzen;
5) zagospodarowanie minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

6) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drog: droge lokalng 1 KDL, drogi dojazdowe 8 KDD i 11
KDD oraz drogi wewngetrzne 6 KDW i 7 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

7) koniecznos¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonicte, zadaszone, z zapewniong obsluga
komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

8) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

9) utrzymanie istniejacej i mozliwos¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

10) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznej SN 15 kV, w odleglosci
7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych;

11) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia istniejagcych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne), wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem
planu;

13) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 ZC - o pow. ok. 7,40 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz (tereny grzebalne, kolumbaria, urzadzenia i obiekty zwigzane z
funkcjonowaniem cmentarza w tym: dom przedpogrzebowy, kostnica, zaplecze administracyjno-
gospodarcze, kaplica, garaze, drogi, ciagi piesze lub pieszo-jezdne, parkingi);

2) przeznaczenie uzupeliajace - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak: ciggi piesze lub pieszo-
jezdne, zielen urzadzona oraz obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ nowych obiektow zgodnie z
ustaleniami planu;

4) zabudowa garazowa i1 gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca, wbudowana lub zespolona z
bryta budynku o funkcji podstawowej;

5) zakaz lokalizowania:
a) funkcji innych niz okreslone w pkt 112,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury techniczne i drog,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych;
6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ - 50 m,

b) powierzchnia - minimum 0,50 ha,

¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego - 70°;
7) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 0,50 ha;
8) wskazniki i1 parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi lokalnej 1 KDL oraz drogi dojazdowej 4 KDD w odlegtosci 5
m od linii rozgraniczajacej terenu drogi, zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 0,35, minimum 0,05,

¢) wskaznik zabudowy: maksimum 0,20,

d) terenu 1 ZC nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu,
e) gabaryty budynkow:

- budynki uslugowe z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 20,0 m.
posadzki parteru - maksimum 0,6 m,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia polaci do 45°, o
wysokosci maksimum 7 m;

9) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczac

parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytul prawny,

b) co najmniej 15 % powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

10) obstuge komunikacyjng z istniejagcej publicznej drogi powiatowej 3021 W (droga glowna 1 KDG),
poprzez publiczng droge lokalng 1 KDL i dojazdowa 4 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

11) koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwiagzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

12) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
a) ustugi biurowe i administracji — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,
b) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,
c¢) dla cmentarza i kaplicy 30 og6lnodostgpnych miejsc postojowych,

d) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

e) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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13) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materiatow;

14) konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpadow;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

16) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociaggowa, linie
telekomunikacyjne), wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie 1 zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZD - pow. ok. 1,48 ha,
2 7ZD - pow. ok. 3,88 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak parkingi, zielen urzadzona
oraz obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy i budowe nowych obiektéw, zgodnie z ustaleniami planu;

4) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizowania:
a) budynkow o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 30 m?,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych;
6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw 1 ZD i 2 ZD nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi
lokalnej 2 KDL oraz w odlegtosci 6 m od drogi dojazdowej 13 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b)dla terenu 1 ZD nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 6 m od drogi
wewnetrzne] 13 KDW oraz w odlegto$ci 12 m od linii rozgraniczajacych terenu lasu, zgodnie z
rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach obowiazujg ustalenia zawarte na rysunku planu oraz w
przepisach odregbnych,

¢) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,06, minimum 0,02,
d) wskaznik zabudowy: maksimum 0,06,

e) tereny nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

f) gabaryty budynkow:

- budynki z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 7,0 m. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

7) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
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8) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziakce;

9) sposob zagospodarowania terend6w musi uwzglednia¢ przepisy odrebne w zakresie drég pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

10) obstuge komunikacyjng terendow poprzez istniejace drogi wewnetrzne (w tym droga 13 KDW), z
wlaczeniem do drogi lokalnej 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

11) koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodow osobowych zwiazanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

12) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 5 ogrodkow dziatkowych,

b) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow

¢) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

13) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materialow;

14) konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17;

16) przy zagospodarowaniu terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury  technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne), wszelkie dzialania inwestycyjne musza byC realizowane w trybie 1 zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

17) przy zagospodarowaniu terenu 1 ZD ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenu lasu;

18) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych ciekdw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 ZD/Z - pow. ok. 2,93 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) przeznaczenie uzupehiajace — dojscia, dojazdy, zielen urzadzona;

3) przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig a
wszelkie dzialania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre§lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami dotyczacymi sposobu zagospodarowania
terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) utrzymanie istniejacej zabudowy, dla budynkéw o funkeji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym ustala
sie¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekracza¢ parametrow
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
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7) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi wewnetrzne, z wigczeniem do istniejacej drogi lokalnej 2
KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

8) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

9) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalne;j liczby miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 5 ogrodkdéw dziatkowych,

b) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

¢) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

10) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w 100%, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, wykonanych z trwatych materiatow;

11) konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

12) przy = zagospodarowaniu terenu konieczno$§¢ uwzglednienia ustalen dotyczacych  sposobu
zagospodarowania terendw szczegolnego zagrozenia powodzia;

13) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$é uwzglednienia rzeki Zurawianki (teren 3 WS), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnym;

14) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne), wszelkie dziatania inwestycyjne musza byC realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

15) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekdw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 37. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 WS - pow. ok. 1,59 ha,

2 WS - pow. ok. 0,31 ha,

3 WS - pow. ok. 0,75 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych — fragment rzeki Plonki (tereny 1 WS 12 WS)
1 Zurawianki (teren 3 WS);

2) przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia a
wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie wszelkich prac zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terendow (w tym
takze dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows), zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

4) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnej mozliwos$ci realizacji zbiornika
retencyjnego na rzece Plonce, wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 WR - pow. ok. 0,77 ha,
2 WR - pow. ok. 0,34 ha,
3 WR - pow. ok. 0,16 ha,
4 WR - pow. ok. 0,05 ha,
5 WR - pow. ok. 0,09 ha,
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6 WR - pow. ok. 0,64 ha,

7 WR - pow. ok. 0,23 ha,

8 WR - pow. ok. 0,16 ha,

9 WR - pow. ok. 0,08 ha,

10 WR - pow. ok. 0,18 ha,

11 WR - pow. ok. 0,05 ha,

12 WR - pow. ok. 0,07 ha,

13 WR - pow. ok. 0,75 ha,

14 WR - pow. ok. 0,59 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie — rowy melioracyjne, zachowanie i utrzymanie droznosci istniejgcych odkrytych rowow
melioracyjnych;

2) przy zagospodarowaniu terenéw rowoOw melioracyjnych 5 WR, 12 WR i 14 WR konieczno$¢
uwzglednienia obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢
realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

3) przy zagospodarowaniu terenow 12 WR i 14 WR koniecznos¢ uwzglednienia potencjalnej mozliwosci
realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Plonce a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

4) mozliwos$¢ dziatan zwigzanych z przebudowa i modernizacja w/w rowow melioracyjnych, prowadzonych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 KDG - pow. ok. 1,00 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej w ciggu drogi powiatowej nr 3021 W (Plonsk —
Racigz) - ulica jednojezdniowa klasy G, z dwoma pasami ruchu;

2) wyznaczenie pasa terenu 1 KDG umozliwiajagcego poszerzenie ul. Mlodziezowej (w ciggu drogi
powiatowej nr 3021 W Plonsk—Racigz) do szerokosci 25,0 w liniach rozgraniczajacych, na realizacj¢ jezdni
wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lini¢ rozgraniczajacg terenu 1 KDG ustala si¢ w odlegtosci ok. 12,5 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

5) droga powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankow
wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

6) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych chodnikéw 1 ciggdw pieszo-rowerowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

7) obstuga komunikacyjna terendw przyleglych — utrzymanie zjazdéw z drogi powiatowej do istniejacej
zabudowy a dla noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obsluga komunikacyjna
bezposrednia oraz poprzez drogi istniejace i planowane, z wlaczeniem do drogi 1 KDG, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

8) zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.
§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 KDL - pow. ok. 3,35 ha,
2 KDL - pow. ok. 1,34 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - drogi jednojezdniowe klasy L, z dwoma
pasami ruchu;
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2) wyznaczenie pasow terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 12 m (droga 1
KDL) i 10 m (droga 2 KDL) w liniach rozgraniczajacych na realizacje¢ jezdni wraz z chodnikami lub
poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lini¢ rozgraniczajacg terenu 1 KDL ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu w odlegtosci 6
m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) lini¢ rozgraniczajacg terenu 2 KDL ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu w odlegtosci 5
m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

5) szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) droga powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankow
wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

7) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych chodnikow 1 ciggdw pieszo-rowerowych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

8) obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych — bezposrednia i poprzez istniejace oraz planowane publiczne
drogi dojazdowe KDD i drogi wewnetrzne KDW;

9) zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.
§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 KDD - pow. ok. 0,18 ha,

2 KDD - pow. ok. 0,14 ha,
3 KDD - pow. ok. 0,19 ha,
4 KDD - pow. ok. 0,94 ha,
5 KDD - pow. ok. 0,12 ha,
6 KDD - pow. ok. 1,82 ha,
7 KDD - pow. ok. 0,48 ha,
8 KDD - pow. ok. 0,59 ha,
9 KDD - pow. ok. 0,30 ha,
10 KDD - pow. ok. 0,26 ha,
11 KDD - pow. ok. 0,27 ha,
12 KDD - pow. ok. 0,43 ha,
13 KDD - pow. ok. 0,12 ha,
14 KDD - pow. ok. 0,25 ha,
15 KDD - pow. ok. 0,30 ha,
16 KDD - pow. ok. 0,26 ha,
17 KDD - pow. ok. 0,43 ha,
18 KDD - pow. ok. 1,05 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog publicznych — drogi jednojezdniowe klasy D, z dwoma
pasami ruchu;

2) wyznaczenie paséw terenu z przeznaczeniem na realizacje nowych drog dojazdowych (2 KDD, 3 KDD, 9
KDD, 10 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD i 17 KDD) o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) wyznaczenie pasow terenu (drogi (4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 8 KDD, 11 KDD i 12 KDD) o szerokos$ci
umozliwiajacej uzyskanie docelowo 10 m w liniach rozgraniczajagcych na realizacje jezdni wraz z
chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) utrzymanie istniejacych drog 1 KDD i 18 KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;

5) utrzymanie istniejacej drogi 7 KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych i uzupetienie o nowy
odcinek (siegacz zakonczony placem manewrowym minimum 12x12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) lini¢ rozgraniczajaca terenow drog KDD (z wylaczeniem drog 7 KDD i 18 KDD) ustala si¢ odlegtosci 5 m
od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

7) lini¢ rozgraniczajacg terenow drog 7 KDD i 18 KDD ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
8) szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
9) obstuga komunikacyjna terendw przyleglych — bezposrednia;
10) zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 KDW - pow. ok. 0,10 ha,

2 KDW - pow. ok. 0,42 ha,

3 KDW - pow. ok. 0,24 ha,

4 KDW - pow. ok. 0,63 ha,

5 KDW - pow. ok. 0,94 ha,

6 KDW - pow. ok. 0,23 ha,

7 KDW - pow. ok. 0,22 ha,

8 KDW - pow. ok. 0,22 ha,

9 KDW - pow. ok. 0,21 ha,

10 KDW - pow. ok. 0,20 ha,

11 KDW - pow. ok. 0,07 ha,

12 KDW - pow. ok. 1,03 ha,

13 KDW - pow. ok. 0,12 ha,

14 KDW - pow. ok. 0,40 ha,

15 KDW - pow. ok. 0,52 ha,

16 KDW - pow. ok. 0,08 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog wewnetrznych o znaczeniu dojazdowym;

2) wyznaczenie terenu 3 KDW z przeznaczeniem na realizacj¢ nowej drogi wewnetrznej o szerokosci 8 m w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyznaczenie terenow 1 KDW, 2 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 10 KDW, 13 KDW, 14 KDW i 15
KDW o szerokosci umozliwiajgcej uzyskanie docelowo 8 m w liniach rozgraniczajacych dla istniejagcych
dréog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

4)dla drog 4 KDW i 5 KDW, w czgéci sasiadujacej z terenami przeznaczonymi w planie pod
zainwestowanie, wyznaczenie pasow terendw o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo 10 m w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) utrzymanie istniejacych drog wewnetrznych 9 KDD, 11 KDD i 16 KDD o szeroko$ci minimum 6 m w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) wyznaczenie terenu 11 KDW z przeznaczeniem na utrzymanie istniejacej drogi wewngtrznej o szerokosci
minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) utrzymanie istniejacej drogi 12 KDW jako drogi o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych (w
czesci wschodniej o szerokosci 10 m), zgodnie z rysunkiem planu;
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8) przy zagospodarowaniu terenu drogi 12 KDW konieczno$¢ uwzglednienia obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzia a wszelkie dzialania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

9) lini¢ rozgraniczajacg terenu 12 KDW ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
10) szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;
11) obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;

12) zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 43. Dla terendéw objetych ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczaniu optat z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu (zgodnie z art. 36, ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokos$ci:

1) 25% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, RM, U, US, UT, UT/Z, U.P, KS;

2) 0% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: W, R.Z, R.Z/Z, Z1., ZP, Z.C, ZD, ZD/Z, WS,
WR, KDG, KDL, KDD i KDW.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Plonsk

Wilodzimierz Kedzik
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/115/2015
Rady Gminy Plonsk
z dnia 28 grudnia 2015 1.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO

PRZESTRZENNEGO

PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szerominek gm. Ptonsk
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potencjal
nej
lokalizac
ji
zbiornik
a
wodnego

uwaga
nieuw
zgledn
iona

uwaga
nieuw
zgledn
iona

Uwaga
nieuwzgle
dniona
poniewaz
dziatka
potozona
jest prawie
w calosci
w
obszarze
szczegblne
go
zagrozenia
powodzia
bez prawa
zabudowy.
Niewielka
cze$e
dziafki,
ktora
zostaje
poza tym
terenem
nie moze
ze
wzgledu
na mata
powierzch
nig,
stanowic
odrebne;j
dziatki
przeznacz
onej pod
budownict
WO
mieszkani
owe.
Ewentualn
ie
moglaby
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by¢
przeznacz
ona pod
ustugi
jako
poszerzeni
e
sasiedniej
dziatki,
ktora jest
przeznacz
ona na taki
cel, jednak
uwaga nie
obejmowa
ta takiego
przeznacz
enia.

2. |28.07.201
5

Irena i
Marek
Adamuszew

scy

Przeznaczenie
dz. nr 85/1
pod tereny
produkcyjno-
ustugowe

Dz. nr 85/1

7R.Z.
2U.P.
Zloze
kruszyw
a
naturalne

go

uwaga
nieuw
zgledn

iona

uwaga
nieuw
zgledn

iona

Uwaga
nieuwzgle
dniona
poniewaz
na dzialce
znajduje
si¢
udokumen
towane
zloze, a
zgodnie z
art. 95 ust
1 ustawy z
dnia 9
czerwca
2011 r.,-
Prawo
geologiczn
ei
gornicze,
udokumen
towane
ztoza
kopalin
ujawnia
sie w
studium 1
miejscowy
ch planach
w celu ich
ochrony.

3. 129.07.201
5

Matgorzata
Mucha
Ireneusz
MuchaWand
a Syskalech
SyskiBeata
WyrwichAn
drzej
Wyrwich

Nie
przeksztatceni
¢ dziatek
oznaczonych
symbolem
11U na
dziatki o
charakterze
ustugowym,
gdyz
prowadzona
tam
dziatalnos¢
jest bardzo
ucigzliwa

Dz. nr 345,
346

uwaga
nieuw
zgledn
iona

uwaga
nieuw
zgledn
iona

Uwaga
nieuwzgle
dniona
poniewaz
zgodnie z
zapisami
planu na
terenie
oznaczony
m
symbolem
11U
zakazuje
sie
lokalizowa
nia ustug
parkingow
ych dla
samochod
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ow
osobowyc
h i miejsc
postojowy
chdla
samochod
ow
cigzarowy
ch,
zaktadow
produkcyj
nych,
sktadow i
magazyno
w, ushug
ucigzliwyc
h oraz
przedsiew
zigé
mogacych
Znaczaco
oddziatyw
a¢ na
Srodowisk
0, W
rozumieni
u
przepisow
odrgbnych
za
wyjatkiem
sieci i
urzadzen
infrastrukt
ury
techniczne
jidrog.

4. 104.08.201
5

Mieczystawa
i Andrzej
Pietrasik

Uwzglednieni
e w projekcie
planu zapisu-
dopuszczenie
realizacji
urzadzen
wytwarzajacy
ch energie¢ z
odnawialnych
zrodet energii
0 mocy
powyzej 100k
w.

Dziatki
znajdujace
si¢ W
kompleksi
e 5SR.Z.

SR.Z.

uwaga
nieuw
zgledn
iona

uwaga
nieuw
zgledn
iona

Uwaga
nieuwzgle
dniona,
poniewaz
zapisy
planu
powinny
by¢
zgodne z
zapisami
studium
uwarunko
wan i
kierunkow
zagospoda
rowania
przestrzen
nego
gminy
Plonsk.
Zgodnie z
zapisami
studium
na terenie
catej
Gminy
Plonsk
mozna
lokalizowa
¢
urzadzenia
wytwarzaj
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ace
energi¢ z
odnawialn
ych zrodet
energii o
mocy
powyzej
100 kW —
elektrowni
e
fotowoltai
czne wraz
z ich
strefami
ochronny
mi
zZwigzany
mi z
ograniczen
iami w
zabudowie
i
uzytkowan
iu terenu
W rejonie
miejscowo
$ci: Ilino,
Pilitowo i
Strachowo
. Nie
wskazuje
si¢ tam
miejscowo
Sci
Szeromine
k. Zapisy
Studium
ustalajg
rowniez
zakaz
lokalizacji
elektrowni
wiatrowyc
h o takiej
mocy na
terenie
catej
gminy.
Mozliwa
jest
natomiast
na
obszarze
gminy
lokalizacja
urzadzen
wytwarzaj
acych
energi¢ ze
zrodet
odnawialn
ych o
mocy do
100kW,
po
spetieniu
warunkow
wynikajac
ych z
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przepisow
odrebnych
, za$
zabudowa
systemami
fotowoltai
cznym jest
mozliwa
jedynie o
tacznej
powierzch
ni
zabudowy
do 0,5 ha
kazdy.

5. 129.09.201
5

Agnieszka i
Robert
Wronscy

Dopuszczenie
zabudowy
mieszkaniowe
j w strefie 50
m od granic
cmentarza

Dz. nr
1771

6 U.P.
11 KDD
2 WR

Uwag

nieuw
zgledn
iona

Uwag

nieuw
zgledn
iona

Uwaga
nieuwzgle
dniona
poniewaz
dziatka
znajduje
sie w
strefie 50
m od
cmentarza,
a zgodnie
z
przepisami
odrebnymi
odlegtos¢
cmentarza
mi¢dzy
innymi od
zabudowa
n
mieszkaln
ych...,
powinna
wynosié
50 m pod
warunkie
m, ze
teren w
granicach
od 50 do
150 m
odlegtosci
od
cmentarza
posiada
siec
wodociago
wa i
wszystkie
budynki
korzystaja
ce z wody
sg do tej
sieci
podtaczon
e

6. 106.10.201
5

Adam
Zmystowski

Prosba o nie
uwzgledniani
e lasu na
dzialce

dz. nr
303/13

45 MN
15ZL

Uwag

nieuw
zgledn
iona

Uwag

nieuw
zgledn
iona

Uwaga
nieuwzgle
dniona
poniewaz:
zgodnie z
danymi z
ewidencji
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gruntéw
czesé
dziakki to
uzytki
lesne — Ls.
Gruntow
takich nie
mozna
przeznacz
a¢ na
grunty
budowlane
bez
uzyskania
stosownej
zgody
Regionaln
ego
Dyrektora
Lasow
Panstwow
ych.

7. 106.10.201
5

Beata i
Pawel
Michalak

Prosba o nie
uwzgledniani
e lasu na
dzialce

dz. nr
303/12

44 MN
15 ZL
2 KDL

Uwag

nieuw
zgledn
iona

Uwag

nieuw
zgledn
iona

Uwaga
nieuwzgle
dniona
poniewaz:
zgodnie z
danymi z
ewidencji
gruntéw
czesé
dziakki to
uzytki
lesne — Ls.
Gruntow
takich nie
mozna
przeznacz
a¢ na
grunty
budowlane
bez
uzyskania
stosownej
zgody
Regionaln
ego
Dyrektora
Lasow
Panstwow
ych.

8. 108.10.201
5

Katarzyna
Wolert

Przesunigcie
strefy
zagrozenia
powodzig
oraz czgsci
wyznaczoneg
0 obszaru
archeologiczn
ego

dz. nr
250/2

34 MN
16 R.Z.
6R.Z/Z
1 KDL
Stanowis
ko
archeolo
giczne

Uwag

nieuw
zgledn
iona

Uwag

nieuw
zgledn
iona

Uwaga
nieuwzgle
dniona ze
wzgledu
na brak
dokument
u
potwierdz
ajacego
zgode na
przesunigc
ie
stanowisk
a
archeologi
cznego.

9. 126.10.201

Marcin

Zmiana

dz. nr

42 MN

Uwag

Uwag

Uwaga




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—5]—

Poz. 890

Adamuszew
ski Tatiana
Lucja
Szymborska

przeznaczenia
catej dziatki
na teren
zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinne
]

302/15

14 ZL

nieuw
zgledn
iona

nieuw
zgledn
iona

nieuwzgle
dniona
poniewaz:
zgodnie z
danymi z
ewidencji
gruntéw
czgs$é
dziakki to
uzytki
lesne — Ls.
Gruntow
takich nie
mozna
przeznacz
a¢ na
grunty
budowlane
bez
uzyskania
stosownej
zgody
Regionaln
ego
Dyrektora
Lasow
Panstwow
ych.

Przewodniczacy Rady Gminy Plonsk

Wlodzimierz Kedzik
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/115/2015
Rady Gminy Plonsk
z dnia 28 grudnia 2015 1.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szerominek gm. Plonsk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1., poz. 199 z p6zn.zm.), okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W szczego6lnosci zadania
wlasne obejmuja sprawy:

a) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b) wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cickow komunalnych, utrzymania
czystosci i1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
a) planowane drogi publiczne wraz z o$wietleniem,

b) planowana infrastrukture techniczna: sieci: wodociagowsa, gazowa, kanalizacji  sanitarnej,
telekomunikacyjng, napowietrzng i kablowg sie¢ energetyczna- w liniach rozgraniczajacych planowanych
drog.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. Ustawa Prawo
budowlane, Ustawa o zamowieniach publicznych, Ustawa o samorzadzie gminnym, Ustawg Prawo
Ochrony Srodowiska,

2) Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslong w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2013 poz. 1232 z pozn.zm.) o ile
nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012,
poz. 1059 z pdzn.zm.),

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w § 1
pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drog wraz z siecig kanalizacji deszczowej 1 o$wietleniem finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.), ze srodkéw wlasnych i zewnetrznych w oparciu o
uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych , gazowych oraz cieplnych finansowane bg¢da na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okre§lonych w ,,Zatozeniach do
planu zaopatrzenia gminy Plonsk w ciepto, w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe”.

Przewodniczacy Rady Gminy Plonsk

Wlodzimierz Kedzik
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