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UCHWALA NR XVI11/248/2015
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie, przy ulicach
Rynkowej, Wysogotowskiej i Le$nej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015,
poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zmianami) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie, przy
ulicach Rynkowej, Wysogotowskiej i Les$nej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, (Uchwata Nr XI1/134/2011 Rady
Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 21 czerwca 2011 r. z p6zniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1, sktadajacy si¢ zczesci A, B iC — rysunek planu zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie, przy ulicach Rynkowej, Wysogotowskiej i Les$nej”,
opracowany w skali 1: 1000;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, co
najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie czesci ielementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
wykusze, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, o nie wiecej niz 1,5 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg najmniejszg odleglos¢ w jakiej
moga si¢ znajdowac¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym na tej linii powinno si¢ znajdowac
nie mniej niz 30% dlugosci Sciany frontowej budynku, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii
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przez takie cze$ci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki wej$ciowe,
wiatrotapy, schody, o nie wigcej niz 1,5 m;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 30%;

6) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niepotaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod, z wyjatkiem dopuszczenia azurowych ogrodzen,
z mozliwo$cig zadaszenia w formie parasoli lub pergoli, przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych i znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego stanowigcego dla niego zaplecze
socjalno-sanitarne;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld w rozumieniu przepisdéw odrebnych;
9) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w rozumieniu przepisow
odregbnych;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej,
porzadkowej, niebedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych na terenie U,
¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) ogrodzen pelnych i z betonowych elementow prefabrykowanych od strony drog publicznych;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow malej architektury,
b) lokalizacji dojs¢ i dojazdow,

C) lokalizacji urzadzen budowlanych, zwyjatkiem zbiornikow bezodptywowych na S$cieki oraz
indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

d) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,
e) lokalizacji na terenach MN oraz MN/U ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,
f) lokalizacji na terenach U :
- ogrodzen azurowych, o wysokos$ci nie wiekszej niz 2 m,
- szyldow wolnostojgcych o wysokosci nie wigkszej niz 7m,
g) lokalizacji tablic informacyjnych,
h) lokalizacji szyldow na elewacjach budynkow;
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:
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a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
b) zaopatrzenie w wodg, w tym dla celow przeciwpozarowych, z sieci wodociagowej,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) w zakresiec wod opadowych iroztopowych odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczoweyj,
z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach dziatki,

e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
lacznoscei publiczne;;

3) dopuszcza si¢ stosowania wylacznie paliw isystemow grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zanieczyszczen.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku:

1) dla terenu MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu MN/U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodziag oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
W zagospodarowaniu wynikajacych z potozenia terenow w granicach udokumentowanego zloza wod
termalnych ,,Tarnowo Podgdérne GT-1".

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica w Poznaniu oraz
W zasiegu dziatania lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym wysoko$¢ lokalizowanych obiektow wraz
z urzadzeniami na nich montowanymi, nie moze by¢ wigksza niz 115 m n.p.m.,

2) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica;

3) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) zachowanie ciaglosci powigzan dojs¢ i dojazdow z zewngtrznym uktadem drogowym:;
2) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 4 miejsc parkingowych dla 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) 2 miejsc parkingowych na 100 m® powierzchni, biur i urzedow,
d) 3 miejsc parkingowych dla 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

3) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w przypadku lokalizacji
wolno stojacych stacji transformatorowych na terenie U:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%,

C) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6,

d) wysoko$¢ nie wiekszg niz 3,6 m,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 40 m?,

g) dostep do przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami planu z zastrzezeniem lit. h,

h) zakaz lokalizacji nowych zjazdow na przylegta, potozong poza granicami planu, droge klasy gltowne;.
3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j,
gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w uktadzie wolno
stojgcym lub blizniaczym, z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku gospodarczego lub garazu;

2) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej;
4) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;
5) powierzchnig¢ zabudowy wolno stojacego budynku gospodarczego lub garazu nie wigksza niz 50 m;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
7) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigkszg niz 1;
8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 12,0 m;
9) wysoko$¢ wolno stojacych garazy lub budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 5,0 m;
10) dachy:
a) strome dla budynkow mieszkalnych,
b) dowolne dla garazy i budynkéw gospodarczych;
11) zakaz stosowania gontu papowego jako pokrycia dachu;
12) zakaz stosowania kolorow jaskrawych;
13) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?;
14) dostep do drég publicznych potozonych poza obszarem planu;
15) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z § 11 pkt 2.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sig:
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1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego, w uktadzie wolno stojacym, z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku gospodarczego lub
garazu;

2) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;
4) powierzchnig zabudowy wolno stojacego budynku gospodarczego lub garazu nie wigksza niz 50 m?;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
6) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigkszg niz 1;
7) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie wigksza niz 12,0 m;
8) wysoko$¢ wolno stojacych garazy lub budynkoéw gospodarczych nie wigkszg niz 5,0 m;
9) dopuszczenie lokalizacji garazy lub budynkow gospodarczych na granicy dziatki budowlanej;
10) dachy:
a) strome dla budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
b) dowolne dla garazy i budynkéw gospodarczych,
11) zakaz stosowania gontu papowego jako pokrycia dachu;
12) zakaz stosowania kolorow jaskrawych;
13) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?
14) zakaz lokalizacji szpitali i obiektow o$wiatowych;
15) dostep do drog publicznych potozonych poza granicami planu;
16) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z § 11 pkt 2-3.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem U :

1) ustala sie¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) powierzchnie¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 70%,
C) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20%
d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,3 i nie wigkszg niz 1,5,
e) wysokos$¢ budynkéw nie wigkszg niz 12 m,
f) dachy
- strome, w przypadku lokalizacji budynkéw jednokondygnacyjnych,
- ptaskie, w przypadku lokalizacji budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz jedna,

g) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m®, z wylaczeniem
dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej,

h) dostep do drog publicznych potozonych poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. i,
i) zakaz lokalizacji nowych zjazdow na przylegta, potozona poza granicami planu, droge klasy gtéwne;j,
J) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z § 11 pkt 2 - 3;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych garazy nadziemnych,
b) szpitali i obiektow o§wiatowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) garazy podziemnych pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych lub garazy wbudowanych w budynek
ustugowy,

b) stacji transformatorowych wbudowanych w budynek ustugowy lub wolno stojacych, z uwzglednieniem
§ 12 pkt 2.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Tarnowo Podgérne
(-) Grzegorz Leonhard
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W PRZEZMIEROWIE PRZY ULICACH RYNKOWEJ,

WYSOGOTOWSKIEJ I LESNEJ

SKALA 13000
10 20 30 4Om

D

—

] GRANICA OBSZARU OBXETEGO PLANEM

e NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

[ UINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LUB ROZNYOH
B U - TEREN ZABUDOWY USLUGOWE)

ODNCZENA:
KRERAUNCT ZMIAN W STRUKTURZE PRIESTRIENNE)
ORAZ W PRIEZNACZENIU TERENOW

B MU - ZASUDOWY MIESIKANIOWO USLUGOWE)

- U - USLUG

2D M4 ZABUDOWY MIESZKANIOWE) O DU2E)
INTENSYWNOSCE

T.57 GRANICE OBSZAR ORDETEGO PLANEM

I MN- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)
B2 MNJU - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE)
STREFA WEWNETRZNA OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA LOTNISKA POZNAN-LAWICA
/' OBSZAR UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA WOD TERMALNYCH TARNOWO PODGORNE GT-1*




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8- Poz. 8195

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/248/2015

Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 17 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie, przy ulicach Rynkowej, Wysogotowskiej i Lesnej.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
W terminie od dnia 23.07.2015 r. do 21.08.2015 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 07.09.2015 r.
W ustawowym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwiazku z czym Rada Gminy Tarnowo
Podgorne nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/248/2015
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 17 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie, przy ulicach Rynkowej, Wysogotowskiej i Le$nej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, W tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i0
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W Sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewnetrznych.
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