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UCHWALA NR 0007.138.2016
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 16 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona
w miejscowosciach Rogow, Badkow Drugi i Olszowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Gminy Przykona uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona w
miejscowosciach Rogow, Badkoéw Drugi 1 Olszowka, zwang dalej zmiana planu, po stwierdzeniu, ze nie
narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona”
— Uchwata Nr 0007.22.2015 Rady Gminy Przykona z dnia 25 marca 2015 1.

2. Zmiana planu obejmuje obszar, ktérego granice okre§lono na rysunku planu.
3. Integralna czg$cia zmiany planu sa:

1) rysunek zmiany planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona w miejscowosciach Rogow, Badkéw Drugi 1 Olszowka,
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigecie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przykona o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie mozna lokalizowaé
dopuszczonych ustaleniami planu obiektéw budowlanych, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz ogrodzen;
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5) pasie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
uciazliwe od terenéw sasiednich;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig terenu wyznaczong przez rzuty
pionowe nadziemnych zewnetrznych §cian budynkéw w stanie wykonczonym i przez rzuty pionowe
zewngtrznych krawedzi wiat;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pd6zn. zm.).

§ 3. 1. Granica obszaru objgtego zmiana planu miejscowego stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdtowe nalezy uwzglednia¢ tacznie.

§ 4. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny ustug kultury oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolami 1US i 2US;
2) teren gorniczy, oznaczony na rysunku symbolem PG;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem
MN/U;

4) teren lasow, oznaczony na rysunku symbolem ZL;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) lokalizacjg:
a) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow,
C) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,
d) obiektéw matej architektury z dowolnych materiatow i o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m;
2) szyldy, o powierzchni do 6 m?;

3) ogrodzenia azurowe wzdhuz drog publicznych z dowolnych materiatdéw za wyjatkiem ogrodzen z typowych
prefabrykowanych elementow betonowych;

4) wydzielanie dziatek zwiazanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz dziatek przeznaczonych na poszerzenie
nieruchomosci sasiednich.

2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) stosowanie koloru dominujacego, ktéry pokryje przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji
budynku;

b) kolor dominujacy — odcienie szarosci, bieli i kolorow naturalnych ceramiki.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) reklam za wyjatkiem szyldow;
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2) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i
wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wywo6z mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

3) ochrone powietrza, powierzchni ziemi i wod,;
4) zapewnienie okreslonych w przepisach odrgbnych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:

a) jak dla terendw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na terenach 1US i
2US, jezeli funkcja obiektow bedzie tego wymagala,

b) jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach 1US i 2US, jezeli funkcja terenéw bedzie
tego wymagata,

C) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie MN/U, jezeli funkcja obiektéw
bedzie tego wymagala,

d) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na terenie MN/U, jezeli funkcja obiektow bedzie
tego wymagata.

2. Zakazuje si¢ budowy nawierzchni szczelnych na terenie PG.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

2. Ustalenia ogo6lne i szczegétowe maja wplyw na ksztattowanie przestrzeni przyleglych drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢:

1) teren gorniczy;

2) sposob zagospodarowania terenu gorniczego oraz prowadzenia eksploatacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§11. 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych, gdzie pas terenu ochronnego wynosi dla linii elektroenergetycznych 0,4 kV —3 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, przy czym istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu
ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) catego obszaru objetego planem miejscowym na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151
,,Turek — Konin - Koto”;

3) czgsci obszaru objgtego planem miejscowym w granicy zewidencjonowanego ztoza kruszywa naturalnego.

2. Obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt. nalezy kazdorazowo uzgadniaé z
Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe.
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§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, przemystowych i ochrony przeciwpozarowej z urzadzen
wodociagowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energig elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych; w przypadku wolnostojacych wnetrzowych stacji
transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni
okoto 36 m® posiadajacych dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej,

6) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
7) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym.
2. Dopuszcza sig zgodne z przepisami odrgbnymi:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwiazanych z
infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura
techniczna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) lokalizacje miejsc do parkowania (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa) w liczbie niezbg¢dnej dla zapewnienia potrzeb, jednak nie mniejszej niz:

a) 5 miejsc na kazdym z terenow 1US i 2US,

b) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

C) 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 4 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) 1 miejsce dla samochodu osobowego i 1 miejsce dla samochodu cigzarowego na terenie PG;
2) dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu drogi wewngtrznej KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni z dopuszczeniem podziatu na jezdni¢ i chodnik rowniez w uktadzie
jednoprzestrzennym;

C) zagospodarowanie nieutwardzonych czgsci terenu zielenia.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu PG:

1) dostep do terenu z drogi publicznej, potozonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,
poprzez droge wewnetrzng KDW oraz poprzez drogi wewngtrzne, zlokalizowane poza granicami planu;

2) komunikacja po powierzchni terenu drogami wewnatrzkopalnianymi;

3) na drogach publicznych polozonych poza granicami planu, za posrednictwem ktorych nastapi obstuga
komunikacyjna terenu - stosowanie pojazdow do transportu urobku o nacisku pojedynczej osi nie
przekraczajacym wartosci dopuszczonych przepisami odregbnymi.

§ 14. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci:

1) dla terenéw MN/U i PG — 30%;
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2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdziatl 11
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Na terenach 1US, 2US ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) swietlicy wiejskiej;

2) budowli sportowych i rekreacyjnych, takich jak: boiska sportowe i rekreacyjne, bieznie, trybuny oraz inne
sportowe i rekreacyjne obiekty budowlane, zwiazane z funkcja sportu i rekreacji;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, takich jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnia
naturalna, Sciezki zdrowia;

4) budynku z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi i szatniami.
2. Ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,8;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkow, budowli sportowych i rekreacyjnych, nie wigksza niz: 10 m z zastrzezeniem pkt 5;
6) wysoko$¢ wiat i urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 4,5 m;
7) dachy strome;

8) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych, potozonych poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 17. 1. Na terenie PG ustala si¢ eksploatacjg i zagospodarowanie ztoza oraz rekultywacj¢ terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2. Dopuszcza sig:

1) eksploatacjg zt6z kruszywa naturalnego metoda odkrywkowa;

2) gromadzenie nadktadu w sposob usystematyzowany w rejonie paséw ochronnych.
§ 18. 1. Na terenie MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i/lub mieszkalno ustugowych, wytacznie w obszarze, w ktorym
dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, oznaczonym symbolem na rysunku;

2) budynkoéw ustugowych;
3) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?;
4) budynkow gospodarczych i garazowych;
5) wiat.
2. Ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,5 — w przypadku lokalizacji wylacznie budynkow bez
kondygnacji podziemnych;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,75 - w przypadku lokalizacji budynkéw z kondygnacjami
podziemnymi lub budynkéw z kondygnacjami podziemnymi i bez kondygnacji podziemnych;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem pkt 7 nie wieksza niz 9 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — nie wigcej niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
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7) wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego i wiaty nie wieksza niz:
a) 4 m w przypadku dachu ptaskiego,
b) 7 m w przypadku dachu stromego;

8) dachy strome dwu lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich, nad:

a) takimi czesciami budynkow jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi czg¢$ciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczymi, garazowymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;
9) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m%
10) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej, oznaczonego symbolem na rysunku;
11) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

§ 19. 1. Na terenie ZL ustala si¢ zachowanie uzytkow lesnych oraz ich zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje sig:
1) lokalizacji budynkow;
2) utwardzania terenu.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Stanistaw Bryl
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nr 0007.138.2016
Rady Gminy Przykona

Z dnia 9 sierpnia 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz 778 z pdZn. zm.) Rada Gminy Przykona nie rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona w miejscowosciach
Rogdw, Badkéw Drugi i Olszéwka, ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly wniesione,
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr 0007.138.2016
Rady Gminy Przykona
z dnia 9 sierpnia 2016r.

Rozstrzygnigecie Rady Gminy Przykona o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22016 r., poz 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Przykona rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzné beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, docelowo kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Okreslenie termindw i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, ochronie srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
realizowane i finansowane beda w sposéb okreslony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
(Prawo energetyczne),

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i sieci wodociagowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Przykona lub na podstawie
porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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