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UCHWALA NR XVIII/165/16
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna,
obejmujacego teren po poinocnej stronie ul. Wislanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22015 1., poz. 1515 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.), Rada Miejska
Cieszyna, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna i nie wniesiono uwag do projektu planu, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do
uchwaty,

uchwala

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, miasta Cieszyna obejmujacy teren po
poinocnej stronie ul. Wislanskiej.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, zawiera cz¢$¢ tekstowa,
ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata i czgs$¢ graficzng w formie rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Granice planu wyznaczaja: od potudnia i zachodu ul. Wislanska od pétnocy potudniowa granica terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych w rejonie ul. Kepnej, od wschodu ul. Mleczna, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenéw — rozdziat 2;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony srodowiska i przyrody — rozdziat 4;
4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — rozdziat 5;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 6;

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy wtym gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci, linii zabudowy oraz minimalnej powierchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
rozdziat 7;
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7) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 8.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1izabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenow  gérniczych, lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania terenu,

3) symbole okreSlajace przeznaczenie terenow, na ktore skladaja si¢ oznaczenia literowo - cyfrowe
oznaczajace:

a) P/U - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
b) KD-L - teren drogi publicznej gminnej - klasa lokalna,
¢) KD-D - teren drogi publicznej gminnej - klasa dojazdowa,
d) RW — teren rekreacyjno - wypoczynkowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) granica obszaru chronionego krajobrazu .

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu stanowia tre$¢ mapy zasadniczej oraz ewidencyjnej
1 maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku lub budynkow na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wytaczeniem jego czg¢sci podziemnych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajetg przez nadziemnag czgs¢ budynku lub
budynkow, wyznaczong przez zewngtrzny obrys Scian zewnetrznych, w rzucie o najwickszej powierzchni;

4) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe zawierajace nos$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami niebedacy: znakiem
drogowym, znakiem informacyjnym nie zawierajacym treSci marketingowych, szyldem informujacym
0 podmiocie gospodarczym,;

5) reklamie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ reklame trwale zwiazang z gruntem;
6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ literowe 1 numeryczne oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$C obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslonego symbolem;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej budynkows;
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9) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w odniesieniu do budynku, wysokos$¢ budynku liczong od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu oraz
w odniesieniu do budowli, wysoko$¢ budowli liczong od poziomu terenu w miejscu styku nadziemnej
czeséci budowli z terenem do najwyzej potozonego jej elementu.

Rozdzial 2.
OKkreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem: 1P/U;

2) teren drogi publicznej gminnej - klasa lokalna, oznaczony symbolem 1KD-L;

3) teren drogi publicznej gminnej - klasa dojazdowa, oznaczony symbolem: 1KD-D;
4) teren rekreacyjno - wypoczynkowy, oznaczony symbolem 1RW.

Rozdzial 3.
Okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie lokalizacji reklam ustala sig:

1) nakaz lokalizacji reklam od strony drég publicznych w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny ul. Wislanskej i ul. Mlecznej;

2) reklame wolnostojaca na dziatce budowlanej nalezy lokalizowa¢ przy spekieniu nastepujacych zasad:
a) taczna powierzchnia reklamowa nie moze przekroczy¢ 25 m?,
b) powierzchnia reklamowa kazdej z reklamy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?,
¢) odlegtosci migdzy reklamami nie mogg by¢ mniejsze niz 100 m.
2. Zakaz lokalizowania reklam §wietlnych oraz reklam umieszczanych na dachach, a takze na elewacjach
budynkow.
3. Zakaz lokalizowania reklam w terenie IRW, 1KD-L i 1IKD-D.

§ 8. Przy realizacji ogrodzen od strony drég publicznych oraz terenow zabudowy mieszkaniowej w rejonie
ul. Kepnej nakazuje si¢ stosowanie przesel azurowych zwykluczeniem betonowych elementow
prefabrykowanych.

Rozdzial 4.
OKkreslenie zasad ochrony Srodowiska i przyrody

§ 9. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tereny
o0 zrdznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku - teren oznaczony symbolem 1RW zalicza si¢
do terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno- wypoczynkowe.

2. Okresla si¢ granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Cieszynskie Pogorze” zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

3. Przy zagospodarowaniu terenow na obszarze chronionego krajobrazu nalezy uwzgledni¢ warunki
okreslone w akcie prawnym ustanawiajacym ta forme ochrony.

4. W terenie oznaczonym symbolem 1P/U zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii rozumianych zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska oraz zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial S.
Okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
w granicach obszaru objetego planem.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢, ze pokrycie zapotrzebowania na wod¢ realizowane
bedzie na bazie istniejacych sieci wodociggowych zlokalizowanych poza obszarem opracowania, poprzez ich
rozbudowe stosownie do potrzeb.

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢, ze pokrycie zapotrzebowania na energi¢
elektryczng realizowane bedzie zistniejacych zlokalizowanych poza obszarem opracowania inowo
wybudowanych stacji transformatorowych zasilanych z istniejgcej sieci $redniego napigcia, poprzez kablowa
sie¢ niskiego napigcia rozbudowang stosownie do potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet - energii stoneczne;.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢, ze pokrycie zapotrzebowania na gaz sieciowy realizowane
bedzie z istniejacych sieci zlokalizowanych poza obszarem opracowania po ich rozbudowie stosownie do
potrzeb.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢, ze pokrycie zapotrzebowania na ciepto realizowane
bedzie w oparciu o sieci elektroenergetyczne lub gazowe oraz przy zastosowaniu paliw ciektych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie instalacji grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie, ze zagospodarowanie wod opadowych
odbywac si¢ bedzie w granicach dzialki.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji miejskiej lub do ciekow wodnych
z zastosowaniem na terenie dziatki rozwigzan ograniczajacych ilo§¢ odprowadzanych wod i spowalniajacych
ich odptyw.

§ 16. W zakresie $ciekow ustala sie, ze odprowadzenie $ciekow nastapi do miejskiej oczyszczalni §ciekow
poprzez istniejacg miejska sie¢ kanalizacyjng po jej rozbudowie w zaleznos$ci od potrzeb,

§ 17.W  zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢  budowe  systemow  telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych bezprzewodowych i przewodowych stosownie do potrzeb.

Rozdzial 6.
Okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacej gminnej drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KD-D
oraz z ul. Wislanskiej zlokalizowanej poza granicg planu, z dopuszczeniem drog wewngetrznych na terenie
1P/U;

2) dopuszczenie podziatu nieruchomosci na terenie 1P/U w celu wydzielenia dziatek gruntu o szerokosci nie
mniejszej niz 8§ m pod pasy drogowe drog wewnetrznych.

2. Przy przebudowie drogi oznaczonej symbolem 1KD-L ustala si¢:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace drodze klasy: lokalna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13 m do 38 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy prowadzony jako jednostronny.
3. Przy przebudowie drogi oznaczonej symbolem 1KD-D ustala si¢:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace drodze klasy: dojazdowa,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy prowadzony jako jednostronny.
4. Okresla si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla terenu P/U przy lokalizacji:

1) budynku produkcyjnego i magazynowego: 3 miejsca na 10 zatrudnionych;
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2) lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby ustug: 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;.

5. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 miejsca, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

6. Liczbe miejsc parkingowych, obliczong przy zastosowaniu wyzej wymienionych wskaznikow, nalezy
ustali¢ jako liczbe catkowita, zaokraglajac wynik obliczen w gore.

Rozdzial 7.
Okreslenie zasad zagospodarowania terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywno$ci zabudowy oraz linie
zabudowy

§ 19. Dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonej symbolami 1P/U, ustala sig:
1) lokalizacje¢ budynkéw produkcyjnych i magazynowych;

2) lokalizacj¢ budynkéw na potrzeby ustug z wykluczeniem budynkow przeznaczonych na potrzeby:
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, opieki socjalnej, obstugi bankowe;j,
handlu, gastronomii,ustug pocztowych, ushug telekomunikacyjnych, turystyki, sportu;

3) lokalizacje budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 1 i 2;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie pasa terenu, ktory zawarty jest pomigdzy ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy biegnaca wzdluz podinocnej granicy terenu 1P/U a potudniowa granicg terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Kepnej, jako terenu zieleni izolacyjnej z nasadzeniami drzew i krzewow, przy
czym posadzone drzewa i krzewy winny tworzy¢ ciagle i zwarte zadrzewienie o minimalnej szerokosci 8 m
i minimalnej wysokos$ci 6 m,

5) zakazuje si¢ lokalizowania budowli i urzadzen, z zastrzezeniem § 10, w pasie terenu zawartym pomigdzy
ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy biegnacg wzdtuz pdinocnej granicy terenu 1P/U a potudniowa
granicg terenow zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Kepnej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 7,
7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw wymienionych w pkt 11 2: 10,0 m,
8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,60,
9) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalnie: 1,2
b) minimalnie: 0,3

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: nie
mniejszy niz 20%,

11) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

12) geometria dachu: dla budynkéw wymienionych w pkt 1 do 3:dachy jedno i wielospadowe o katach
nachylenia glownych potaci nie przekraczajacych 45°. Dopuszcza si¢ dachy lukowe lub inne
krzywoliniowe,

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki pod zabudowg produkcyjno-ustugowa nie mniejsza
niz 10000 m?.

§ 20. Dla terenu rekreacyjno - wypoczynkowego, oznaczonego symbolem 1RW, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z hodowlg i potowem ryb;
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2) lokalizacje¢ budowli zwigzanych z rekreacja, turystyka i wypoczynkiem;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 2 m.
§ 21. 1. Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa wust. 1, nie obowigzuja dla urzadzen ibudowli infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 22. Dla wszystkich terenow ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 23. Powierza si¢ wykonanie uchwaty Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Cieszyna

mgr inz. Krzysztof Kasztura
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/165/16
Rady Miegjskiej Cieszyna
z dnia 28 stycznia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Cieszyna
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2015 1., poz.199 z p6zn.zm) Rada Miejska Cieszyna uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy teren potozony po potnocnej stronie ul. Wislanskiej stwierdza, ze
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda realizowane przez
Gming, zgodnie z wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

Okresla si¢ jako zasade, ze bedg finansowane ze srodkéw wiasnych Gminy oraz ze srodkow pozyskanych
z innych funduszy.
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