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RADY GMINY LIPIE

z dnia 4 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Dankow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt: 8 1 10, art. 20 ust. 1,
art. 27, art. 29 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Lipie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar w miejscowosci
Dankow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar w granicach
wyznaczonych w uchwale Nr L/456/2014 Rady Gminy Lipie z dnia 12 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czeSci:

1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej — stanowiacej rysunek planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Lipie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.

2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sg:
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1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszarow objetych planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy,
a w szczegOlnosci: zasad i warunkow sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, zasad dotyczacych
realizacji nowych ogrodzen oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej,
d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,
f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:;
2) ustalenia szczegotowe dla wyodrebnionych obszaréw okreslajace, w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy wraz z okresleniem linii zabudowy oraz sposobdw 1 termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
d) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,
- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Na rysunku planu wprowadzono nastepujace oznaczenia dla wyodrebnionych obszaréw, okreslajace
w zaleznosci od potrzeb:

1) oznaczenia graficzne:

a) granice obszaroOw objetych planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefy ochrony sanitarnej wyznaczone w odlegtosci 50 m i 150 m od granic istniejacego cmentarza;
2) oznaczenia wprowadzone na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granice stref ochrony konserwatorskiej — obszarow chronionych ustawa o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

- W - Scistej kontroli najcenniejszych stanowisk archeologicznych,
- OW - obserwacji archeologiczne;j;
3) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) KDp - tereny drog publicznych — drogi powiatowe.

4. Oznaczenia wynikajace z tre$ci map: zasadniczej i ewidencyjnej majg charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.
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5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystgpuja one w granicach terenéw lub obszaré6w objetych planem,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenéw okreslajacych maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznika okreslajacego wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
a takze gabarytow obiektow — na terenach nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkows;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw obejmujacych:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

6. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszarow objetych planem.

7. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terendw,
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Lipie;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace dominujagcg funkcje zabudowy 1 zagospodarowania, ktoremu jest podporzadkowane
przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajagce jedng lub kilka funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu wzbogacajacych Iub
uzupelniajacych przeznaczenie podstawowe, i mogacych z nim harmonijnie wspotistnie¢;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji nowych: budynkow, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez:

a) szyldy,

b) elementy budynkéw takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy, rampy,
zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

¢) termoizolacje wykonywana na istniejacych budynkach;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnos$ci uslugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej 1 ogdlnospolecznej, nie zwigzanych z wytwarzaniem dobr
materialnych, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 Poz. 1651

9) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkoéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkow okreslonej funkcji wraz
z innymi obiektami budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tych budynkéw, w szczegodlnosci
obiektami wymienionymi w § 5 pkt 7 uchwaty.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) dzialka budowlana — odpowiada definicji dzialki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej zawartej w §3
pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015, poz. 1442);

3) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) budynek mieszkalny jednorodzinny - odpowiada odpowiednim definicjom zawartym w art. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.) i w §3 pkt: 3,4, 5
1 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktoérych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774
z pdzn. zm.);

6) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom zawartym w art. 5 pkt 21 127 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne obowigzujace w granicach obszarow objetych planem

§ 5. W granicach obszarow objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy:

1) w obrebie poszczegbélnych dzialek budowlanych wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy i detalu
architektonicznego budynkow oraz elementow zagospodarowania terenu;

2) wprowadza si¢ nakaz stosowania na elewacji kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz
stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow pokrycia dachowego, a w szczego6lnosci: grafitowego
lub ciemnobrazowego;

3) jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie
rob6t budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie istniejacych
obiektéw budowlanych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana w sytuacjach innych niz
uregulowane przepisami Prawa budowlanego, gdy projektowany budynek bedzie przylegal cala
powierzchnig swej $ciany do §ciany budynku na dzialce sgsiednie;j;

5) w przypadku konieczno$ci nadbudowy ze wzgledéw technicznych istniejacych obiektow, o wysokosci
rownej lub wigkszej od wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej
niz o 1,5 m, a dla obiektow wyzszych niz 10 m nie wigcej niz o 15% istniejacej wysokosci obiektow;

6) na budynkach, nad ptaszczyzng dachow, dopuszcza sig realizacje:

a) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej tacznie
0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku) nie
przekraczajacej 130% wysokosci budynkoéw dopuszczonej planem,

b) elementow takich jak: swietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokosci nie wigekszej niz 1,5 m
ponad wysokos$¢ budynkéw dopuszczong planem,
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c) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokos$ci obiektoéw budowlanych;

7) w granicach poszczeg6lnych terenow, jezeli ustalenia szczegdlowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢
lokalizacje niezbgdnych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkow lub wiat: garazowych i gospodarczych,

b) parkingéw samochodowych,

¢) obiektow malej architektury i terendw zieleni,

d) niezbednych do regulacji stosunkéw wodnych urzadzen wodnych,

e) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenéw i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym
w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzagdzen budowlanych i budowli;

8) okresla si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania urzadzen reklamowych:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w granicach terenéw drdg publicznych
1 wewngtrznych,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych swietlnych o zmiennej tresci;

9) wprowadza si¢ od strony drog publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych, o wysokosci wyzszej niz
2,2 m;

10) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do
ktérych inwestor ma tytul prawny,

b) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla
samochodow osobowych / 1 mieszkanie,

- dla zabudowy: ustugowej, w tym zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej
obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego / 30m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen zwigzanych z obstugg klientdow (lub powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow
handlowych) i jednocze$nie co najmniej 1 miejsca postojowego / 3 zatrudnionych na jedng zmiang.

§ 6. W granicach obszaré6w objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) w celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajgcy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) ujecia i oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomdéw okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego,
aw szczegdlnosci w przypadku zastosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow,
zapewnienia tego samego co system kanalizacji zbiorczej poziomu ochrony srodowiska,

c) postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie zzasadami ustalonymi w ustawie
0 nawozach 1 nawozeniu;

2) przy korzystaniu z wod, a w szczegdlnosci w zakresie poboru wod oraz sposobu postgpowania z wodami
deszczowymi, roztopowymi i $ciekami, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji ustalenia
zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2014 r. poz. 1974);

3) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:
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a) wykorzystania przy ogrzewaniu obiektow  wysokoefektywnych  Zrodel energii  cieplnej
charakteryzujacych sie brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) stosowania w prowadzonej dzialalnosci: gospodarczej, ustugowej i rolniczej instalacji itechnologii
zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw
dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony s$rodowiska oraz eliminujacych powstawanie
ucigzliwego oddzialywania odorami na tereny sasiednie;

4) postegpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, dla terendw oznaczonych symbolem MN - jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) wyznacza si¢ stref¢ ochrony sanitarnej dla terenéw potozonych w odlegtosci 150 m od granic istniejagcych
cmentarzy, obejmujacych tereny oznaczone symbolem MN, w granicach ktorej: obowiazuje zakaz
lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze;

7) wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej dla terenéw potozonych w odleglosci 50 m od granic istniejacych
cmentarzy, obejmujacych tereny oznaczone symbolem MN, w granicach ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia
zbiorowego 1 zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;

8) lokalizacja zainwestowania przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych w odleglosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem,;

9) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig uslugowa nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

10) jezeli ustalenia dla poszczegolnych terendw nie regulujg inaczej, w granicach terend6w objetych planem
ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22013 1. poz. 1235, z pézn. zm.),

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, przy czym powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ powierzchni 250 m?,

¢) obiektow zwigzanych z przetwarzaniem odpadow, w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z p6zn. zm.),

d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

11) jezeli ustalenia dla poszczegodlnych terenow nie reguluja inaczej, w granicach terenow objetych planem
ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) ustug i zabudowy produkcyjnej, a takze prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat kwalifikowanych do
przedsiewzig¢ mogacych oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) sktadow, baz oraz obiektow sprzedazy opatu i materialow budowlanych,

c) obiektow zwigzanych ze zbieraniem odpadow, w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 34 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

§ 7. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej W - Scistej kontroli
najcenniejszych stanowisk archeologicznych obejmujacej stanowiska archeologiczne o najwyzszej wartosci
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poznawczej, chronione przed prowadzeniem inwestycji zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu oraz
przed niwelacja terenu;

2) w granicach obszaru objgtego planem wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej OW - obserwacji
archeologicznej;

3) realizacja robot ziemnych w granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskieg W i OW
z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014, poz. 1446, z p6zn. zm.).

§ 8. W granicach terenéw objetych planem nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) obstuga terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowych,

- w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych ujecé
wod podziemnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 2 i 6 uchwaty,

- wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
w szczegolnosci  poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej S$rednicy wraz
z zainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacje przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,
z dopuszczeniem rozbudowy istniejacej sieci i realizacje niezbgdnych urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne,

c¢) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci przesylowych
i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne,

d) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodla energii cieplnej, z wykorzystaniem
odnawialnych Zrodet energii - z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3 uchwaty,

e) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie Prawo telekomunikacyjne i w ustawie o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych i1 roztopowych) do gminnej
kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach z zakresu Prawa
wodnego, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 1 i 2 uchwaty;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem
zastosowania rozwigzan technicznych shuzgcych zatrzymaniu wod w obrgbie nieruchomosci lub
odprowadzenia nadmiaru wo6d do rowow melioracyjnych Iub do wdd powierzchniowych -
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 2 uchwaty;

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem
nakazow zawartych w § 6 pkt 1 uchwatly,

¢) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.

§ 10. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w rozdziale 2
dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
b) minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1:
a) dla terenow drog, urzadzen infrastruktury technicznej lub urzadzen wodnych,
b) na poszerzenie dzialek sgsiadujacych lub dla regulacji granic;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdzial .
Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace obszaru objetego planem

§ 11. 1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych
oznaczonych symbolem KDp,

b) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy istniejacego cmentarza, obowiazuje
zakaz lokalizacji studni i innych ujge¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby
gospodarcze,

¢) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granicy istniejgcego cmentarza, obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz zakltadow produkujacych zywnos$¢, prowadzacych
zywienie zbiorowe i przechowujacych artykuty zywnosci,

d) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu:

- zachowuje si¢ istniejagca zabudoweg mieszkaniows zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego
symbolem MN,

- teren niezabudowany moze by¢ wykorzystywany jako: teren rolny, bez prawa lokalizacji zabudowy
stuzacej produkc;ji rolniczej lub jako teren zadrzewiony;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna z istniejacego
uktadu drogowego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna - 0,005,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych w kalenicy gtéwnej - do 10 m,
- wysokos¢ budynkow i1 wiat: gospodarczych i garazowych w kalenicy gléwnej - do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m,
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e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 40°, z dopuszczeniem: dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy
przy granicy dziatki oraz zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych
i garazowych;

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — droga powiatowa;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna drogi — droga zbiorcza,
b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

c¢) zachowuje si¢ istniejgcy pas drogowy drogi publicznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
15 m, w granicach ktérego:
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” zawartych

w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.z20157r.,
poz. 460 z p6zn. zm.) oraz zieleni przydroznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego,

- wprowadza si¢ nakaz realizacji chodnikow Iub $ciezek pieszo-rowerowych wzdhuz terenow
zabudowanych,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych - za
wyjatkiem przystankow komunikacji publicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych - do 16 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Okresla sie stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Lipie w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipie.
§ 14. Wojt Gminy Lipie zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 15. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Lipie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 17. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwala Rady Gminy Lipie nr XXVI/138/2008 z dnia 15 grudnia 2008 r.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipie

Zbigniew Bystrzykowski
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Zaktacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/127/2016
Rady Gminy Lipie

z dnia 4 marca 2016 1.

SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - DANKOW
TORA A _

Whyrys ze Studlum Jw‘a;ﬂnkaw‘an | klerunkaw'
zagospodarowanla praestreennago Gminy Liple

==== Granics ohsrani npracowania planu

' OZNACZENIA

aranlca obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o roZznym przeznaczeniu
A nleprzekraczalna lInla zabudowy -
- tareny zabudowy mleszkanlowe| jednorodzinnej
KDp | droga powlatowa - .
————— strefa "W" ochrony archeologlczne|
————— strefa "OW" obserwacji archeologicznej
strefa sanjtarna 50 i 150 metréw




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 1651

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/127/2016
Rady Gminy Lipie
z dnia 4 marca 2016 1.
Stanowisko Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.), Rada Gminy Lipie stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, wynikajacych
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, naleza:

1) realizacja ukltadu komunikacyjnego obejmujaca budowe¢ nowych oraz przebudowe istniejacych drog
gminnych;

2) budowa sieci i urzadzen wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz ochrona
przeciwpozarowa w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej majacej na celu odprowadzenie $ciekow z terenow zabudowanych;
4) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z o$wietleniem droég gminnych;
5) budowa niezbe¢dnych kanatéw deszczowych w istniejagcych pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione w ust.1 pkt: 1, 4 i 5 beda realizowane przez gming i finansowane z budzetu
gminy; realizacja tych inwestycji nastgpowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planoéw finansowania budowy droég gminnych.

3. Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt: 2 1 3 bedzie realizowana zgodnie i na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (t.j.  Dz. U. z 2015 r., poz. 139), przy finansowaniu tych inwestycji z budzetu
gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow finansowania budowy sieci wodociaggowych i systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy Lipie.

4. Uzbrojenie obszarow objetych planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz gazowe i ich
finansowanie bedzie zgodne z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 z p6zn. zm.).

5. Uzbrojenie obszardow objetych planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne bedzie zgodne z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2014 r., poz. 243
Z pézn. zm.).

6. Gmina bedzie wystgpowac o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13- Poz. 1651

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/127/2016
Rady Gminy Lipie

z dnia 4 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lipie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Woéjt Gminy Lipie rozpatrujac, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z poézn. zm.), uwagi, zgltoszone do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Dankow, przez:

1) Panstwa Katarzyne i Krzysztofa matz. Kot, 42-160 Krzepice, ul. Wyspianskiego 9, reprezentowanych przez
adw. Anne Stefanska — Zabiuk, Kancelaria Adwokacka w Ostrowie Wielkopolskim, ul. Garncarska 16,
ktora wnosi o utrzymanie dotychczasowych zapisow obowigzujagcych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcego w miejscowosci Dankow, a zatwierdzonym Uchwala
nr XXVI/138/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r., ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego nr 139/2010, poz. 2291, w zakresie zagospodarowania terenu, w tym obszaru
objetego proponowang zmiang i nieruchomosci wnioskodawcow 826/11,

2) Centrum Wynajmu Nieruchomosci Sp. z 0.0., ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn, reprezentowana przez
r. pr. Kingg Mitosz, ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn, ktéra wnosi o utrzymanie dotychczasowych
zapisoOw obowigzujagcych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcego
w miejscowosci Dankow, a zatwierdzonym Uchwala nr XXVI/138/2008 Rady Gminy Lipie z dnia
15 grudnia 2008 r., ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego nr 139/2010, poz.
2291, w zakresie zagospodarowania terenu, w tym obszaru objetego proponowang zmiang i nieruchomosci
wnioskodawcoéw 826/11, nie znalazt podstaw do uwzglednienia zgloszonych uwag.

Wnoszacy uwagi wskazuja, ze zapisy obowigzujacego planu sg zgodne z interesem prawnym
mieszkancoéw, a takze interesem wnoszacych uwagi, chronia w sposob dostateczny nabyte prawa
wlasnosci oraz w sposob odpowiedni ksztattuja przestrzen, uwzgledniajac jednoczesnie wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno — estetyczne. Podkreslaja, ze wprowadzenie planowanych zmian jest sprzeczne
z zatozeniami urbanistycznymi, majgcymi na celu podniesienie poziomu zycia mieszkancdéw, naruszy
interes mieszkancow i zburzy tad przestrzenny. Stwierdzaja, ze dziatka wnioskodawcow nie narusza
zadnych przepisow w zakresie ochrony $rodowiska, drogownictwa czy dobr kultury. Ponadto
podkreslaja, iz zmiana zapisoéw planu spowoduje znaczny spadek warto$ci nieruchomosci, ograniczy
rozwoj przedsigbiorczosci oraz, ze podyktowana jest wylacznie interesem jednostki, a nie interesem
i potrzebami catej spotecznosci.

Podkreslono, naruszenie interesow wtascicieli nieruchomos$ci polozonych w obszarze objetym
projektowanymi zmianami.

Woéjt Gminy Lipie, nie podzielil stanowiska wnioskodawcow i odnoszac si¢ do zgloszonych
uwag, stwierdza, co nastgpuje.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Lipie
przystapita na skutek wniosku mieszkancow, obawiajacych si¢ niezgodnego z dotychczasowym
sposobem wykorzystania nieruchomosci, w obszarze objetym planem.

Przedmiotowy teren jest w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego oznaczony
symbolem MN. Funkcjg podstawowg terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja
uzupelniajaca sg ushugi komercyjne i dzialalno$¢ gospodarcza. Plan nie precyzuje proporcji miedzy obu
funkcjami i nie zawiera zapisow dotyczacych maksymalnych gabarytow budynkow. Rowniez definicje
charakteryzujace obie funkcje sg nieprecyzyjne, pozostawiajgce znaczne mozliwosci interpretacyjne.
Z kolei stan istniejacy, na obszarze objetym opracowaniem, to gtownie zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna, zabudowania gospodarcze, garazowe oraz niewielkie ustugi, stanowiace rzeczywiste
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

Analizujac zatem dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, w kontekscie przytoczonych zapisow
planu, nalezy stwierdzi¢, Ze s3 one niewlasciwe 1 nie zapewniaja mieszkancom sposobu
zagospodarowania przestrzeni, zgodnego z dotychczasowym, pozadanym przez wigkszos¢.

Tut. organ majac na uwadze interes wszystkich stron, wprowadzil takie zapisy w projekcie planu,
ktére w minimalny sposob zmieniajg ustalenia dotychczasowe, a jedynie pewne ustalenia porzadkuja
i dostosowuja, w zakresie gabarytow, czy powierzchni sprzedazy, do charakteru przestrzennego
miejscowosci 1 potrzeb lokalnej spolecznosci. Uwzglednianie postulatow mieszkancéw gminy stanowi
prawidtowa realizacj¢ zadan Rady Gminy, okreslong w ustawie o samorzadzie gminnym.

Odnoszac si¢ do uwag, ztozonych do projektu planu, nie mozna si¢ zgodzi¢, ze obecne zapisy planu
miejscowego odpowiednio ksztaltuja przestrzen, uwzgledniajac jednoczesnie wszelkie uwarunkowania
iwymagania funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno —
estetyczne. Jak wskazano wyzej, brak zapiso6w planu miejscowego, ograniczajacych, m.in. gabaryty
projektowanych budynkow, nie gwarantuje zachowania tadu przestrzennego oraz stosunkow spoteczno
— gospodarczych. Dopuszcza budowe obiektow o znacznych gabarytach, co wprowadza dysonans
i burzy istniejacy porzadek przestrzenny i funkcjonalny. Nieuzasadnione jest rowniez stwierdzenie, ze
poprzez ograniczenie gabarytow budynkow obnizony zostanie poziom zycia i interes mieszkancow,
a takze zaburzony zostanie ad przestrzenny. Wg oceny tut. organu, wlasciwym jest utrzymanie, jako
wiodacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczenie dziatalnosci ustugowej
w proporcjach zapisanych niniejszym planem, co zabezpiecza wielofunkcyjno$¢ terenu, ale nie pozwala
na dominacj¢ w terenie zabudowy niemieszkaniowej. Zatem obawy skladajacych uwagi, nie znajduja
potwierdzenia. Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy teren, zgodnie ze stanem dotychczasowym, pozostaje
terenem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa, nie zaktada si¢ zmian w zakresie warto$ci
nieruchomosci. O ile takowe zostang wykazane, zastosowane zostang odpowiednie przepisy.

Wykonywanie ustawowych zadan przez Rad¢ Gminy, wyrazajace si¢ akceptacja dla postulatow grupy
mieszkancoéw, nie moze stanowi¢ naruszenia praw konstytucyjnych osoéb trzecich, zawsze bowiem
podejmowanie uchwat, ktore stanowig prawo miejscowe, jest aktem najkorzystniejszego wyboru
z punktu widzenia intereséw mieszkancow calej gminy.

Rada Gminy Lipie, dzialajac zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z przedstawiong przez Wojta Gminy Lipie listag nieuwzglednionych
uwag, postanawia o ich nieuwzglednieniu.



		2016-03-14T10:52:33+0000
	Polska
	KRZYSZTOF NOWAK; Śląski Urząd Wojewódzki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




