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UCHWALA NR XVII1/160/2016
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 29 lutego 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej numerem ewid.
896/19 w Nowym TomySlu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 .,
poz. 1515 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomyslu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowy Tomysl, zatwierdzonej uchwata Nr XXIII/216/2012
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 24 sierpnia 2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki oznaczonej numerem ewid. 896/19 w Nowym Tomy$lu, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:500 i
zatytulowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem ewid.
896/19 w Nowym Tomy$lu”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynku;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni
obiektow budowlanych oraz ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ calkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;;
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5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1lU/MW, 2U/MW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowiazujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku
planu z zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) zakaz cofnigcia budynku wzgledem obowigzujacej linii zabudowy w kierunku tylu dziatki w dwoch
skrajnych cze$ciach budynku o szerokosci od 7,0 do 9,50m kazda liczonej od granicy z dziatkami
sasiednimi o nr ewid. 896/17 i 1527, z dopuszczeniem cofni¢cia budynku wzgledem obowiazujacej linii
zabudowy w kierunku tylu dziatki w pozostalej srodkowej czes$ci budynku jednak nie wigcej niz do 1,5m i
wylacznie na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej przez takie
elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy jednak nie wigcej niz o
1,5m oraz windy jednak nie wiecej niz o 4,0m,

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wytacznie azurowych, w ktérych cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zakazem lokalizacji ogrodzen od strony Placu Chopina,
znajdujacego si¢ poza granicami obszaru objetego planem, z uwzglednieniem pkt 6;

6) zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych w
nastepujacy sposob:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic
informacyjnych,

b) lokalizacje urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldéw, tablic informacyjnych wytacznie do
wysokos$ci dolnej krawedzi okien drugiej kondygnacji budynku,

C) dopuszczenie urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych nad
witrynami, oknami o szerokosci nie wigkszej niz szerokos¢ witryny, okna w parterze budynku;

d) dopuszczenie urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych, przy
otworach drzwiowych, bramie wjazdowej o powierzchni pojedynczej plaszczyzny do 2,0m?,

e) zakaz urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych na ogrodzeniach.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie systemow grzewczych oraz

dopuszczenie pozyskiwania ciepla z sieci cieplowniczej oraz z odnawialnych Zrodet energii z
uwzglednieniem pkt 3;

5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;
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6) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz zaliczenia terenu oznaczonego symbolem U/MW do terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) prowadzenie robot budowlanych na terenie objgtym niniejszym planem, zlokalizowanym w historycznym,
$cistym centrum miasta wymaga uzgodnienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkows;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych z
zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu ustala si¢ konieczno$¢ prowadzenia prac archeologicznych
na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) ochrong obszaru i terenu gorniczego ,,Nowy Tomys1”, granice ktorych okreslaja przepisy odrebne, poprzez
zabudowe i zagospodarowanie terenu objg¢tego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty;

2) ochrong Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina kopalna Wielkopolska™ granice ktorego
okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ochron¢ udokumentowanego ztoza gazu ,,Nowy Tomys$1” nr ztoza 10135 granice ktorego okreslajg przepisy
odrgbne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objgtego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z zasiegu stref ochronnych od sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej
i wickszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji nie podejmuje sig¢
ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zaopatrzenia budynku w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;

dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrddet odnawialnych z uwzglednieniem §5,
pkt 3;
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6) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode¢ 1 dréog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MW, 2U/MW ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug albo budynku
ustugowego,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie garazy podziemnych oraz parkingéw podziemnych,
d) dopuszczenie przejazdu pod budynkiem na wysokosci pierwszej kondygnacji budynku — parteru,

e) powierzchnie catkowita zabudowy: nie wigcej niz 75% powierzchni dziatki lecz nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 5% powierzchni dziafki,
g) wysoko$¢ zabudowy na terenie 1U/MW: nie wigcej niz 13,50m,
h) wysoko$¢ zabudowy na terenie 2U/MW:

- nie wigcej niz 13,50m i nie mniej niz 11,50m w dwoch skrajnych czesciach budynku o szerokosci od
7,0 do 9,5m kazda, liczonej od granicy z dzialkami sgsiednimi o nr ewid. 896/17 1 1527, z
zastrzezeniem jednolitej wysokosci dwoch skrajnych czgsci budynku,

- pozostata Srodkowa czg$¢ budynku nie wigcej niz 14,50m jednak nie mniej niz 11,50m, z
zastrzezeniem ze maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz wysoko$¢ catkowita
budynku zlokalizowanego na terenie dziatki sasiedniej o nr ewid. 896/17 oraz minimalna wysoko$¢
budynku nie moze by¢ mniejsza niz wysokos¢ catkowita budynku zlokalizowanego na terenie dziatki
sasiedniej o nr ewid. 1527,

i) liczba kondygnacji nadziemnych budynku:

- na terenie 1U/MW: do 4,

- na terenie 2U/MW: do 4 jednak nie mniej niz 3,
J) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

k) geometrie dachéw na terenie 1U/MW: dach jednospadowy, dach ptaski, dach mansardowy, w potaciach
dachowych dopuszcza sie kaferki z zakazem okien potaciowych, w przypadku attyki dopuszcza si¢ dach
ptaski,

I) geometri¢ dachow na terenie 2U/MW:

-w dwoch skrajnych czesciach budynku o szerokosci od 7,0 do 9,5m kazda, liczonej od granicy z
dziatkami sasiednimi o nr ewid. 896/17 i 1527: dach mansardowy z dopuszczeniem w najwyzej
potozonej czgsci budynku dachu ptaskiego, w potaciach dachowych dopuszcza si¢ kaferki z zakazem
okien potaciowych, w przypadku attyki dopuszcza si¢ dach ptaski,

- pozostata srodkowa cze$¢ budynku: dach dwuspadowy symetryczny, dach tukowy, dach mansardowy
z dopuszczeniem w najwyzej potozonej czgsci budynku dachu ptaskiego, w potaciach dachowych
dopuszcza si¢ kaferki z zakazem okien potaciowych, w przypadku attyki dopuszcza si¢ dach ptaski,

- od strony elewacji tylnej budynku dopuszcza si¢ winde zewnetrzng z dachem ptaskim,
m) nachylenie potaci dachowych budynku:

- na terenie 1U/MW: do 45 za wyjatkiem dachéw mansardowych dla ktorych ustala si¢ dowolny kat
nachylenia potaci dachu,
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-na terenie 2U/MW: do 45 dla dachu dwuspadowego, dla pozostatych rodzajow dachow ustala sig¢
dowolny kat nachylenia potaci dachu,

n) poziom parteru nowych budynkéw: do 0,30m nad poziomem terenu,

0) kolor dachowki budynku w odcieniu ceglastoczerwonym lub grafitowym,

p) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio w granicy z dziatkami sasiednimi;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 500m?® z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z przylegtej do terenu drogi, znajdujace;j si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania na terenie objetym planem ze wzglgdu na parkingi
ogolnodostepne znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego niniejszym planem;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 15 %.
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) mgr Marcin Brambor



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 1958
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/160/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 29 lutego 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki oznaczonej numerem ewid. 896/19 w Nowym Tomyslu.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2015 1., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomyslu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
oznaczonej numerem ewid. 896/19 w Nowym Tomyslu.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/160/2016
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 29 lutego 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej numerem ewid. 896/19 w Nowym
Tomyslu, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015 1., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Nowy Tomyslu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociagowe;j,
cieplowniczej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, a
takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie miejscowym nie
obcigzy budzetu Nowego Tomysla.
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