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UCHWALA NR 206/V11/2016
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Jézefowie dla terenu
polozonego w rejonie ul. Wyszynskiego i Swiderskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2016r., pozycja 446 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., pozycja 778 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr
136/VII/2015 Rady Miasta Jozefowa zdnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Jozefowie dla terenu potozonego w rejonie ul.
Wyszynskiego i Swiderskiej, Rada Miasta Jozefowa po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa zatwierdzonego uchwata nr
174/V11/2016 RM Jozefowa z dnia 24 maja 2016 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Jozefowie dla terenu potozonego
w rejonie ul. Wyszynskiego i Swiderskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000.
§ 3. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwatly do terenu obj¢tego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla elementéw dobudowanych;

6) oznaczenia obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.
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§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem

cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposéb okre§lony w przepisach szczegotowych dla terendw;

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowiazuje sytuowanie lica $cian budynkoéw, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,2 m, elementow
nadwieszen takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie, gzymsy, okapy, tarasy, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m, elementow wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,

C) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementéw dobudowanych stanowigcych cze$é bryly
budynku realizowanych zgodnie z wyznaczonymi dla nich liniami zabudowy,

wedtug pkt 5;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla elementéw dobudowanych — nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku planu linie, ktorych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢
elementy dobudowane budynkow, takie jak zabudowane ganki czy werandy, przy czym dopuszczalne jest
wysunigcie poza te lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementow wejs¢ do budynkoéw
takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki.

§ 5. Poszczegblnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastgpujace symbole literowe: MU —
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MU
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.MU sa:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o ilosci lokali ograniczonej do 4,
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
¢) ustugi ochrony zdrowia, opieki spotecznej i rekreacji;
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow z wyjatkiem tych, o ktorych mowa w ust.4;
2) ustala si¢ realizacja budynkoéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;
3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.

3. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska: obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla
terenow, w rozumieniu przepisow odrebnych, poprzez wskazanie terenu oznaczonego symbolem 1.MU jako *
tereny mieszkaniowo-ustugowe".

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, z prawem do remontu i przebudowy, z dopuszczeniem budowy
werandy od strony potudniowo-zachodniej;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.000 m?;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m, z zastrzezeniem, ze istniejacy budynek wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw nie moze by¢ nadbudowany, z dopuszczeniem zmiany pokrycia dachu;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,08;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) kolorystyka i materiaty stosowane na elewacjach i dachu:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowsa, dachowka badz tez innym materiatem imitujagcym dachowke,
W odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe ibezowe do koloru zoéttego, z
elementami drewnianymi w kolorach naturalnych badZ w odcieniach koloru zielonego i bieli;

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu;
6. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2.000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 75° — 105°.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach szczegélowych dla
teren6w wylacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

9. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem.

10. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obje¢tego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowej, potozonej poza
obszarem planu;

2) ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejacej i noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytgcznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

11. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:
1) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, potozonej poza obszarem planu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej, dzialki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, potozonej poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
potozonych poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem.
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14. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé sie bedzie z sieci gazowej
niskiego lub $redniego ci$nienia, , potozonych poza obszarem planu.

15. W zakresie usuwania odpadow statych: ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsca
dla pojemnikoéw na odpady w granicach dziatki budowlane;.

16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie wiasnych, indywidualnych zrédet energii;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszone;.
17. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:
1) ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komoérkowej, masztéw, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisow odrebnych z zakresu komunikacji elektroniczne;.

18. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujgcych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejagcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkalnictwa zbiorowego — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal wustugowy, zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepiséw
odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym..

19. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

Rozdzial 2.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa:
Cezary fukaszewski
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rysunek planu

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
w Jozefowie dla terenu potozonego wrejonie
ul. Wyszynskiego i Swiderskiej

skala1:1.000

zatgcznik nr 1 do uchwafy nr
Rady Miasta J6zefowa z dnia

* PRIEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES

TERENY ZABUDOWY MIESZKANKOWEJ JEDNORODZINNE NA DZIAEKACH LESNYCH - W RKIONACH
W PELNT ZURBANIZOWANYCH

& _DOPUSZCZALNE FUNKCIE TOWARZYSZACE PODSTAWOWEMU PRZEZNACZENIU

USLUGT ROZNE - Z UDZIALEM FUNKCII MIASTOTWORCZYCH 1 CGOLNOMIESSKICH

VISEUGT ROZNT: - REZ PRZESADZANIA 11 PROFILL

Legenda

oznaczenia oznaczenia
bedace bedace
ustaleniami  informacjami
planu: planu:

granica obszaru planu
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- = == |inie rozgraniczajgce tereny poza obszarzem planu
Przeznaczenie terenéw:

[w]

Zasady zagospodarowania terenéw:
—A A
—_—

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

obowigzujgce linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy dla elementéw
dobudowanych

obiekty chronione na podstawie przepiséw odrgbnych:

m obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw

Sporzadzajacy Burmistrz Miasta Jozefowa
Wykonawca:
Temat planszy: Miejscomy Plan polazoneg
ul. Wyszyiskiego i Swiderskiej
Iysunek plany
mgrinz. arch. zabela Sobieraiska
Zaspol peojeidony; upr. urb. nr 1691, d_ O.LU. nr WA-278 - glowny projektant,
mgrinz. arch, Joanna Wik - M.O.LA nr MAZ-1781
mgr Wojciech Zaczkiewicz
Skala opracowania: 1:1.000 sierpien 2016 roku
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 206/V11/2016

Rady Miasta Jozefowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

W JOZEFOWIE DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. WYSZYNSKIEGO I SWIDERSKIE]J

L.p. Data Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
wplyw'u imig, nazwa 0 — projektu planu Bl{rmlstrza W Rady Miejskiej w Uwagi
uwagi jednostki . . dla sprawie rozpatrzenia | sprawie rozpatrzenia
organizacyjnej Tres¢ mieruchomotci, nieruchomosci uwa; uwa
¢ i adrezj ! e L JOT S ktorej dotycz : . .
zolaszaiaceso uwaga uiv a ay ¥ uwzgle nieuwzgle uwzgle | nieuwzgle
£ JACSE g dniona dniona dniona dniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Nie ztozono uwag do projektu planu

UWAGI ZLOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Przewodniczgcy Rady Miasta Jézefowa

Cezary Lukaszewski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 206/V11/2016
Rady Miasta Jozefowa
z dnia 30 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z¢ zm.) — zadania wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, nie
zostaly ustalone w niniejszym planie miejscowym, poniewaz sa one i beda one realizowane dla
obstugi obszaru planu poza jego granicami, w sgsiadujacych z nim bezposrednio drogach
publicznych - nie ma wigc potrzeby rozstrzygania o sposobie ich realizacji.

§ 3. W zwigzku z powyzszym nie okresla si¢ zasad 1 sposobdw finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Cezary Lukaszewski
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