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UCHWALA NR X1/78/2016
RADY GMINY KACZORY

z dnia 18 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kaczory — dzialtka nr 280/12

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515 i 1890), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pozn. zm.V), w zwiazku z uchwaly nr XXVII/197/2014 Rady
Gminy Kaczory z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory — dziatka nr 280/12 po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory, Rada Gminy Kaczory
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory dla obszaru
obejmujacego dziatke nr 280/12, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono graficznie na rysunku planu w skali 1:500.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje teren podlegajacy ochronie:

1) na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze. zm.)
— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”,

2) na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 1458 ze. zm.) — obszar
dwoch Glownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych,

a) GZWP nr 127 (Trz) Subzbiornik Ztotow — Strzelce Krajenskie,

Y'Dz. U.z 2015 . poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890
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b) GZWP nr 125 (Q) — Zbiornik migdzymorenowy Watcz — Pita,
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obszary podlegajace ochronie (z wylaczeniem § 2 ust. 1) ustalone na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) tereny przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) tereny zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

4) dobra kultury wspotczesnej,
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow,
2) szczegotowych zasad i warunkow scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym jego przeznaczenie,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury budynkow zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

3) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatlce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlane;j,

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren wolny od zabudowy kubaturowej, pas terenu pod
liniami elektromagnetycznymi wymagany do celow konserwacji lub ochrony przed niekorzystnym
oddzialywaniem o szerokosci okreslonej w obowigzujacych normach, w ktorych zawarte sa wszystkie
oddziatywania,

§ 4. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendow,
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu objetego planem:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem — RM,
2) teren rolny oznaczony symbolem — R.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) preferowane pokrycie dachéw projektowanych obiektow w kolorze harmonizujacym z sgsiednig zabudowa,
2) dopuszcza sie budowe obiektow matej architektury, schodow terenowych, muréw oporowych, $ciezek,

3) lokalizacja budowli o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t. na obszarze objetym planem wymaga
kazdorazowego zgloszenia do wiasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami prawa
lotniczego.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
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1) pelne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz odbidr Sciekéw bytowych z
zachowaniem przepisOw odrgbnych,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiso6w odrebnych,

3) zapewnienie ochrony wod zgodnie z prawem wodnym,

4) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych na terenie oznaczonym
symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

5) masy ziemne, powstajace podczas realizacji inwestycji, nalezy wykorzystaé w pierwszej kolejnosci do
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spetniajace funkcje estetyczne i ekranujace,

6) w strefie Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych: GZWP nr 127 (Trz) Subzbiornik Ztotéw — Strzelce
Krajenskie i GZWP nr 125 (Q) — Zbiornik miedzymorenowy Walcz — Pita zagospodarowanie terenu w

maksymalnym stopniu winno zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i
skazeniami,

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich obszarow wolnych od utwardzenia na dziatce.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ zewnetrzng obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem poprzez droge publiczng
(ulica Rownopolska) przebiegajaca poza obszarem objetym planem,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewnetrznych nie okreslonych na rysunku planu.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej, sie¢ wodociggowa wyposazy¢ w niezbedne
elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Rownopolskie;j,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub studni chtonnych,
szczelnych zbiornikoéw retencyjnych,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu energetycznego,
5) zasilanie w gaz ziemny — z rozdzielczej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz,

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych przez wilasne systemy grzewcze z dopuszczeniem do
stosowania paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz alternatywnych zroédet energii,

7) usuwanie odpadow bytowych — gromadzenie odpadoéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie
dziatki z uwzglednieniem ich segregacji oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

8) w razie nietrafienia na istniejagcy drenaz przy budowie obiektow, nalezy go omina¢ wzglednie
przebudowac.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu objetego planem, wymagan i ograniczen technicznych,
wynikajacych z przebiegu istniejgcych i1 projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokich napig¢,

2) wzdtuz istniejacej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 2 x 110 kV relacji Krzewina —
Zydowo obowigzuje obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 14,5 m od osi linii w obie strony, przy
czym w obszarze tym zakazuje si¢ realizacji zabudowy oraz nasadzen roslinnoscig wysoka,

3) wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Pita — Krzewina — Zydowo
przebiegajacej w sasiedztwie terenu objetego planem obowigzuje obszar oddzialywania obiektu o
szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach o rzucie poziomym). Teren ten jest wytaczony spod
zabudowy w zakresie okreslonym na rysunku planu,
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4) przebieg napowietrznej, dwutorowej elektroenergetycznej linii przesytowej najwyzszych napig¢ NN
2 X 400 kV, wzdtuz ktorej wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu
kierunkach o rzucie poziomym), okreslono na rysunku planu jako strefe¢ potencjalnego oddziatywania linii
elektroenergetycznej NN 2 x 400 kV,

5) likwidacje linii 220 KV relacji Pita — Krzewina — Zydowo po zrealizowaniu linii elektroenergetycznej NN
2 X 400 kV,

6) w pasach technologicznych wyznaczonych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢ obowiazuje:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

b) zakaz tworzenia nasypow, hatd, nasadzen roslinnoscig wysoka, parkingdw,
c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne, stacji paliw,

d) udostepnienie terenu do wykonania prac konserwacyjno-remontowych i napraw.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe

§ 11. W zakresie szczegotowych parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
na terenie oznaczonym symbolem RM ustala sig:

1) obowigzek sytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi,

2) lokalizacje nie wiecej niz jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczych lub budynku gospodarczo—garazowego, wiaty i altany
ogrodowej,

3) wysoko$¢ zabudowy: — budynku mieszkalnego jednorodzinnego do dwoch kondygnacji nadziemnych i do
9,0 m nad poziom terenu do gtéwnej kalenicy, — budynkow gospodarczych oraz budynku gospodarczo—
garazowego jedna kondygnacja nadziemna i do 6,0 m nad poziom terenu do glownej kalenicy — wiaty,
altany ogrodowej do 2,5 m nad poziom terenu do okapu,

4) geometria dachow: — budynku mieszkalnego — stromy, dwuspadowy lub wicelospadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°, — budynkéw gospodarczych oraz budynku gospodarczo—
garazowego — dach stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nie
mniej niz 20°, — wiaty i altany ogrodowej — dach dowolny,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,

7) obowigzuje zapewnienie na terenie posesji niezbg¢dnej ilo$ci miejsc postojowych w ilosci nie mniej niz 1
stanowisko na jedno mieszkanie; do miejsc postojowych wlicza sie garaz,

8) w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢
stanowiska postojowe w sposéb jaki wskazano w przepisach odrebnych dla droég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu,

9) w przypadku lokalizacji budynkéw na terenie wysokosciowo zréznicowanym, parametry wysokosSci
odnosza si¢ do najwyzszego poziomu terenu w miejscu usytuowania budynku,

§ 12. Dla terenow rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) zachowanie funkcji upraw polowych,
2) zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej,

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej):

1) w wysokosci 30% dla terenu RM,

2) dla terenu R ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, ustalenia planu nie zmieniajg
dotychczasowego przeznaczenia i wykorzystania terenu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaczory.

§ 15. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny na obszarze objetym niniejszg uchwalg traca moc (ustalenia uchwaty Nr XV1/93/2008 Rady
Gminy Kaczory z dnia 27 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kaczory).

§ 16. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr inz. Stefan Kowal
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Zaktacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1/78/2016
Rady Gminy Kaczory

z dnia 18 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Kaczory

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory — dziatka nr
280/12 nie bedzie wymagana realizacja sieci infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy
z uwagi na przebiegajaca sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna w pasie drogi gminnej, bezposrednio sgsiadujacej z
terenem objetym planem.

2. Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie obcigza budzetu Gminy w zakresie zadan zwigzanych z
realizacja infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywac si¢ bedzie z istniejacej drogi publicznej. Plan
nie przewiduje poszerzenia tej drogi.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1/78/2016
Rady Gminy Kaczory

z dnia 18 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Kaczory
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kaczory — dziatka 280/12

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 7 stycznia 2016 r. do 2 lutego 2016 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory — dziatka nr 280/12 wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 lutego 2016 r. nie
wptynety uwagi.

2. W dniu 18 stycznia 2016 r. zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej, jednak projekt wyzej
wymienionego projektu planu nie spotkat si¢ z zainteresowaniem spotecznosci lokalnej.

3. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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