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UCHWALA NR 192/XX/2016
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w zakresie przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin” cze$¢ F

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w zakresie przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin” czgs¢ F, po stwierdzeniu, ze nie narusza
zapisow Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak - Uchwata
Nr 173/XXV111/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. z pozniejszymi zmianami, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przebiegu drogi wojewodzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin" czg$¢ F w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonej po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni dziatki, na ktorej budynek si¢ znajduje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
budynku Iub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu;

3) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;
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4) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).
- tarasow i powierzchni utwardzonych;

6) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) zieleni naturalnej - rozumie si¢ przez to zielen nieurzadzong, tj. krzewy, drzewa, byliny, rosliny
okrywowe, trawy i ziota;

9) znak bezpieczenstwa ekologicznego — rozumie si¢ przez to certyfikat wydawany przez odpowiednie
organy potwierdzajacy, iz dane urzadzenie spelnia kryteria energetyczno — emisyjne stawiane urzgdzeniom
grzewczym o matej mocy na paliwa state.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5SMN/U;

2) teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem: ZP;
3) tereny komunikaciji:
a) drog publicznych lokalnych oznaczone symbolami: KD-L
b) drogi publicznej pieszo — jezdni oznaczony symbolem: KD-Dxs,
¢) drogi publicznej pieszo — jezdni oznaczony symbolem: KD-Dxs,
d) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: KDW,;
4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczony symbolem: E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wolno stojacych urzgdzen reklamowych oraz stupéw reklamowych nie zwigzanych z przeznaczeniem
danego terenu,

b) urzadzen reklamowych i szyldoéw w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,
C) ogrodzen o przgstach z typowych elementow zelbetowych,
d) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) tablic informacyjnych,
b) obiektow matej architektury,

C) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5m, na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN/U,

d) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,0 m?, z zastrzezeniem pkt 1

a) i b).
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) ochrong zieleni naturalnej oraz dopuszczenie nowych nasadzen, o ile nie sg sprzeczne z innymi
ustaleniami planu,

b) ochrong starego drzewostanu, w zabytkowym parku na terenie ZP i SMN/U,

€) zachowanie i ochrong istniejacych przydroznych drzew, o ile nie koliduja z istniejacym i projektowanym
uktadem komunikacyjnym,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
f) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pylacymi, w szczegdlnosci zuzlem,
g) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych,

h) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
terenu, bez znaczgcej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

i) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi wymag ich rekultywacji,

j) dostep do wod powierzchniowych w celu dokonania prac hydrotechnicznych i konserwacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

K) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie Czerwonak, oraz przepisami odrgbnymi,

1) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji,
odprowadzenia do zbiornikéw bezodptywowych;

m) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, w
przypadku jej braku odprowadzenie ich na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do
zbiornikoéw retencyjnych,

n) zakaz odprowadzania wod opadowych z terenow przyleghtych na tereny kolejowe,

0) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, lub pobor z indywidualnych ujeé
wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

p) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kotldw zasilanych energia
elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state posiadajacych znak
bezpieczenstwa ekologicznego oraz kottdéw odzysknicowych, agregatow kogeneracyjnych lub pomp
ciepta do zaopatrzenia obiektow w ciepto do celow technologicznych albo alternatywne zrodta energii;

2) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sig:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 5MN/U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe, przy czym w przypadku lokalizacji szpitala lub domu opieki spotecznej, jak dla terenéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej, a w przypadku lokalizacji ustug os$wiaty,
wychowania, internatow, jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne w §rodowisku.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) zachowanie i ochrong istniejgcego starodrzewu w zabytkowym parku dworskim wpisanym do rejestru
zabytkow — nr rej. 1949/A z 03.09.1984 r,

2) na wszelkie prace konserwatorskie, porzadkowe oraz na wycinke drzew na terenie parku dworskiego
wymog uzyskania pozwolenia Powiatowego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym;
2) zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadzenia.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN :

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej z uwzglgdnieniem pkt 2 lit. a), zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglgednieniem ograniczen zapisanych w § 18,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna-0,1,
- maksymalna - 0,9,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i do 10 m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczo - garazowego lub gospodarczego - 1 kondygnacja
nadziemna i do 4,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15m,
) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu; kalenica usytuowana
rownolegle do frontowej granicy dzialki budowlanej; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- budynku garazowego lub gospodarczego: dach ptaski lub dach stromy, dwu- lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 0°do 45°;

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- zakaz krycia dachu stalowymi plytami wielowarstwowymi i faldowymi,
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- pokrycie dachu dachowka, gontem lub innym materiatem szlachetnym,
- zakaz stosowania materiatéw ahistorycznych jak blachodachéwka,
h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5 6,
i) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy blizniaczej na dziatkach o szeroko$ci frontu dziatki mniejszej niz 16 m,

b) lokalizacje jednego budynku garazowego, gospodarczo - garazowego lub gospodarczego na jednej
dzialce budowlanej,

c) lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazowego w granicy z dziatka sgsiednia,

d) zachowanie istniejacych budynkow wielorodzinnych z dopuszczeniem ich przebudowy, bez prawa ich
rozbudowy,

e) zachowanie istniejacych budynkow usytuowanych przed wyznaczong w planie linig zabudowy, z
prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

f) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetlniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w
zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U :

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 18,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 50%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,9,
e) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego, dwie kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe i do 9,0 m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczo — garazowego lub gospodarczego - 1
kondygnacja nadziemna i do 4,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15m,

f) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45° dla wszystkich budynkoéw, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;
kalenica usytuowana rownolegle do frontowej granicy dziatki budowlanej; ustalone parametry nie
dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

g) w przypadku nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane:
- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolno stojacej 20 m,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi plytami wielowarstwowymi i faldowymi,

- pokrycie dachu dachowka, gontem lub innym materiatem szlachetnym,
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- zakaz stosowania materiatow ahistorycznych jak blachodachdéwka,
i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5-6,
j) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej jako funkcji samodzielne;j;

b) lokalizacje ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej: administracji, ustug zdrowia, handlu, ustug
gastronomii, kultury,

c) lokalizacj¢ dojazdow,

d) lokalizacje jednego budynku garazowego, gospodarczo — garazowego lub gospodarczego na jednej
dzialce budowlanej,

e) zachowanie istniejacych budynkow usytuowanych przed wyznaczong w planie linig zabudowy, z
prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

f) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetlniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w
zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

§ 11. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 5SMN/U :

1) ustala sie:

a) lokalizacje ustug niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, w tym: sakralnych, o$wiaty, wychowania i
nauki, zdrowia i opieki spotecznej, kultury, sportu, administracji i biurowych, gastronomii, hotelarskich,
turystyczno — rekreacyjnych,

b) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 18,

) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna-0,1,
- maksymalna — 2,0,
f) wysokos$¢ zabudowy

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — do dwoch kondygnacji nadziemnych
i do 10 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15m,
g) geometria dachu:
- dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° dla wszystkich budynkow,
- ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow: w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45°; kalenica usytuowana réwnolegle do frontowej granicy dziatki budowlanej;
pokrycie dachu materialem dachowko podobnym, dachoéwka, gontem lub innym materialem
szlachetnym,

i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5-6,
J) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4.
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2) dopuszcza sie :
a) lokalizacj¢ placow gier i zabaw,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajgcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w
zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 12. W zakresie szczegétowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZP :

1) ustala sie:
a) ochrong uktadu kompozycyjnego zatozenia parkowego,

b) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem niekubaturowych obiektow infrastruktury
technicznej,

) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,
d) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5-6,
e) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie przyrody,
b) lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych,
c) lokalizacj¢ placow gier i zabaw,
d) lokalizacj¢ urzadzen wodnych.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: KD-L,

1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, KD-Dxs ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu KD-L— lecz nie mniej niz 12,0 m,

b) dla terenéw KD-D — lecz nie mniej niz 10,0 m, przy czym dla terenu 2KD-D na odcinku stanowigcym
fragment drogi dojazdowej zlokalizowanej poza granicami opracowania — nie mniej niz 6,0m

c) dla terenu KD-Dxs — lecz nie mniej niz 5,5 m;
2) dla terenu KD-L.:
a) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik;
3) dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D:
a) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

b) co najmniej jednostronny chodnik, przy czym dla terenu 3KD-D dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z
cze$ci chodnika $ciezki rowerowej,

c) lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi 3KD-D,

d) lokalizacje drogi 2KD-D, jako fragmentu drogi dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu;
4) dla terenu KD-Dxs,

a) lokalizacj¢ pieszo — jezdni;

5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 14. W zakresie szczegétowych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10,0m,
2) lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi,
3) sytuowanie elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W  zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej wolno stojacej, o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m lub stacji
transformatorowej stupowej;

2) geometria dachu: dach stromy o kgcie nachylenia powyzej 18%
3) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4.

§ 16. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢: dla
obiektéw posiadajacych indywidualny wpis do rejestru tj. park nr rej. 1949/A z 03.09.1984r., ochrong zgodnie
z§ 7.

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) w strefie ekspozycji, ktorej granice zostaty naniesione na rysunku planu:
a) zakaz przewyzszania zabudowy w otoczeniu obiektow i obszaréw chronionych,
b) zakaz lokalizowania budynkow wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne;

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia SN 15kV o szerokosci
po 7,5m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia zakaz
lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KD-L — klasy lokalnej,

b) KD-D - klasy dojazdowej,

c) KD-Dxs — ciag pieszo — jezdny;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terenow Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog

IMN/U KD-L, KD-Dxs oraz z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami
opracowania

2MN/U 1KD-D, KDW oraz z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza
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granicami opracowania
3MN/U 1KD-D, 2KD-D
4MN/U 1KD-D, 2KD-D
IMN KD-!_, 1|_(D-D oraz z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza
granicami opracowania
2MN KD-L, 3KD-D, KD-Dxs
5MN/U 4KD-D, 3KD-D
E KD-L, KD-Dxs
ZP 3KD-D

5) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1.5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie jednorodzinne;j,

b) w przypadku zlokalizowania ustug na terenach MN nalezy wyznaczy¢ dodatkowe co najmniej 1 miejsce
postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej,

¢) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej na terenach MN/U,
d) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni sprzedazowej,

e) 1 miejsce postojowe na 1 gabinet w przypadku lokalizacji ustug zdrowia,

f) 1 miejsce postojowe na 25 dzieci dla ustug o$wiaty;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 50 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub pobor z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb;
2) dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowana zabudowe lub wolno stojacych,

b) przebudowanie istniejgcych napowietrznych linii $redniego napiecia, zaznaczonych na rysunku planu, na
linie kablowe lub napowietrzne.

§ 20. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z p6zniejszymi zmianami, dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie
30%.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 192/XX/2016
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin”
czes¢ F

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w
zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin” - cze$¢ F zostat
wylozony do publicznego wgladu, réwnoczesnie z pozostatymi czgsciami opracowania. Wytozenie do
publicznego wgladu odbylto si¢ w dniach od 18 lutego 2015r. do 20 marca 2015r. Uwagi mozna byto sktadac¢
do dnia 3 kwietnia 2015r. W ustawowym terminie wplynelo 5 uwag odnoszacych si¢ do wszystkich
opracowywanych czgsci ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w zakresie przebiegu
drogi wojewodzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin”. Wéjt Gminy Czerwonak rozstrzygnat w
zakresie czg$ci F wszystkie uwagi jako uwzglednione. Na sesji w dniu 15 pazdziernika 2015r. Rada Gminy
Czerwonak Uchwata nr 107/XIII/2015 w sprawie dokonania zmian i ponowienia procedury sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr
196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachgcin” — czg$¢ F stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie
planu i ponowienia w niezbednym zakresie procedury planistycznej. W zwiazku z tym projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w
rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin” - czg$¢ F zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu. Wytozenie
do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od 29 grudnia 2015r. do 28 stycznia 2016r. Uwagi mozna byto
sktada¢ do dnia 12 lutego 2016r. W ustawowym terminie do przedmiotowego projektu nie wniesiono zadnej
uwagi.

§ 2. W zwiazku z powyzszym rozstrzyganie Rady Gminy Czerwonak w ww. sprawie jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 192/XX/2016
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 28 kwietnia 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin”

cze$é F inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. z 2015 . poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1 Uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
zasadniczo terendw juz zagospodarowanych i uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej.
Zapisane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz ustlugowej nie wymaga w znacznym stopniu rozbudowy
gminnej sieci infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

_§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkoéw na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej
czescl.
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