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UCHWALA NR 345.XXVII1.2016
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 7 lipca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie,
przy ulicy 1 Maja w dzielnicy Trzech Wieszczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. 22016 1.
poz. 446) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778),

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie,
przy ulicy 1 Maja w dzielnicy Trzech Wieszczéw po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy, przyjetego Uchwaly
Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005r. z p6zn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaly ,,planem”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 0,13 ha, potozony przy ulicy 1 Maja.

3. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwatg Nr 182.XVI.2015 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
29 pazdziernika 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Trzech Wieszczow w rejonie Alei Bohaterow
Monte Cassino i Alei Niepodlegtosci oraz ulicy 1 Maja, okre$lone sa na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, w formie rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) przepisy ogoblne;

2) ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem;
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3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sg:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace teren;

3) linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne oraz symbol — U — oznaczajace teren zabudowy ustugowej;

5) oznaczenie graficzne oraz symbol — KA-2 — oznaczajace obiekt zabytkowy.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie:

1) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ochrony krajobrazow
kulturowych, sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
granic 1sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poza regulacjami z zakresu art. 15 ust. 3 pkt 8 ww. ustawy, tj. zasadami sytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych nieruchomosci, a takze kolorystyki
obiektoéw budowlanych.

§ 4. 1. Ustalenia planu zawarte w teks$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja
lacznie.

2. Ustalenia planu nie wylaczajg stosowania przepisow odrebnych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czg¢stochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony graficzne oraz symbolem, pokrywajacy si¢ z obszarem objetym planem;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedng lub kilka funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore si¢ uzupeklniaja, wzbogacaja imoga harmonijnie
wspolistnie¢  w obregbie dzialek budowlanych Iub powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespol budynkow wraz z towarzyszacymi
im obiektami budowlanymi;

6) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong planem lini¢ ograniczajaca mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy w rozumieniu planu; obiekty kwalifikujace si¢ do zabudowy nie muszg przylega¢ do linii
zabudowy; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, bez réwnoczesnego przekroczenia linii
rozgraniczajacych teren, przez urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz elementy
budynkow, takie jak np.: wykusze, balkony, okapy oraz elementy wej$¢ do budynkoéw, takie jak np.:
schody, podesty, pochylnie dla 0s6b niepetnosprawnych, rampy, zadaszenia, windy;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), a w przypadku obiektéw innych niz
budynki — wielko$¢ mierzong od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma,
do najwyzej potozonego punktu obiektu;
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8) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowitg budynkoéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujagcg zabudowe i zagospodarowanie dziatki
budowlanej, a takze uzytkowanie obiektu, jego czeéci lub dziatki budowlanej, dla potrzeb dziatalno$ci
zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb z zakresu konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;
do ustug w rozumieniu planu nie zalicza si¢ dzialalnos$ci z zakresu gospodarki odpadami oraz zwigzanych
z procesami produkcyjnymi.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) dzialka budowlana — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w § 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) urzadzenia infrastruktury techmicznej — odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z2015T.
poz. 1774, poz. 1777; Dz. U. z 2016 r. poz. 65).

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace w granicach obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu,zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U: teren zabudowy
ustugowe;j.

2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia terenu U mieszczg si¢ obiekty towarzyszace, spelniajace
kryterium niezbednosci lub stuzace okreSlonemu przeznaczeniu terenu, a ktérymi w rozumieniu planu
sa w szczegoblnosci:

1) urzadzenia budowlane;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) elementy komunikacyjne;
4) tereny zieleni.
3. W ramach przeznaczenia terenu U dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ nowych obiektow;

2) rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czeg$ci, a takze jego remont
i przebudowe.

4. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowe;.

§ 7. Ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu U :
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy: 1,0 — 2,5;

4) linie zabudowy oraz zasady sytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze linia zabudowy wzdtuz drogi publicznej — ulicy 1 Maja, pokrywa si¢ z poinocng linig
rozgraniczajaca teren U, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2015r., poz. 460 z p6zn. zm."),

Dzm. Dz. U. z 2015t. poz. 774, poz. 870, poz. 1336, poz. 1830, poz. 1890, poz. 2281; z 2016r. poz. 770
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b) ustala si¢ lini¢ zabudowy w odleglosci do 16,5 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren U, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) wysokos$¢ obiektow mierzona w metrach nad poziomem terenu:
a) budynkow ustugowych: do 24 m,
b) innych obiektow budowlanych: do 19 m;

6) dopuszczalna geometria dachow:
a) dachy strome: symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
b) dachy ptaskie,
c) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°.

Oddzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 8. 1. Obejmuje si¢ ochrong:

1) zabytkowy obiekt, wchodzacy w sktad dawnych Czestochowskich Zaktadow Przemystu Lniarskiego
., Stradom”, oznaczony na rysunku planu graficznie oraz symbolem — KA-2;

2)teren U w calosci, jako integralng cze$¢ obszaru ekspozycji panoramy miasta 1 Sanktuarium
Jasnogorskiego.

2. W celu ochrony obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie:
1) obowiazek zachowania obiektu, w tym — detalu architektonicznego elewacji;
2) w ramach robdt budowlanych, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 uchwaly, ustala sig:

a) obowigzek  zastosowania zewngtrznych  materiatbw  wykonczeniowych  charakterystycznych
dla zachowanych obiektow poprzemystowych dawnych Czestochowskich Zakiadow Przemystu
Lniarskiego ,,Stradom”, jak np.: cegla 1 kamien, z dopuszczeniem:

- strukturalnych konstrukcji stalowo-szklanych,
- tynkow,
- elementow stalowych i szklanych,
- akcentow kolorystycznych w rejonie glownego wejscia do obiektu;
b) zakaz stosowania listew plastikowych oraz sidingu jako materiatlow elewacyjnych;
3) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych ekspozycji reklam na fasadzie i dachu obiektu.

3. W celu ochrony obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, wprowadza si¢ ograniczenie wysokoS$ci
obiektow budowlanych, zgodnie z § 7 pkt 5 uchwaly.

Oddzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 9. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego ustala sie:

1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem tworzg fragmenty ciagéw komunikacyjnych, bedacych
integralng czegscig wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, majacego polaczenie z drogg publiczng — ulica
1 Maja, przylegajaca do obszaru objetego planem;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym, sktadajacym
si¢ z ulicy 1 Maja, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ uzupehienie uktadu komunikacyjnego o nowe ciagi
wewngtrznej komunikacji pieszej i kotowe;.

3. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:
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1) wymog zapewnienia miejsc lub stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania
okreslonego przy zastosowaniu wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodow osobowych przypadajace na:
- 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klienta lub powierzchni sprzedazy,
- 3 osoby zatrudnione na jedng zmiang;

2) jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostat okreslony,
nalezy ich ilo$¢ okre$la¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych;

3) uwzglednienie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych w zakresie dotyczacym
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
a) parking terenowy,
b) garaz lub zespo6t garazy wbudowane w budynek,
¢) parkingi i garaze podziemne.

Oddziatl 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie uktadu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem ust. 2, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnych, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

2. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru powinno spetnia¢ wymogi wynikajace
z przepisOw Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i zbiorowe rozwigzania techniczne.
4. Nowe sieci infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane wylacznie jako sieci podziemne.

5. Ustala si¢ zasad¢ dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych.

Oddziat 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Oddzialywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac¢ przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (jt. Dz. U. z 2016r., poz. 672).

2. Ustala si¢ sposoby postgpowania z wodami opadowymi i1 roztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystos$ci odbiornikow:

1) odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j;
3) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postgpowania
ze $ciekami w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi, stosownie
do przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2015r., poz. 469, poz. 1590, poz. 1642,
poz. 2295; z 2016 r. poz. 352).

4. Ustala si¢ zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepta sieciowego, energii ze zrodet
odnawialnych, dobor innych rozwigzan technicznych majgcych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazow
1 pylow do powietrza.
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5. Ustala si¢ sposob postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2013r., poz. 21 z p6zn. zm.? i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2016r., poz. 250).

§ 12. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353);

2) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska.

Oddziat 6.
Szczegdlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

§ 13. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane z potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty dotycza
catego obszaru objetego planem.

2. Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z Rozporzadzenia z dnia
2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 3 kwietnia 2014r., poz. 1974).

Oddziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Ustalenia planu stanowia podstaw¢ do dokonania scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1252 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ — od 30° do 150°.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowg sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wihasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu: 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 17. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.

2zm. Dz. U. z 2013 1. poz. 888, poz. 1238; z 2014 r. poz. 695, poz. 1101, poz. 1322; z 2015 r. poz. 87, poz. 122, poz. 933,
poz. 1045, poz. 1688, poz. 1936, poz. 2281.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czg¢stochowy

Zdzislaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 345.XXVIL.2016
Rady Miasta Czgstochowy
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 345.XXVIL.2016
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 7 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie, przy ulicy 1 Maja w dzielnicy Trzech Wieszczéow
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze przyjecie niniejszej

uchwaty nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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