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UCHWALA NR XXXI1/780/2016
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 7 lipca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Jelonki cze$¢ I - rejon ulicy Gorczewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016
r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm."), w zwigzku z Uchwatg Nr LXXXIII/2772/2006
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki?, Rada Miasta Stotecznego Warszawy
stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stolecznego Warszawy, uchwalonego Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.?, uchwala, co nast¢puje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki: cze¢$¢ I - rejon ulicy
Gorczewskiej, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar potozony w Warszawie, ktérego granice przebiegaja:

1) od potnocy: po potnocnej granicy dziatek ew. nr 154/35, 154/47, 160/1, 154/11, 154/1, 156, 154/3, 154/37,
154/38, 154/4, 147/4, 154/6, 154/41, 154/42, 154/44, 154/45 z obrgbu 6-11-03 i dalej po poétnocnej granicy
dziatek ew. nr 42/1, 42/2, 42/3, 42/4, 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/10 z obrebu 6-11-06, a nastgpnie po
potocnej granicy dzialek ew. nr 142/10, 142/11, 142/2, 142/5, 142/6, 142/4, 142/8, 142/9 z obrebu 6-11-
04;

2) od wschodu: po wschodnich granicach dziatek ew. nr 142/9 z obrgbu 6-11-04 i 1/13 z obrebu 6-11-11;

3) od potudnia: po poludniowej granicy dziatek ew. nr 1/13, 1/12, 1/11, 1/10, 1/25, 1/7, 1/23, 1/5, 1/21, 1/20,
1/19, 1/18 do przecigcia ze wschodnig granicg dziatki ew. nr 3/1 z obrebu 6-11-11 i dalej po wschodniej, a

) Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 1. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz.
804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz.
951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 113; z 2015 r. poz.
443, poz. 774.

2 Zmienionej Uchwalg Nr XXXIV/1019/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29.05.2008 r. oraz uchwala
Rady m.st. Warszawy Nr XX1/521/2015 z dnia 10.12.2015 1.

3 Zmiany Studium wprowadzone: uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia 26.02.2009 r.; uchwala Rady
m.st. Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009 r ; uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr XCII/2689/2010 z dnia
7.10.2010 r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LX1/1669/2013 z dnia 11.07.2013 r. oraz uchwatg Rady m.st. Warszawy
Nr XCI1/2346/2014 z dnia 16.10.2014 .
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nastepnie potudniowej granicy tej dzialki i dalej linig bedacg przedtuzeniem potudniowej granicy tej dziatki
do przecigcia z zachodnia granicg dziatki 23/8 z obrebu 6-11-10, a nastgpnie po zachodniej granicy tej
dzialki i dalej po poludniowych granicach dziatek ew. nr 1/22, 1/21, 1/20, 1/19 z obrebu 6-11-10;

4) od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/19 z obrgbu 6-11-10, a nastgpnie linig od jej
ponocno-zachodniego naroznika do przecigcia z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki 154/35 z
obrgbu 6-11-03 i po zachodniej granicy dziatki ew. nr 154/35.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik nr 3.

4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciggu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania danego terenu stuzacy do
prowadzenia ruchu pieszego, zlokalizowany w poziomie terenu w formie $ciezki lub chodnika;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego fragment, wyrozniajacy si¢ sposrod
otaczajacej zabudowy gabarytami (przy czym wysokos¢ dominanty nie moze by¢ wieksza niz maksymalna
wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenéw), forma lub
wystrojem, ktorego zadaniem jest ksztattowanie kompozycji przestrzennej;

3) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, w szczegolnosci: wiaty przystankowe, stupy ogloszeniowe, budki telefoniczne, latarnie, znaki
MSI, tawki, stojaki rowerowe, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki i inne meble
uliczne oraz obiekty malej architektury;
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszczalne
jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, okapy, daszki,

b) wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wicksza niz 2,0 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, pochylnie, rampy,

c) wysuni¢cie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy warstw docieplenia istniejagcych
budynkow;

5) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych obowigzuje sytuowanie lica §cian frontowych budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie o maksymalnie 2,0 m w stosunku do wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy lica
sciany frontowej budynku na odcinkach, ktorych suma nie przekracza 1/3 calej dtugosci elewacji oraz
nie przekracza 30% powierzchni tej elewacji,

b) wysunigcie poza wyznaczong obowiazujaca lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m,
elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, okapy, daszki,

¢) wysunigcie poza wyznaczong obowigzujaca lini¢ zabudowy, na odlegltos¢ nie wigkszg niz 2,0 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, pochylnie, rampy,

d) wysuniecie poza wyznaczong obowiazujaca linie¢ zabudowy warstw docieplenia istniejacych budynkow;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegdtowych; w planie ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
przewazajace na terenie dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow budowlanych o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
budowlanych na tej dziatce budowlanej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego terenu, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow budowlanych o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

11) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawartos¢ podstawowych kolorow: zotci, czerwieni, btekitu i
zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
$wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
koloréw podstawowych: zoétci - Y, czerwieni - R, biekitu - B i zieleni - G, lub N w przypadku koloréw
achromatycznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym;

13) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych, okreslonych w przepisach
odrebnych, wartosci parametrow, charakteryzujacych stan srodowiska, stwarzajace zagrozenie dla zdrowia
ludzi lub stanu Srodowiska;
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14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem dziatalno$ci prowadzonej w obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona, a
w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona;

15) znakach Miejskiego Systemu Informacji, dalej zwanych w skrocie ,,MSI” — nalezy przez to rozumiec
tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci, obejmujace obszar
m.st. Warszawy, zgodnie z uchwatg XI11/154/2003 Rady m.st. Warszawy z dnia 12 czerwca 2003 r.

2. W odniesieniu do okreslen uzytych w planie i nieujgtych w § 2 ust. 1, nalezy stosowac definicje zgodne z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowo-cyfrowym wyrdzniajgcym teren sposrod innych
terendw;

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w tabeli:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w procentach,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w procentach,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w metrach;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) miejsca wymagajace szczegolnego opracowania posadzki;

8) dominanta przestrzenna;

9) przebieg drog rowerowych;

10) przebieg ciagow pieszo-rowerowych;

11) przebieg ciagow pieszych;

12) granice obszaru ujgtego w gminnej ewidencji zabytkoéw;

13) zasigg korytarza II linii metra;

14) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie dla fragmentow obszaru planu, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

2. Wskazuje si¢ symbol literowo-cyfrowy kazdego z terenow sktadajacy si¢ z:
1) wielkiej litery alfabetu A, z wyjatkiem terenoéw drog publicznych;
2) liczby arabskiej okreslajacej kolejny numer terenu lub kolejny numer terenu drogi publiczne;j;
3) literowego oznaczenia przeznaczenia terenow.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi:

1) UA — teren ushug administracji publiczne;j;
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2) KD - tereny drog publicznych:
a) KD-G - klasy glownej,
b) KD-L — klasy lokalne;j.
§ 5. Inwestycje celu publicznego:
1. Wskazuje si¢ jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) 1.KD-G — ul. Gérczewska — teren drogi publicznej, w ciggu ktorej zlokalizowana jest II podziemna linia
metra, trasa tramwajowa (na fragmencie) oraz drogi rowerowe;

2) 2 KD-G — ul. Powstancow Slaskich — teren drogi publicznej, w ciggu ktorej zlokalizowana jest trasa
tramwajowa oraz drogi rowerowe;

3) 3.KD-L — projektowana — teren drogi publicznej;
4) A.1.UA - teren ustug administracji publiczne;j.

2. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego innych niz
wymienione w ust. 1, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Obszar objety planem potozony jest poza terenami zabudowy S$rodmiejskiej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ksztaltuje si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:

1) wyznaczenie przestrzeni publicznych;

2) wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe;

3) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow.
3. Ustala si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez:

1) wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nakaz lokalizacji nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ nakaz sytuowania gtdéwnych wej$¢ do budynkow od strony przestrzeni publiczne;j.

5. Wyznacza si¢ miejsca wymagajace szczegolnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczeg6lowymi dla terenow, dla ktérych ustala sie:

1) nakaz wprowadzenia posadzki wyrdzniajacej si¢ kolorem, materiatem lub wzorem od sasiadujgcych
posadzek;

2) nakaz ksztattowania posadzki zharmonizowanej z kompozycja zieleni;

3) nakaz lokalizacji obiektoéw matej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia i innych elementow urzadzenia
przestrzeni publicznych w sposob podkreslajacy formeg przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca;

4) nakaz lokalizacji elementow wyposazenia powtarzalnego o jednorodnej formie lub stylistyce w obrebie
wyznaczonego miejsca;

5) dopuszczenie lokalizacji sezonowych ogrodkow gastronomicznych, bedacych czescig obiektow
gastronomicznych, lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie tych obiektow.

6. Wyznacza si¢ dominantg przestrzenna, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow, dla ktorej ustala sie:

1) wyrdznienie budynku stanowigcego dominant¢ przestrzenng poprzez detal, forme¢ architektonicznag,
materiat lub kolor elewacji, lokalizacje gtdéwnego wejscia do budynku itp.;

2) wysoko$¢ budynku lub cze$ci budynku stanowigcej dominante przestrzenng, nie moze by¢ wigksza niz
maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.
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7. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizacj¢ obiektow matej architektury, migdzy innymi:
pomnikéw, rzezb, fontann oraz elementdow rzezbiarskich w formie plyt wbudowanych w posadzke i tablic
montowanych na $cianach budynkdéw, niestanowigcych reklamy lub szyldu, poza miejscami wskazanymi na
rysunku planu.

8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow malej architektury nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

9. Dopuszcza si¢ dla wszystkich terenéw zabudowy uzupetniajace zagospodarowanie terenu:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej np. stacje transformatorowe, stacje elektroenergetyczne do czasowego
rozlacznego przylaczania pojazddw, nie kolidujace z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) zielen urzadzona;

3) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ produkcje energii elektrycznej lub ciepta w odnawialnych zrodtach
energii 1 urzadzeniach kogeneracyjnych niewymagajacych koncesji, na warunkach wynikajacych z
przepis6w odrebnych;

4) dopuszcza si¢ w obrebie miejsc parkingowych budowe stacji elektroenergetycznych do czasowego
rozlacznego przytaczania pojazdow;

5) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu produkcj¢ lub dostawe energii elektrycznej z pojazdow czasowo
przytaczonych do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie gruntowych pomp ciepta lub akumulatorow ciepta pod powierzchniami
przykrytymi nawierzchniami sztucznymi,

7) zakazuje si¢ instalowania konwekcyjnych wymiennikéw ciepta, anten, paneli stonecznych oraz innych
urzadzen na elewacjach i dachach widocznych od strony drog publicznych.

10. Zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych w postaci urzadzen w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng wiekszg niz 0,06 m? — nico$wietlong, oswietlong lub
podswietlona; przeznaczonych do eksponowania reklamy lub szyldu; nie bedacych znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI lub ptatnego MSI; szyldow; stupow
ogloszeniowo-reklamowych oraz znakéw informacyjnych na obszarze objgtym planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) znakow informacyjnych i innych obiektow MSI,
b) reklam na przystankach komunikacji zbiorowej i kioskach,

¢) shupow ogloszeniowo-reklamowych w postaci walcow lub graniastostupdéw o $rednicy lub szerokosci od
120 do 160 cm (na wysokosci czgsci ekspozycyjnej), wysokosci od 270 do 360 cm dla czgséci
ekspozycyjnej i maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacych do umieszczania
ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych, a takze
reklam, oraz wolnostojacych reklam formatu do 3 m? (tez dwustronnych), wylacznie na terenach drog
publicznych, z zastrzezeniem ustalen pkt. 3, lit. b,

d) szyldow, w tym szyldow semaforowych, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna jest nierdwnolegla do
plaszczyzny $ciany, na ktorej szyld jest umieszczany, o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m?,

e) szyldow typu ,logo” tj. znaku lub nazwy firmy, azurowych tzn. pozbawionych tta, majacych
powierzchni¢ ekspozycji nie wigksza niz 50% prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach
ekspozycji, lokalizowanych na budynkach, takze na dachach, o maksymalnej tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 15% powierzchni $ciany budynku, na ktorej sa lokalizowane lub o maksymalnej tacznej
wysokosci nie wigkszej niz 1/8 wysokosci budynku; zakazuje si¢ umieszczania szyldow typu ,,logo”
wystajacych poza obrys $ciany budynku,

f) reklam remontowo-budowlanych, umieszczanych na rusztowaniu elewacyjnym (wyltacznie podczas
trwania robot dotyczacych danej elewacji) oraz ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy (wytacznie
dotyczacych nieruchomosci, na ktorej sa umieszczane), stosowanych tylko w trakcie robot budowlanych
prowadzonych na podstawie zgtoszenia lub pozwolenia;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i stupéw ogloszeniowo-reklamowych
innych niz okre$lone w pkt. 1;

3) zasady lokalizowania reklam:

a) dopuszcza si¢ reklamy $wietlne 1 pod§wietlane nieucigzliwe dla uzytkownikow sasiadujacych budynkow
oraz niepowodujace ol$nienia przechodniéw i uzytkownikow jezdni,

b) ustala si¢ nakaz sytuowania reklam w obrgbie jednego wnetrza urbanistycznego (ulicy, skrzyzowania)
zharmonizowanych pod wzglgdem wielko$ci, wysokosci 1 sposobu zamocowania;

4) zasady lokalizowania szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach istniejacych budynkow, wylacznie w obrebie
kondygnacji parteru, tj. do poziomu dolnej krawedzi otwordow okiennych 1 pigtra, ograniczenie to nie
dotyczy szyldow typu ,,logo”,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow wytacznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych z zastrzezeniem, ze ich ptaszczyzny
ekspozycyjne maja by¢ rownolegle do $cian budynkow lub maja by¢ to szyldy semaforowe, nie moga
przestania¢ otworow drzwiowych lub okiennych oraz charakterystycznych elementéw wystroju elewacji
takich jak: gzymsy, pilastry, wykusze, podcienia,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na specjalnie do tego celu zaprojektowanych elementach matlej
architektury, na przyktad: pylon, o szerokosci nie wigkszej niz 1 m, wysokosci nie wigkszej niz 3 m, przy
wejsciu do budynku,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejs¢ 1 wjazdow, ktorej
szeroko$¢ wynosi maksymalnie 1/6 dlugosci frontu dziatki w kazda strone od wejscia lub wjazdu;
zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie, na ktérym sa umieszczane, z
zastrzezeniem, ze mozliwa jest realizacja jedynie jednego szyldu dla danego podmiotu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow obok siebie na jednej $cianie, z zastrzezeniem, ze nalezy ujednolicié,
zaleznie od uktadu, wysokos¢ lub szeroko$¢ oraz poziom zawieszenia szyldow;

5) zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji zbiorowe;j:
a) zakazuje si¢ umieszczania reklam na nadziemnych czgsciach wyjs¢ z metra,
b) nosniki reklamy muszg by¢ zintegrowane z wiatg przystankowa,
¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam wystajacych poza obrys wiaty przystankowe;j,
d) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty przystankowej,

e) dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystankowej, w miejscu do tego przeznaczonym, reklam o
dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni
catkowitej Scian wiaty, w tym dopuszcza si¢ reklamy o ekspozycji elektronicznej, czyli takie, ktorych
powierzchnie ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni
generujacej obraz, stuzace do wyswietlania informacji;

6) zasady umieszczania reklam i szyldéw na kioskach:
a) zakazuje si¢ umieszczania reklam wystajacych poza obrys $ciany kiosku,
b) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub szyldow na dachu kiosku,
¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku,

d) dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu na attyce kiosku o maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej
wysokosci attyki,

e) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie 2 no$nikow reklamy z wewngtrznym zrodtem $wiatla, o
jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?, zajmujacej nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni
$cian obiektu;

7) zasady lokalizowania stupéw ogloszeniowo-reklamowych:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimum 2,5 m szerokos$ci chodnika Iub ciagu pieszego wolnego od przeszkdd,
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b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych odlegtosci:
- od innych stupow ogloszeniowo-reklamowych: 30 m,
- od znakéw drogowych i1 znakéw MSI: 10 m,
- od skrzyzowania (liczac od linii zatrzymania i kraweznikoéw) drog publicznych: 10 m,
- od pomnikéw 1 miejsc pamigci: 50 m,
- od kraweznikow jezdni 2,5 m,
11. Zasady realizacji ogrodzen na obszarze objetym planem:
1) ustala si¢ parametry:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m od poziomu terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ czesci petnych (nieazurowych) ogrodzenia: 0,6 m od poziomu terenu,
¢) minimalny udzial przeswitow w czgsciach azurowych ogrodzen: 70%;

2) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen od strony terenow przeznaczonych pod drogi publiczne w linii
rozgraniczajacej, z tym, ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie:

a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd, np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkow ustugowych od strony drog od ktorych te budynki sa obstugiwane;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach drog publicznych — KD-G, KD-L.

12. Zasady lokalizowania kioskow na obszarze objgtym planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow wylacznie w liniach rozgraniczajacych drég przy przystankach
komunikacji publicznej; na jednym przystanku dopuszcza si¢ lokalizowanie tylko jednego kiosku, w
odleglosci do 30 m od wiaty przystankowej lub stupka wyznaczajacego miejsce przystanku;

2) nakazuje si¢ stosowanie kioskow o jednakowej formie architektonicznej i wystroju na catym obszarze
planu;

3) nakazuje si¢ stosowanie trwatych materialow wykonczeniowych;
4) zakazuje sie stosowania na elewacjach blachy falistej lub trapezowej;

5) nakazuje sig¢, aby przeszklenie elewacji kiosku byto nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji,
przy czym przeszklenie elewacji frontowej byto nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji.

13. Zasady kolorystyki i rozwiagzan materiatlowych elewacji budynkéw, pokry¢ dachowych oraz ogrodzen
na obszarze objetym planem:

1) nakazuje si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych koloréw wg systemu NCS o odcieniach z zakresu
Y-Y50R, o chromatycznos$ci barwy nieprzekraczajacych 20% oraz nie wigkszej niz 20% domieszce czerni;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialdow wylacznie na fragmentach $cian
budynku, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

3) obowigzek okreslania kolorow w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenia;
5) dopuszcza si¢ stosowanie na ogrodzeniach naturalnych materiatéw szlachetnych: drewna, klinkieru;

6) nakazuje si¢ stosowanie na metalowych elementach ogrodzen koloréw ciemnych: czarnych, brazowych lub
ciemnoszarych.

§ 7. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

2. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) nakazuje si¢ realizacje nowej zabudowy lokalizowanej bezposrednio wzdhuz drog publicznych: 1.KD-G —
ul. Gérczewska, 2.KD-G — ul. Powstancow Slaskich, w sposéb uwzgledniajacy ich ucigzliwosé, miedzy
innymi poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i konstrukcyjno-budowlanych, w szczegdlnosci
zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow
halasu w pomieszczeniach;

2) zakazuje si¢ w pasie 40 m od drog publicznych: 1.KD-G — ul. Gorczewska, 2.KD-G — ul. Powstancow
Slaskich realizacji:

a) ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) szpitali i domow opieki spotecznej;

3. Na catlym obszarze planu ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz realizacji obiektow, ktére
moga negatywnie wplynac¢ na stan tych wod.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ fragment obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw -
uktad urbanistyczny Osiedle ,,Przyjazn” — osiedle akademickie, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢, ze gtownymi przestrzeniami publicznymi o charakterze reprezentacyjnym sa: tereny drog
publicznych: 1.KD-G - ul. Gérczewska, 2.KD-G - ul. Powstancow Slaskich. Ulice te stanowi¢ maja ciagi
wielofunkcyjne.

2. Wyznacza sie skrzyzowanie ulicy Powstancow Slaskich i ulicy Gorczewskiej jako centrum dzielnicy.

3. Ustala si¢, ze przestrzenig publiczng na obszarze planu jest takze teren drogi publicznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3.KD-L.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1 1 3 ogrodzen, przy czym nie
uwaza si¢ za ogrodzenia obiektéw malej architektury, takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia.

5. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizowanie infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z elementami kompozycji przestrzennej
lub urzadzeniami komunikacyjnymi;

2) lokalizowanie obiektow malej architektury i mebli ulicznych, jes$li nie koliduja z urzadzeniami
komunikacyjnymi;

3) lokalizowanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych, bedacych czgscig obiektow gastronomicznych,
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow.

6. Na terenach okreslonych w ust. 1 nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, co najmniej w liniach rozgraniczajacych danego terenu, takich jak: fawki, latarnie, kosze na
$mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki.

7. Nakazuje si¢ na obszarze objetym planem stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terenow, budynkéw publicznych oraz obiektow ustugowych dla osob
niepetnosprawnych i 0sob starszych.

§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ w ustaleniach szczegdlowych parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne lub maksymalne szerokosci frontow dziatek;
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2) powierzchnie dziatek;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ograniczen wysokosciowych wynikajgcych z funkcjonowania Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie oraz Lotniska Warszawa-Babice:

1) nakazuje si¢ ograniczenie maksymalnej wysokosci budowli wraz z sytuowanymi na nich urzadzeniami
technicznymi, w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow, anten;

2) nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkdd lub dostosowanie do wymogdéw powierzchni
ograniczajacych;

3) zakazuje si¢ tworzenia nowych przeszkdd lotniczych.

2. Wskazuje si¢ granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F. Chopina, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

3. Wskazuje si¢ zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych
odcinkéow 1II linii metra zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze ktorego realizacja obiektow budowlanych
powinna uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujagce wplyw drgan mechanicznych w sposob okre§lony w
przepisach odrebnych.

4. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub
zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

5. Zakazuje sig, dla calego obszaru planu:

1) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii;

2) przetwarzania lub magazynowania odpadéw z wylgczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce.

6. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze planu stanowia wymienione ponizej tereny drog,
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

a) 1.KD-G - klasy gléwnej - ul. Gorczewska,
b) 2.KD-G - klasy gtoéwnej - ul. Powstancow Slaskich,
c¢) 3.KD-L - klasy lokalnej - projektowana;

2) droga lokalna na obszarze objetym planem zapewnia powigzania z podstawowym miejskim ukltadem
drogowo—ulicznym, ktorego elementami sg: 1.KD-G ul. Gorczewska oraz 2.KD-G ul. Powstancow Slaskich
realizujgce powigzania mi¢dzydzielnicowe i ponadlokalne;

3)ustala si¢ powigzania drég publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych: 1.KD-G ul. Gérczewskiej, 2.KD-G ul.
Powstancow Slaskich;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog
publicznych lub poza nimi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji oraz parkingéw dla roweréw na catym obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji pieszej ustala si¢:
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1) prowadzenie chodnikéw, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych wedlug ustalen szczegétowych dla
tych terenow;

2) rejon lokalizacji bezkolizyjnego, podziemnego przejscia dla pieszych pod 1. KD-G zwigzanego z stacjg 11
linii metra.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala sie obstuge II linia metra ze stacji ,,Powstancow Slaskich”, do ktorej rejony wejsé i wyjsé wskazano
na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych wejs¢ 1 wyjs¢ obstugujacych stacje 11
linii metra w rejonach innych niz wskazane na rysunku;

2) ustala si¢ zasieg korytarza II linii metra, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i naziemnych obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem metra na terenach oznaczonych symbolami: A.1.UA, 1.KD-G, 2.KD-G;

4) ustala si¢ obsluge komunikacja tramwajowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog: 2.KD-G ul.
Powstancow Slaskich oraz w 1.KD-G ul. Gorczewskiej;

5) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacja autobusowa przebiegajaca w liniach
rozgraniczajacych drog: 1.KD-G i 2.KD-G;

6) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i autobusowych.
5. W zakresie parkowania ustala sig:

1) nakaz realizacji wymaganej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, minimalnej liczby miejsc postojowych
dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania,
w obrebie dziatek budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

2) wskazniki parkingowe okreslajace liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow w
przepisach szczegdtowych dla terenow;

3)nakaz realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie
przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejgcymi urzadzeniami drogowymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku kolizji z projektowana zabudowa, obiektami lub zagospodarowaniem terenu ustalonym w
planie, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych oraz obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekéw, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasady obstugi zabudowy z sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]j za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodow rozdzielczych zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej w ulicy Gorczewskiej,
b) magistrali przebiegajacej w ulicy Powstancow Slaskich,

¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;
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2) zakazuje si¢ realizacji nowych podziemnych wuje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych oraz obiektow zwiazanych ze stuzba zdrowia i bezpieczenstwem
panstwa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosplawnej
odprowadzajacej Scieki za posrednictwem:

a) kolektora ogdlnosplawnego przebiegajacego w ulicy Powstancow Slaskich,
b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow oraz kanatow;

2) zakazuje sie¢ budowy indywidualnych systeméw odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania $ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢, dla istniejacych obiektow budowlanych i aktualnego zagospodarowania terenu,
odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych w sposob dotychczasowy;

2) nakazuje si¢ wyposazenie obiektow budowlanych w kanalizacj¢ umozliwiajaca odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, bezposrednio lub posrednio
poprzez zbiorniki retencyjne, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wod
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiornikow retencyjnych oraz chtonnych na calym obszarze planu, jako
odbiornikéw wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwos$ci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z obiektow
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, zagospodarowanie ich na terenie dziatki
wlasnej poprzez wprowadzanie do ziemi, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw
retencyjno-chtonnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej,

b) urzadzen kogeneracyjnych,

¢) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego Iub
geotermalna;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
3) nakazuje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych jako wng¢trzowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej w ulicy Powstancow Slaskich,
b) innych istniejacych i projektowanych magistral;
2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w:
a) indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
b) urzadzeniach kogeneracyjnych,

¢) odnawialnych zrodiach energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi i olejem opatowym.
7. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
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a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych 1 realizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt. 3;

3) nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by ewentualny obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny
poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob
dostosowany do ich otoczenia.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci poprzez:
a) gazociagi przebiegajace w ulicy Powstancow Slaskich,
b) inne istniejace i projektowane gazociagi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomosci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpadéw wytwarzanych na terenie objetym miejscowym planem, z
uwzglednieniem mozliwos$ci segregacji.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendow:

1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie; dopuszcza si¢ zachowanie oraz remonty istniejacych budynkow i
obiektow niezgodnych z zagospodarowaniem okre§lonym w planie, zakazuje si¢ ich rozbudowy lub
nadbudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie nastepujacych tymczasowych obiektow budowlanych:

1) obiektow tymczasowych, zwiazanych z organizacjg imprez ogdlnodostepnych, miedzy innymi: scen, toalet,
punktow handlowych, gastronomicznych, reklam tymczasowych itp. wylacznie na czas trwania imprezy;

2) kioskow, o ktoérych mowa w § 6 ust. 12;

3) obiektow tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, wytacznie w czasie waznosci
pozwolenia na budowg;

4) sezonowych ogrodkow gastronomicznych.
§ 15. Wysokos$¢ stawki procentowe;:

1. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30% dla terenu UA.

2. Nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenéw: KD-G, KD-L.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem A.1.UA okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: biur, gastronomii, handlu detalicznego z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych:
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1) nakaz realizacji dominanty przestrzennej zgodnie z § 6 ust. 6;
2) nakaz szczegblnego opracowania posadzki zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 5;

3) dopuszczenie lokalizacji podziemnych i naziemnych obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem metra, wkomponowanych w zagospodarowanie terenu, niekolidujacych z ciggami
pieszymi oraz rejonem miejsca wymagajacym szczegolnego opracowania posadzki;

4) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 13;

5) zasady lokalizowania reklam, no$nikoéw reklamowych, szyldow oraz znakéw informacyjnych zgodnie z § 6
ust. 10;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 11.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 24 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 7;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 60 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 6000 m?;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 11 ust.
1, 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od 3.KD-L;

2) dopuszczenie obstugi terenu od 1.KD-G ul. Gérczewskiej;

3) wskazniki parkingowe:
a) dla biur i urzedoéw - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla handlu i ustug - nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okreslonych wedhlug pkt. 3;

5) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 6728

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 14.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-G — ul. Gorczewska okresla sie¢:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy glowne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego 1 pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

2) nakaz szczegdlnego opracowania posadzki zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 5;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 10;

4) zasady lokalizowania kioskow handlowych zgodnie z § 6 ust. 12.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielgcym;

3) ustala si¢ powigzania drogi z: 2.KD-G i ul. Konarskiego, droga poza obszarem planu, poprzez
skrzyzowanie;

4) ustala sie przebieg II linii metra wraz ze stacja ,,Powstancow Slaskich”, torami odstawczymi, obiektami
towarzyszacymi oraz podziemnymi i naziemnymi obiektami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
funkcjonowaniem metra, wkomponowanymi w zagospodarowanie terenu, niekolidujacymi z ciggami
pieszymi oraz drogami rowerowymi;

5) ustala si¢ prowadzenie trasy tramwajowej, na odcinku od 2.KD-G ul. Powstancow Slaskich w kierunku
zachodnim, w pasie dzielagcym drogi;

6) ustala sie przebieg drog rowerowych po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
8) wskazuje sie rejony przystankéw tramwajowych i autobusowych na rysunku planu;

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupehienia rzgdéw drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemnej
i podziemnej infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 11 ust. 1, 2,
3.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-G — ul. Powstancow Slaskich okresla sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gltéwne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
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1) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego 1 pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

2) nakaz szczegdlnego opracowania posadzki zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 5;

3) zasady lokalizowania reklam, nos$nikow reklamowych, szyldow i stupoéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 10;

4) zasady lokalizowania kioskow handlowych zgodnie z § 6 ust. 12.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj dwujezdniowy z pasem dzielacym;
3) powiazania drogi z 1.KD-G ul. Gérczewska wedlug ustalen dla tego terenu;
4) powiazania drogi z 3.KD-L poprzez skrzyzowanie ,,na prawy skret”;
5) ustala si¢ prowadzenie trasy tramwajowej w pasie dzielacym drogi;
6) ustala si¢ przebieg drog rowerowych po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach drogi;
8) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i naziemnych obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem metra, wkomponowanych w zagospodarowanie terenu, niekolidujacych z ciggami
pieszymi oraz drogami rowerowymi;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupehienia rzgdéw drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemnej
i podziemnej infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 11 ust. 1, 3.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosSci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-L — projektowana okre$la sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementdéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

2) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 10.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ potnocng lini¢ rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie w terenie elementow przekroju poprzecznego drogi 3.KD-L;
3) powiazania drogi z 2.KD-G ul. Powstancow Slaskich wedhug ustalen dla tego terenu;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 11 ust.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 15 ust. 2.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata nr XI11/169/2003 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Centrum — Bolkowska” w Dzielnicy Bemowo.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 22. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX|/780/2016
Rady Miasta Stolecznego Warszawy

z dnia 7 lipca 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Jelonki

czesé | - rejon ulicy Gorczewskie;.
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"ARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
JWANIA PRZE STRZENNE GO OBSZARU JELONKI

wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
zamowieniem Nr AM/B/11/2/2/41/15
z dnia 15.04.2015 Ks. Rob. BG.6642.5778.2015

Oswiadczam, ze rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Jelonki czesé | - rejon ulicy Gorczewskiej
{wykonany w skali podstawowej 1:1000) zostat sporzadzony
na urzedowej kopii mapy zasadniczej,
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przechowywanym
w Panstwowym Osérodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

podpis gtéwnego pojektanta planu

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr XXXI/780/2016
Rady m. st. Warszawy z dnia 7 lipca 2016 .

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU JELONKI CZESC | - REJON ULICY GORCZEWSKIEJ

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000

Publikacja dokonana w Dz. U. Wojewdédztwa Mazowieckiego

Nr...

1 |11 1 e

ZLECENIODAWCA:

BIURO ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

N ULICY GORCZEWSKIEJ WYKONAWCA !E Miejska  Pracownia  Planowania Przestrzennego | Strategii Rozwoju
(FAZA V-V I&== 00-901 Warszawa  Plac Defilad 1 PKiN p_ XIll pok. 1321 tel 22 656.67-18
y mgrinz. arch. Jolanta Urbanowska
DYREKTOR MPPPISR: MO.LA Nr MA-0044
SES?%LIEJERUMCA mgrinz. arch. Urszula Potapowicz-Trebacz
: : a -
'DAROWANIA TERENU PROJEKTOWYM:
ZESPGOL PROJEKTOWY: | ZAGADNIENIA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNE
INFORMACJE mgrinz. arch. Urszula Potapowicz-Trebacz
OPRACOWANIE GRAFICZNE
MAKSYMALNA | POWIERZCHNIA tech. Anna Kasjaniuk
WYSOKOSE TERENU U
I | zaBupowy W HEKTARACH ZAGADNIENIA KOMUNIKAC YJINE
= | WMETRACH inz. Tatiana Darnko
ZAGADNIENIA OCHRONY SRODOWISKA
| mgrin2. Aleksandra Blonska
ZAGADNIENIA INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
24m 0,63ha mgrinz. Grzegorz Badatow
ZAGADNIENIA SPOLECZNO-
EKONOMICZNE
mgr Eliza Dmowska
WYKONAWCA Ustugi Urbanistyczne
0 150 (FAZA LY mgrinz. arch. Robert Jaworski
1 2 DATAUKONCZENIA NR OPRACOV/AHIA:
— ) metry OPRACOWANIA: WARSZAWA, marzec 2016 1. 08.2015
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/780/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 7 lipca 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki

UWAGA Nr 1 zgloszona przez Piotra Niedbale w dniu 12.11.2015 1.

1.7.

Tres$¢ uwagi: Zmienic § 6 ust. 5 pkt 2) § 32 ust. 2 pkt 4):

Nakaz ksztaltowania posadzki z wykorzystaniem elementéw uporzadkowanej zieleni (np. gazony,
donice).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: (dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A.17.MW/U
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kompozycja posadzki 1 kompozycja zieleni majg ze sobg harmonizowac.

1.8.

Tres$¢ uwagi: Zmieni¢ § 6 ust. 5 pkt 3) § 32 ust. 2 pkt 4):

Nakaz lokalizacji elementéw wyposazenia powtarzalnego w sposob podkreslajacy forme przestrzenng
1 sposob uzytkowania miejsca.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: (dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A.17.MW/U
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Propozycja wnioskodawcy jest zbytnio zawg¢zajaca do elementdw wyposazenia
powtarzalnego.

1.10.

Tres¢ uwagi: § 6 ust. 5 pkt 5) § 32 ust. 2 pkt 4):

Dopuszczenie lokalizacji sezonowych ogrédkow gastronomicznych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: (dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A.17.MW/U
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledu na ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego sezonowe ogrodki
gastronomiczne powinny si¢ znalez¢ w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw gastronomicznych.
1.11.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ § 6 ust. 23 pkt 1a) § 32 ust. 2 pkt 7):

Zasady realizacji ogrodzen — wysokos$¢ ogrodzen dostosowana do wysokosci istniejacych ogrodzen w
sasiedztwie, przy wysokosci nieprzekraczajacej 2,2 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na potrzebe ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

1.18.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ § 11 ust. 112 § 32 ust. 6:

Okreslenie konkretnych parametrow wysokosciowych, ktére nalezy spetni¢

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalone w planie wysokos$ci zabudowy sg znacznie ponizej wysokosci okreslonych w studium (151
m npm — 210 m npm). Konkretne parametry usunigte zostaty z ustalen projektu planu na etapie
uzgodnien, m. in. z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego.

1.25.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ § 15 ust. 1 § 32 ust. 10:

Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci 0 % dla terenu A.17.MW/U
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenie stawki optaty planistycznej na poziomie 0% prowadzitoby do nieuprawnionej modyfikacji
przepisow ustawowych niweczacej intencje ustawodawcy zwigzane z ustaleniem optaty planistyczne;j.
1.26.

Tres¢ uwagi:

Zmienic¢ § 2 pkt 8):

Definicja maksymalnej intensywno$ci

zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza nieprzekraczalng warto$¢ liczbowa, wyrazajaca
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (w obrysie powierzchni
zamknietej) wszystkich budynkoéw istniejacych i lokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U
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Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona cze§ciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona czgsciowo w zakresie zmiany definicji maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

UWAGA Nr 71

zgloszona przez Jedrzeja Stanistawka w dniu 25.11.2015 r.

71.2.

Tres¢ uwagi:

Plan w zbyt matym stopniu odnosi si¢ do planowanych inwestycji drogowych; metra (wzdhuz ulicy
Gorczewskiej) oraz drogi szybkiego ruchu (wzdtuz linii kolejowej). Pojawienie si¢ drogi szybkiego
ruchu faczy si¢ z nadmiernym hatasem siggajacym (wczesniejsze ustalenia) klubu Karuzela.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia planu sa zgodne z obowigzujagcym SUIKZP m. st. Warszawy oraz obowigzujacym mpzp
rejonu ulicy Olbrachta, ktory zawiera ustalenia dotyczace trasy N-S sklasyfikowanej jako droga
gtéwna ruchu przyspieszonego(GP). Plan uzgodniony zostat z Zarzagdem Drég Miejskich oraz
zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 1 Metro Warszawskie sp z
0.0.

71.3.

Tre$¢ uwagi:

Zaskakuje brak konsultacji planu z mieszkancami Osiedla. O istnieniu planu i jego zatozeniach
(mieszkancy) dowiaduja si¢ niemal pokatnie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ogloszenie o wylozeniu planu do publicznego wgladu oraz informacja o dyskusji publiczne;j
zamieszczone byly w prasie miejscowej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta.

UWAGA Nr 76

zgloszona przez Synwest Property Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie w dniu 25.11.2015 r.
76.7.

Tres¢ uwagi:

Jak uwaga numer 1.11.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 obrgb 61111

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8

rog Powstancow Slaskich i ul. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 1.11.

Rozstrzygniecie:
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Jak uwaga numer 1.11.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 1.11.

76.14.

Tres¢ uwagi:

Jak uwaga numer 1.18.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 obrgb 61111
aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8

rog Powstancow Slaskich i ul. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 1.18.

Rozstrzygnig¢cie:

Jak uwaga numer 1.18.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 1.18.

76.20.

Tres¢ uwagi:

Jak uwaga numer 1.25.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 obrgb 61111
aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8

rog Powstancow Slaskich i ul. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 1.25.

Rozstrzygniecie:

Jak uwaga numer 1.25.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 1.25.

76.21.

Tre$¢ uwagi:

Jak uwaga numer 1.26.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 obrgb 61111
aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8

rog Powstancow Slaskich i ul. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 1.26.

Rozstrzygnie¢cie:

Jak uwaga numer 1.26.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 1.26.

UWAGA Nr 263

zgloszona przez Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej Urzedu m. st. Warszawy w dniu
30.11.2015 r.

263.1.c.

Tres$¢ uwagi:

Doda¢ definicje dotyczace problematyki reklamowej:

Nosnik reklamy lub szyldu dalej zwany no$nikiem — urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna wieksza niz 0,06 m2 — nieoswietlong, o§wietlong lub
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podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu; nie bedace znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i1 sygnatach drogowych, elementem MSI lub platnego MSI.

Nosnik o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumie¢ taki no$nik stuzacy do ekspozycji
reklamy lub szyldu, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz tj. urzadzenie
elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz stuzace do wy$wietlania informacji.
Nos$nik azurowy — nalezy przez to rozumie¢ taki nosnik stuzacy do ekspozycji reklamy lub szyldu,
gdzie elementy informacyjne, takie jak zapis, czy znak graficzny sa pozbawione tta i maja
powierzchni¢ nie wigksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach
tego nosnika.

Reklama — upowszechnienie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujacej osoby,
przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsigwzigcia lub ruchy spoteczne.

Reklama remontowo-budowlana — reklama umieszczona na rusztowaniu elewacyjnym oraz
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie robot budowlanych
prowadzonych na podstawie zgtoszenia lub pozwolenia. W przypadku reklam umieszczanych na
rusztowaniach ich lokalizacja mozliwa jest jedynie podczas trwania robdt dotyczacych danej elewac;i.
Reklamy umieszczane na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy moga dotyczy¢ wylacznie
nieruchomosci na ktorej sa umieszczane.

Stup ogloszeniowo-reklamowy — szczegolny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokosci czg$ci ekspozycyjnej),
wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej
470 cm, shuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
oswiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.

Szyld — tablica reklamowa, lub urzadzenie reklamowe informujace o dzialalno$ci prowadzonej na
nieruchomosci, na ktorej ta tablica lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, w tym:

Szyld semaforowy — szyld, ktorego ptaszczyzna ekspozycyjna jest nierdbwnolegta do ptaszczyzny
sciany, na ktdrej jest umieszczany.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Definicje dot. problematyki reklamowej reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

263.5.

Tres$¢ uwagi:

Wprowadzi¢ zapisy nakazujace stosowanie gtadkiej nawierzchni dla drog dla rowerdw.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Nie dotyczy problematyki planu. Rodzaje nawierzchni dla drog rowerowych zostaty okreslone w
»Standardach projektowych 1 wykonawczych dla systemu rowerowego w m. st. Warszawie”
stanowigcych zatacznik do zarzadzenia nr 5523/2010 prezydenta miasta stolecznego Warszawy z dn.
18 listopada 2010r.

263.6.b.

Tres$¢ uwagi:

Przeanalizowaé mozliwo$¢ uzupehienia nasadzen w ramach torowiska ul. Powstancow Slaskich.
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

rejon ul. Powstancow Slaskich

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

3.KD-G

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Z uwagi na bezpieczenstwo taboru oraz sieci trakcyjnej o ewentualnych nasadzeniach powinny
decydowa¢ Tramwaje Warszawskie.

UWAGA Nr 276

zgloszona przez Aleksandre¢ Krugly z nieformalnej inicjatywy BEMOWIACY w dniu 01.12.2015
r.

276.5.

Tres¢ uwagi:

Wprowadzi¢ zapis o zakazie lokowania w gldéwnych pierzejach (ul. Gérczewskiej, Powstancow
Slaskich) ustug typu: banki, sklepy alkoholowe, zaktady bukmacherskie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Proponowane zapisy wykraczajg poza zakres ustalen planu.

UWAGA Nr 312

zgloszona przez Maciej Patocki Kancelaria Adwokacka w dniu 30.11.2015 r.

312.2.

Tres¢ uwagi:

Zakwestionowanie tresci §5 pkt 2 wskazujacego niezwykle szeroko tereny lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

§ 5. Inwestycje celu publicznego

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Art. 5 wskazuje niezbedne inwestycje celu publicznego.

312.3.

Tres¢ uwagi:

Sprzeciw dla zasadnosci paragrafu 15 pkt 1 ustalen planu i okreslenie dla terenéw w nim
wymienionych maksymalnej 30 % stawki sluzacej naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej

Rozstrzygniecie:
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Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie okresla si¢ stawki
procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 36 ustawy jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, woit,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowga optate ustalong w tym planie. Warto$¢ optaty
ustala si¢ w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, jednakze jej wysokos¢ nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

UWAGA Nr 330

zgloszona przez Dom Development S.A w dniu 30.11.2015 r.

330.1.

Tres$¢ uwagi:

Zmieni¢ definicje maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na nastgpujaca: nalezy przez to rozumiec
najwigksza nieprzekraczalng wartos$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie Scian zewnetrznych wszystkich
budynkow istniejacych i lokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym do

powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ powierzchni loggi, balkonéw, podcieni, taraséw, przeswitow
bramowych, ramp, itp do powierzchni tej dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 21/1 obrgb 61111

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.16. MW

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona czg¢sciowo w zakresie zmiany definicji maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

UWAGA Nr 376

zgloszona przez Malgorzate Mysliwiec-Afekt w dniu 03.12.2015 r. Data stempla pocztowego
01.12.2015.

376.4.

Tres¢ uwagi:

Wykresli¢ lub zmieni¢ §6 ust. 21 pkt 8

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

§6 ust. 21 pkt 8

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony tadu przestrzennego, ktérego zasady ochrony i ksztaltowania
obowigzkowo okresla si¢ w mpzp zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/780/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 7 lipca 2016 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki
cze$¢ I — rejon ulicy Gorczewskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wtasnych Miasta, okreslonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do
2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada
2005 roku) dotyczace:

* Program 1.6.5. Stworzenie warunkow do bezpiecznego korzystania z rowerow, w tym: zadanie
1.1.4.3 Rozwoj infrastruktury systemu rowerowego — budowa spojnej sieci drog rowerowych.
Ustalenia planu miejscowego z zakresu infrastruktury technicznej dotycza budowy fragmentow
Sciezek rowerowych o tagcznej dtugosci wynoszacej 1260 m, celem uzyskania ciggtosci ruchu
rOWerowego.

Inwestycje z zakresu wyzej wymienionej infrastruktury technicznej sg realizowane przez Zarzad Drog
Miejskich.

W zwigzku z bardzo wysokim stopniem urbanizacji obszaru objetego planem miejscowym oraz
wystarczajacym nasyceniem infrastrukturg techniczng w stosunku do potrzeb, na obszarze planu
miejscowego nie przewiduje si¢ zadnych kosztow zwigzanych z budowa infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

Przez obszar planu miejscowego bedzie przebiegac fragment tunelu II linii metra, oraz begdzie
zlokalizowana stacja metra ,,Powstancow Slaskich”. Inwestycja ta zostata ujeta w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Stolecznego Warszawy na lata 2016-2042, jako ,,Projekt i budowa II
linii metra, w tym:[...] kontynuacja budowy odcinka zachodniego od szlaku za stacja "Ksigcia
Janusza" do stacji "Powstancow Slaskich"”.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki cz¢s¢ I obejmuje teren potozony w
centralnej czesci dzielnicy Bemowo o powierzchni ok. 8,2 ha. Teren planu stanowig drogi publiczne:
ul. Gorczewska i ul. Powstancow Slaskich, oraz teren zabudowy ushug administracji, na ktorym
znajduje si¢ Ratusz Dzielnicy Bemowo. Sie¢ uliczna oraz wodno-kanalizacyjna jest dobrze rozwinigta
1 generalnie nie wymaga naktadow finansowych, oprocz inwestycji z zakresu budowy drog
rowerowych.

Oszacowany koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej wynikajacy z ustalen
planu miejscowego wyniesie okoto 452 tys. zk.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.
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Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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