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UCHWALA NR XIX/203/2016

RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE
z dnia 31 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu polozonego na wschdd od ulicy Zrodlanej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 1. poz.199, poz.443, poz.774, poz.1265, poz.1434, poz.1713, poz.1777, poz.1830 i poz.1890)
uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXXV1/419/2014 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28
stycznia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dotyczacego terenu polozonego na wschod od ulicy Zrédlanej,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu
polozonego na wschéd od ulicy Zrédlanej, zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” przyjetego uchwala Nr1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30
sierpnia 2011 r., zmienionego uchwata Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg Nr 1V/30/2015 z
dnia 3 lutego 2015 r. oraz uchwalg Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenow objetych opracowaniem planu.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,57 ha, ograniczony od strony podinocnej terenem
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych, od strony zachodniej i potudniowo-zachodniej korytem rzeki Mata
Krapiel przylegajacym do ulicy Zrodlanej (bez ulicy), od strony potnocno-wschodniej i wschodniej terenami
rolniczymi i planowang obwodnicg péinocna miasta.

4. Granice opracowania planu ustalono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek
planu w skali 1:1000 oraz na zatgczniku nr 2, stanowigcym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”.

5. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”;

3) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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4) zalacznik nr 4, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne i oznaczony na rysunku planu
oraz w tekscie planu identyfikatorem literowo-cyfrowym;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie;

3) dzialka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacego przeznaczenia oraz
zasad i standardow zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno - przestrzenne;j;

5) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ okreslong w planie, ktora jest wskazana jako
funkcja dominujaca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje uzupetniajgce nie moga powodowac
ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowe;j;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar dopuszczalnego
usytuowania budynkow, poza ktorg lokalizacja budynkow jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czesci
podziemnej budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementow takich jak:
rampy, schody i podesty przy wejsciach, zadaszenia nad wej$ciami;

7) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdhuz ktorej nalezy lokalizowaé frontowa
sciang gtownej bryly budynku mieszkalnego, zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu - obowigzujaca
linia zabudowy nie dotyczy lokalizowania na tej linii zabudowy gospodarczej i garazowej towarzyszacej
zabudowie zagrodowej, przy czym stanowi ona jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw
gospodarczych i garazowych - linia ta nie dotyczy czeSci podziemnej budynkéw znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementéw takich jak: rampy, schody i podesty przy wejsciach,
zadaszenia nad wejS$ciami;

8) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki w granicach terenu elementarnego;

9) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, w wypadku gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu
obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych, ani ich cze$ci, nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni schodoéw
zewnetrznych, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkéw, markiz,
okapow 1 wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, a takze powierzchni zwigzanych z urzadzeniem
i zagospodarowaniem terenu jak powierzchnie utwardzone dojs$¢ i dojazdéw, urzadzonych placoéw, oczek
wodnych, basenow, obiektow matej architektury;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki do powierzchni
dziatki w granicach terenu elementarnego;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow odrebnych, do powierzchni dziatki w granicach terenu
elementarnego;

12) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czesci nadziemnej obiektoéw budowlanych,
z wylaczeniem obiektéw matlej architektury, mierzong od poziomu terenu bezposrednio przy danym
obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, przy czym ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy
obowigzuje dla calej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegétowych;

13) tereny otwarte — nalezy przez to rozumie¢ tereny obecnie uzytkowane rolniczo i le$nie, na ktérych w
czes$ci zostaty wskazane tereny pod zabudowe zagrodows - zagospodarowanie terendw otwartych musi by¢
zwigzane z miejscem lokalizacji: cechami przyrodniczymi i topograficznymi terenu - zabudowa powinna
by¢ lokalizowana w sposob minimalizujacy negatywny wptyw na §rodowisko przyrodnicze;
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14) droga wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ droge, miejsca do parkowania oraz place przeznaczone do
ruchu pojazdéw, niezaliczone do zadnej z kategorii droég publicznych i niezlokalizowane w pasie
drogowym tych drog.

Rozdziat 2
Glowne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:

1) ustalen wstgpnych;
2) ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem;
3) ustalen szczegotowych dla terenéw elementarnych;
4) ustalen koncowych.
2. Do poszczegdlnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu, przy

czym ustalenia ogdlne sa usci§lane i uzupeliane przez ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego,
ktorego one dotycza oraz przez rysunek planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny
elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odleglo$ci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii
stanowiacej granicg dziatki lub terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i w teksécie planu identyfikatorami cyfrowo-literowymi
okreslajacymi:
1) kolejne numery terenow elementarnych, w tym odrgbnie terenow komunikacyjnych — okreslone cyfra;

2) symbole kategorii przeznaczenia terenow elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy — okreslone
symbolem literowym.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow, zdefiniowane
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych:
1) tereny rolne:
a) TO/MR - tereny otwarte z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,
b) R — tereny rolne;
2) tereny niebudowlane —WS.p - tereny srodladowych wod powierzchniowych ptynacych;
3) tereny komunikacji -KDW - tereny drog wewngtrznych.
2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtoéwna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako

uzupetiajacych i niekolidujacych z ta funkcja obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury.

§ 5. 1. Ustala sie, jako podstawowy kierunek przeksztalcen ukladu funkcjonalnego, utrzymanie
dotychczasowej funkcji terenu jako rolniczej z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy zagrodowej, infrastruktury
komunikacyjnej oraz ogélnodostepnych przestrzeni publicznych.

2. Szczegodtowe zasady przeksztatcen ukladu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania przestrzeni publicznych
reguluja ustalenia dla wyznaczajacych je terendw elementarnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu i lokalizacji
zabudowy:
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1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi;

3) budowa, przebudowa, remonty oraz prace modernizacyjne prowadzone w istniejagcych obiektach musza
uwzglednia¢ ustalenia planu;

4) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki znajdujacej si¢
w granicy terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow elementarnych;

5) zabudowe w granicach terenoéw, dla ktéorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy
lokalizowaé w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

§ 7. 1. Obszar planu wskazany jest w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego jako obszar kulturowo-krajobrazowy (OKK®6 ,,Dolina Iny”).

2. Ochrona waloréw kulturowo-krajobrazowych nastagpi w drodze lacznego stosowania przepisow
dotyczacych ochrony zabytkow, krajobrazu i srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 8. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

1) utrzymanie droznosci istniejagcego systemu melioracji wodnych i urzgdzen przeciwpowodziowych;

2) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

4) system zaopatrzenia w cieplo eliminujacy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia
powietrza i obnizajacy w istotny sposéb stopien zanieczyszczenia powietrza;

5) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych.

2. Nalezy realizowa¢ powigzania przyrodnicze i funkcjonalne poprzez dostgpne przejscia wzdhuz koryta
rzeki Mata Krapiel, na obu brzegach.

3. Nalezy utrzyma¢ zielen wysoka wzdluz rzeki, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne oraz
zagospodarowac brzegi i tereny podtapiane zielenig tggowa, tworzac naturalng obudowe biologiczng rzeki.

4. Plan dopuszcza wycinke drzew w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu oraz innym zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu.

5. Zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych - rzeki Mata
Krapiel - w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu. Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do rzeki jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wody.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymog utrzymania istniejagcych obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej
i melioracyjnych oraz zapewnienie dostepu do wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.Na calym obszarze planu, potozonym w zasiegu obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego,
migdzymorenowego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniow, wyklucza si¢
realizacj¢ inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 10. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.
§ 11. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 12. Na calym terenie objetym planem, poza obszarem wskazanym i opisanym jako ,,0bszar o szczegdlnej
preferencji dla budownictwa mieszkalnego” wystepuja niekorzystne uwarunkowania geotechniczne dla
zabudowy i statego przebywania czlowieka.

§ 13. Na czgsci obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, polozonej w granicach terenu
gorniczego 1 obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod
termalnych w otworach jury, obowigzuja przepisy odrebne.
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Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace obszary zabytkowe objgte szczegdlnymi zasadami
ochrony ze wzgledu na warto$ci kulturowe - obszary w granicach stref ,,W.III” ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskie;j.

2. Granice obszaréw oznaczono na rysunku planu.
3. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 15. Na obszarze planu nie ustala si¢ obiektow objetych szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na
wartosci kulturowe.

§ 16. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ zasigg stref ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, obejmujacych stanowisko archeologiczne nr 27 (AZP: 32-10/3) — punkt osadniczy oraz nr 28
(AZP: 32-10/4) — punkt osadniczy, w granicach ktorych obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg zamierzenia, na zasadach okre§lonych przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci w
rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych ustaleniami
planu dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ scalanie istniejacych dzialek i1 dziatek powstatych w wyniku wydzielen terenow
elementarnych w granicach tych terenow;

5) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki oraz taczenie dziatek pod warunkiem, ze begdzie mozliwe ich
zagospodarowanie 1 zabudowa zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych, w tym prowadzenie podzialdow prostopadle do pasa drogowego i przy zachowaniu
minimalnej szeroko$ci frontu umozliwiajacej wydzielenie dziatki o minimalnej powierzchni okreslonej w
ustaleniach szczegdlowych dla terenow elementarnych;

6) ustalenia, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza dzialek gruntu wydzielonych lub wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic z ustalonych w planie terenow komunikacji drogowej -
ulic uktadu obstugujacego, ktory tworza drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW oraz z ulic potozonych
W sgsiedztwie, poza granicami planu.

2. Szczegdtowe zasady obstugi i parametrow drog dla poszczegodlnych terenow komunikacji zawierajg
ustalenia szczegdtowe dla terendow elementarnych.

3. Okreslenie kategorii ulic w rozumieniu przepisow o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedlug
przepiso6w odrgbnych.

§ 19. 1. Dla obstugi terenéw elementarnych i poszczegdlnych obiektow nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze
wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustalonymi wskaznikami -
2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

2. Lokalizacja nowego budynku oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkdéw, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw Ilub ich cze$ci, wymaga zapewnienia miejsc do
parkowania zgodnie z zasadami ustalonymi powyzej.
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§ 20. 1. Obstuge inzynieryjna =zapewni¢ nalezy =z istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia,
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulicy Zrdédlanej i drogach wewnetrznych, oraz w granicach
innych terené6w elementarnych do czasu przebudowy i przeniesienia, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych przypadkach,
nalezy przenie$¢ poza teren dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajace ulic, istniejgce sieci uzbrojenia
podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych wylacznie dang nieruchomosé¢ lub zesp6t sasiadujacych
nieruchomosci.

3. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
uzbrojenia podziemnego innego niz okre§lone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania
podstawowej funkcji danego terenu oraz mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktérych
lokalizacja zostata ustalona w planie.

4. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowac i wykonywaé jako
elementy elewacji budynkoéw, ogrodzen posesji lub wkomponowaé w inne elementy urzadzenia terenu.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i planowanej sieci wodociggowe;j;
2) parametry planowanej sieci — @ 32 mm + @ 160 mm;

3) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalne;j sieci
wodociggowej;

4) uwzglednienie i realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi przepisami - poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym - dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;

5) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, $ciekow 1 usuwania odpadow:

1) odprowadzenie wod deszczowych w granicach wtasnej nieruchomosci;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placéw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia SciekOw oraz
migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed
zanieczyszczeniem,;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i planowanej kanalizacji sanitarnej;

4) parametry planowanej sieci kanalizacyjnej — ¢ 100 mm + ¢ 300 mm;

5) wymog podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

6) wstepna segregacja odpadow u zrodla i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie miasta;

7) ustala si¢ zasade lokalizacji miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na kazdym terenie elementarnym, ktorego sposob
uzytkowania generuje powstawanie odpadow.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej na
terenie 2.R — liniami kablowymi niskiego napiecia, na podstawie przepiso6w odrebnych;

2) wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej terenow wokoét projektowanych i istniejgcych linii energetycznych
napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linit WN-110 kV — 20 m (po 10 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii SN-15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii nn-0,4 kV — 4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii);

3)w pasach ochrony funkcyjnej obowiazuje w szczegolnosci zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budoweg, przebudoweg, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisoOw odregbnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii napowietrznych SN i nn, w ramach remontéw i modernizacji,
na linie kablowe;

7) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg 1 rozbudowe istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN—-110 kV;

8) istniejace kablowe linie elektroenergetyczne kolidujgce z projektowanymi drogami nalezy przesunaé poza
pas jezdni;

9) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdow sprzgtem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drég lub na terenach przylegtych do paséw drogowych nalezy rezerwowac
obszar terenu pod utozenie sieci gazowej, z uwzglednieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi
gazociggow — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3)w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzen statych, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji;

4) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej ¢ 25 mm.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - lokalne Zzrodta ciepta w oparciu o gaz, paliwa
plynne i energi¢ elektryczng oraz wspomaganie systemow podstawowych zroédtami energii odnawialne;j.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowa sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej oraz
projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§27. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wyltgcznie w celu
doprowadzenia do zgodnos$ci zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych
wylacznie w miejscach i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 28. Dla terenu 1.TO/MR o powierzchni 0,2913 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren otwarty z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,
b) utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania terenu,

c) w granicach terenu mozliwa jest przebudowa, rozbudowa istniejacych i lokalizacja nowych obiektow
stluzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego, w tym urzadzen i instalacji technicznych zwigzanych
z produkcja rolng oraz zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i magazynowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostep do brzegu rzeki Mata Krapiel, zgodnie
z ustaleniami § 8 ust.5,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, zwiazanych z prowadzong
dziatalno$ciag rolnicza w ramach wtasnej dziatki, przy czym nie moga one przekraczaé na dzialce tacznej
powierzchni 1,5 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody:
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a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej, w szczegolno$ci w czgsci brzegowej terenu,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu i terendw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem
drzewostanu, w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowe;j rzeki,

¢) utrzymanie rowow melioracyjnych;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - brak ustalen;
5) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych - brak ustalen;
6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ remont istniejacego budynku mieszkalnego bez mozliwosci rozbudowy poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,20,
d) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — odpowiednio 0,10 i 0,30,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
f) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,5 m,
g) przekrycie obiektow dachami dwuspadowymi o pochyleniu od 15° do 30°, ograniczenie to nie dotyczy
lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami i podjazdami,
h) zasada lokalizacji glownych kalenicy budynkéw — rownolegle lub prostopadle do ulicy Zrodlanej,
i) pokrycie dachow w kolorze czerwonym lub brgzowym,
j) poziom posadowienia posadzki parteru dostosowa¢ do warunkow gruntowo-wodnych,
k) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty;
7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisdw odrgbnych:
a) dla calego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzegdowego, mig¢dzymorenowego

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony wod podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,
b) dla catego terenu potozonego w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17
obowiazuja przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego dopuszcza si¢ scalenie dzialek oraz wprowadza si¢ zakaz
podziatéw wtornych;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Zrédlanej poprzez obiekt mostowy zlokalizowany na terenie 1.WS.p,
b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w ulicy Zrodlanej, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;
10) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie zmienia si¢
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.
§ 29. Dla terenu 2.TO/MR o powierzchni 3,5087 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren otwarty z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,
b) utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania terenu, prowadzenie upraw polowych, tak i pastwisk,

c) w granicach terenu mozliwa jest przebudowa, rozbudowa istniejacych i lokalizacja nowych obiektow
stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego, w tym urzadzen i instalacji technicznych zwigzanych
z produkcja rolng oraz zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i magazynowej,

d) prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostep do brzegu rzeki Mata Krapiel, zgodnie
z ustaleniami § 8 ust.5,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, zwiazanych z prowadzong
dziatalno$ciag rolnicza w ramach wtasnej dziatki, przy czym nie moga one przekraczaé na dziatce tacznej
powierzchni 1,5 m?;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrone zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu 1 terendw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem
drzewostanu, w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowej rzeki,

¢) utrzymanie rowow melioracyjnych;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla czgéci terenu
potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 16 niniejszej uchwaty;

5) wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych — brak ustalen;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy,

b) obowigzujaca linia zabudowy dotyczy lokalizacji budynkdéw mieszkalnych,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni rownej lub wigkszej niz 2500 m?- 0,10,
- dla istniejacych dziatek zabudowanych o pow. ponizej 2500 m? - 0,30,
d) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy
- dla dziatek o powierzchni rownej lub wigkszej niz 2500 m? - odpowiednio 0,05 i 0,20,
- dla istniejgcych dziatek zabudowanych o pow. ponizej 2500 m? - odpowiednio 0,20 i 0,50,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

f) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,5 m,

g) przekrycie obiektow dachami dwuspadowymi lub dwuspadowymi z naczétkami, o pochyleniu od 30° do
45°,

h) zasada lokalizacji gtéwnej kalenicy budynkéw mieszkalnych, dla ktoérych nie wskazano obowigzujacej
linii zabudowy oraz dla pozostalych budynkow - rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

i) pokrycia dachow w kolorze czerwonym lub brazowym,

j) poziom posadowienia posadzki parteru dostosowac do warunkow gruntowo-wodnych,

k) sposob posadowienia nowej zabudowy w czesci zachodniej terenu przy ul. Zrédlanej nalezy okreslié¢ na
podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej i projektu geotechnicznego,
1) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty;
7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla calego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, miedzymorenowego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony wod podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,
b) dla cze$ci terenu potozonej w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17
obowigzuja przepisy odrgbne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) podzial na dziatki wg zasad okreslonych na rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ — 2500 m?, przy czym dopuszcza
si¢ scalenie dzialek w celu uzyskania wymaganej powierzchni,
d) dopuszcza si¢ scalenie dziatek lub ich czesci w celu polepszenia warunkéow zabudowy i
zagospodarowania;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Zrédlanej poprzez istniejace obiekty mostowe zlokalizowane na terenach
2.WS.pi3.WS.p lub poprzez drogi wewngtrzne 1. KDW i 2. KDW,
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b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istnicjagce i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w ulicy Zrodlanej oraz w drogach wewnetrznych 1. KDW i 2.KDW, zgodnie z Dziatem 11
Rozdzialem 5 niniejszej uchwaty;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz obstuge
komunikacyjng zapewniong przez istniejgce obiekty mostowe.

§ 30. Dla terenu 3. TO/MR o powierzchni 0,5798 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren otwarty z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,
b) utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania terenu, prowadzenie upraw polowych, tak i pastwisk,

¢) w granicach terenu mozliwa jest lokalizacja nowych obiektow stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa
rolnego, w tym urzadzen i instalacji technicznych zwigzanych z produkcja rolng oraz zabudowy
mieszkaniowej, gospodarczej i magazynowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostep do brzegu rzeki Mata Krapiel, zgodnie
z ustaleniami § 8 ust.5,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, zwiazanych z prowadzong
dziatalno$ciag rolnicza w ramach wtasnej dziatki, przy czym nie moga one przekraczaé na dziatce tacznej
powierzchni 1,5 m?;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrone zieleni wysokie;j,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu 1 terendw sgsiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem
drzewostanu, w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowej rzeki;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — brak ustalen;
5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - brak ustalen;
6) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,10,
¢) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — odpowiednio 0,051 0,15,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,
e) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,5 m,
f) przekrycie obiektoéw dachami dwuspadowymi o pochyleniu od 30° do 45°,
g) zasada lokalizacji gtéwnej kalenicy budynkow - rownolegle lub prostopadle do ulicy Zrédlanej,
h) pokrycie dachow w kolorze czerwonym lub bragzowym,
1) poziom posadowienia posadzki parteru dostosowaé¢ do warunkow gruntowo-wodnych,
j) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty;

7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrgbnych - dla calego terenu potozonego na
obszarze wysokiej ochrony czwartorzegdowego migdzymorenowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniow obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony wod
podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty;

8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza si¢ scalenie dzialek w granicach terenu,
c) zakaz wtornego podziatu dziatek;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Zrodlanej poprzez obiekt mostowy zlokalizowany na terenie 4.WS.p,
b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w ulicy Zrédlanej, zgodnie z Dziatlem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;
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10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 31. Dla terenow: 1.R o powierzchni 1,2175 ha oraz 2.R o powierzchni 0,3456 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolne - uzytkowanie rolnicze z uwzglgdnieniem lokalizacji infrastruktury
elektroenergetycznej oraz mozliwo$cig lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostep do brzegu rzeki Mata Krapiel, zgodnie
z ustaleniami § 8 ust.5,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa uzytkownikow
terenu i terendow sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu, oraz
zwigzang z utrzymaniem pasa ochrony funkcyjnej terenu wokoét linii energetycznych napowietrznych,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich szyldow i reklam;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — brak ustalen;
5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych — brak ustalen;
6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi poza dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji stacji
transformatorowej na terenie 2.R,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z funkcjonowania infrastruktury elektroenergetyczne;j;
7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla calego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla czgsci terenu 1.R polozonej w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17
obowiazuja przepisy odrgbne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek w granicach terenu elementarnego,
b) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
¢) zakaz wtornego podziatu dziatek;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Zrédlanej poprzez droge wewnetrzng 3. KDW,
b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego
zlokalizowane w ulicy Zrodlanej, zgodnie z Dziatem I Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;
10) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie zmienia si¢
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.
§ 32. Dla terenow: 1.WS.p o powierzchni 0,0704 ha oraz 4.WS.p o powierzchni 0,1099 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny $rodladowych wod powierzchniowych plynacych - rzeki Matej Krapieli,
b) dopuszcza si¢ budowe obiektow mostowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) umocnienie brzegéw rzeki 1 uksztaltowanie terenu spelniajace funkcje zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajacego tereny przylegle,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich szyldow i reklam;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu i terendw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem
drzewostanu, w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowej rzeki;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - brak ustalen;
5) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz grodzenia;
6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
b) wskazuje si¢ mozliwo$¢ budowy po jednym obiekcie mostowym:
- laczacym obszar 1.TO/MR z ulicg Zrédlana,
-laczacym obszar 3. TO/MR =z ulica Zrdodlang, w sposdéb umozliwiajacy wspolng obstuge
komunikacyjna dziatek na tym obszarze;
7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisdw odrgbnych:
a) dla calego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzegdowego, mig¢dzymorenowego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony wod podziemnych, zgodnie z § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) dla terenu 1.WS.p potozonego w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17
obowiazuja przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna
z ulicy Zrodlanej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie zgodne
Z przeznaczeniem terenu.
§ 33. Dla terenéw 2.WS.p o powierzchni 0,0420 ha oraz 3.WS.p o powierzchni 0,0964 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - tereny $rédladowych wod powierzchniowych ptynacych - rzeki Matej Krapieli;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) umocnienie brzegéw rzeki 1 uksztaltowanie terenu speliajace funkcje zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajacego tereny przylegte,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich szyldéw i reklam;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody:

a) ustala si¢ maksymalng ochrone zieleni wysokiej,

b) dopuszcza sie wycinke drzew w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu 1 terendw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem
drzewostanu, w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowej rzeki;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - brak ustalen;

5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz grodzenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu - zakaz lokalizowania wszelkiej
zabudowy kubaturowej;

7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla calego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla terenu 2.WS.p polozonego w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski [”
obowigzuja przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna

z ulicy Zrodlanej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie zgodne

z przeznaczeniem terenu - do czasu wybudowania drég wewnetrznych 1. KDW i 2. KDW dopuszcza si¢

uzytkowanie i remont istniejacych obiektow mostowych.
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§ 34. Dla terenow: 1.KDW o powierzchni 0,1367 ha, 2. KDW o powierzchni 0,0876 ha oraz 3.KDW
o powierzchni 0,0892 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) teren komunikacji — droga wewngtrzna,

b) lokalizacja obiektu mostowego nad rzekg Mata Krapiel,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni przyulicznej, sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia ulic, elementéw wyposazenia
ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) oswietlenie o wysokosci do 8,0 m,
b) zakaz lokalizacji wszelkich szyldow i reklam;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody - dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegodlnie
uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa dla infrastruktury, uzytkownikow terenu i terendéw sagsiednich
oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla czgsci terenu 2.KDW
polozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” ograniczone ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 16 niniejszej uchwaty;

5) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych - zagospodarowanie i uzytkowanie
podporzadkowane komunikacji pieszej 1 samochodowej w powigzaniu z ulicg Zrddlana;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenach 1. KDW, 2. KDW i 3.KDW zgodnie z rysunkiem
planu,
b) na terenach 1. KDW i 2.KDW droga zakonczona placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu;
7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla calego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Golenidw obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla czgsci terenu 1. KDW potozonego w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski 17
obowiazuja przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialdéw wtornych;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wtaczenie do drogi publicznej (ulicy Zrodlanej),
b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego
c¢) droga 3.KDW krzyzuje si¢ z elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi 15 kV;

10) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw otwartych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz terendw rolnych;
2) 0 % dla wszystkich pozostatych terenow objetych planem.
§ 36. Zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne 0,2816 ha gruntow lesnych bedacych wiasno$cia

prywatna, za zgoda WRiR-1.7151.41.2015.AK Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 03
listopada 2015 1.
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§ 37. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracag moc ustalenia dotyczgce obszaru objgtego planem,
azawarte w zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczqcej terenow otwartych oznaczonych symbolem ,,TO”, przyjetej uchwatg Nr 1X/99/99 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14, poz.157).

§ 38. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

2. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowe] Urzgdu Miejskiego w Stargardzie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agnieszka Ignasiak
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Zafgcznik nr 1 do uchwaty Nr X1X/203/2016

Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 31 maja 2016 r.

Rysunek planu.
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Zafgcznik nr 2 do uchwaty Nr X1X/203/2016
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 31 maja 2016 r.

Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczediskiego”.

skala 1:10 000

= teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

[

PR - tereny zakiadow produkcii rolnej gazociag éredniociénieniowy

0G - tereny dia potrzeb powszechnych
gminy

OZNACZENIA: -
<> linie energetyczne wysokiego napiecia
i turystycznych planowane linie energatyczne
—H——  waly przeciwpowodziowe L ‘wysokiego napigcia
granica dzialek ewidencyjnych TS - tereny specjaine
orientacyjny zasieg strefy ochronne] [:‘ UT - rezerwa pod tereny urzadzen

’ . Janowanego ujecia wody Stargard Poinoc
glowny zbiomik wéd podziemnych B Rao M Y g Spettomychituryalycznych KS - tereny zaplecza komunikacji Giowny Punkt Zasilania
GzZwP 123 S samochodowe]

strefa ochrony obiektu wojskowego
PP - tereny przemysiowe

obszar specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 PLB320005
Jezioro Miedwie i okolice

Zespol Przyrodniczo-Krajobrazowy PLB
“Dolina Iny"

Komunalna Oczyszczalnia Sciekow
KK - tereny komunikacji kolejowej

PP - rezerwa pod tereny przemysiowe.
-ETAP |

strefa ochronna - eren ochrony posredriej
ujgia wody Lipnik

specalny obszar ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH320005
Dolina Krapieli

KK - kierunkowa rezerwa na wyprowadzeriie
‘ewnetualnych dodatkowych bocznic kolejowych

Komunalne Ujecie Wody

waly przeciwpowodziowe
strefa ochronna - teren ochrony posredniej PS - tereny produkeyjno - skladowe —th

Ujgeia wody powierzchniowe] "Miedwie"

lokalizacja centrum przesiadkowego
specialny obszar ochrony siedlisk

Natura 2000 PLH320006

Dolina Ploni i Jezioro Miedwie
strefa ochronna - teren ochrony bezposredniej D= fefaiiy g pbEZnE
ujgcia wody podziemnej "Stargard-Poludnie”

PS - rezerwa pod tereny
produkcyjno - skiadowe - ETAP |

B

SIEC DROG UKLADU PODSTAWOWEGO
| ZEWNETRZNEGO

tereny narazone na nisbezpieczafistwo
wodzi
strefa ochronna - teren ochrony posrednie] KD - przebieg drogi przez teren zamknigty

ujecia wody podziemne; "Stargard-Potudnie” cbositbrnigimiizy

£

KD.S - droga ekspresowa

2D - tereny rodzinnyeh ogrodéw
dziatkowych

LS - tereny lesne KD.GP - droga gléwna ruchu przyspieszonego

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENU

tereny z zakazem dalszej zabudowy

strefa "A" Scistej ochrony

MM - tereny miejskich zespolow

Uktadow przestrzennych

uktadéw przestrzennych

strefa "W.II" czgsciowej ochrony.
archeologiczno-konsenwatorskie

ofifll BRREOONY

strefa "W.II" ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej

punkty widokowe w strefie "E"

A

ukladu przestrzennego

7
strefa "B" posredniej ochrony konserwatorskiej ///A

strefa "K" ochrony konserwatorskiej ukladow
zieleni komponowanej i form krajobrazowych

MM - rezerwa pod tereny migjskich
zespoléw mieszkaniowych - ETAP |

MM - rezerwa pod tereny miejskich
zespolow mieszkaniowych - ETAP If

SM - tereny srédmiejskich
zespoléw mieszkaniowych

CM - centralne tereny miasta i miejsca
koncentracji ustug

IM - tereny o funkeji mieszane]

PM - tereny podmiejskich zespolow
mieszkaniowych

PM - rezerwa pod tereny podmiejskich
Zespoiéw mieszkaniowych

\

Ez|
[
/7

2L - tereny do zalesienia
i zadrzewienia

TO - tereny otwarte

RP - tefeny upraw polowych

WS - tereny wéd érodiadowych

WOr - tereny stawéw hodowlanych

2P - tereny zielen parkowe]

ZC - tereny zieleni cmentamej

2C - rezerwa pod tereny zieleni
cmentame] - ETAP |

ZC - rezerwa pod tereny zieleni
cmentare; - ETAP |

2D - rezerwa pod tereny rodzinnych
ogrodow dziatkowych

powierzehie cenne przyrodniczo UE

powierzehnie cenne przyrodniczo OH

TS - wojskowe tereny zamknigte

KD.G - droga gléwna

o

KD.Z - droga zbiorcza

KD.L - droga lokalna

OZNACZENIA DO ZMIANY STUDIUM

e

Granica zmiany "Studium uwarunkowar
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecifiskiego"
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Zafgcznik nr 3 do uchwaty Nr X1X/203/2016
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 31 maja 2016 r.

Rozstr zygniecie o sposobie rozpatr zenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art.20 wust.l wustawy z dnia 27 marcad320 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2019z.199, poz.443, poz.774, poz.1265, poz.1434,
po0z.1713, poz.1777, poz.1830 i poz.1890) rozstrayga&o nasipuje:

81. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstan Stargard
dotyczcego terenu potmnego na wschéd od uliggrodlanej wytozonego w dniach od 17 listopada
do 15 grudnia 2015 roku do publicznego ydyl, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 31 gradn
2015 roku - 4 pisma z uwagami, zgodnie z wykazemagivetanowjcym integralg czesé
dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargazpatrzyt powygsze uwagi. Przyjmuje Si
nastpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgtoszona przez wspohudeiela dziatek o numerach: 4/2 i 4/3, ¢brl3, dotycaca
wydzielenia od dwoéch do czterech dodatkowych oliszapod zabudow na powyszych
dziatkach — uwaga uwzglniona - na terenie 2.TO/MR wyznaczone zostaly dwdatkowe
obszary pod zabudaw ze wzgédu na ztgone warunki gruntowe wprowadzony zostat w § 29
zapis dotyczcy obowhzku okrdlenia sposobu posadowienia nowej zabudowy na pwista
dokumentacji geologiczno -ignierskiej i projektu geotechnicznego;

2) uwaga zgtoszona przez wspohidriela dziatek o numerach: 7/3 i 7/5, ¢ibrl3, dotyczaca
rezygnacji z projektowanej drogi wewtrenej 2.KDW obstugujcej teren 3.TO/MR oraz zmiany
lokalizacji proponowanej zabudowy zeéei dziatki 0 numerze 7/5 na dzigllo numerze 4/3 —
uwaga uwzgidniona;

3) uwaga zgtoszona przez wspotadeieli dziatek o numerach: 4/2, 4/3 i 4/4, gbrl3, dotyczca:

a) wyznaczenia drogi wewirznej 1.KDW zajmujcej madiwie rowny obszar dwoch
wiascicieli — uwaga uwzgldniona,

b) przesunjcia przebiegu drogi 1.KDW do istniglego zjazdu z ulZrédlanej — uwaga
uwzgkdniona,

c) poszerzenia drogi 1.KDW w miejscu patenia z ulZrédlamy — uwaga nie uwzgtiniona -
droga na catej dtugei pozostata w dotychczasowej szer@iipbez poszerzenia w miejscu
polkaczenia z ulZrodlam, z uwagi na istnigbe zainwestowanie oraz zakres projektowanego
rozwoju urbanistycznego obszaru 2. TO/MR;

4) uwaga zgtoszona przez Wtaciela dziatki o numerze 8, offy 13, dotyczca dopuszczenia
lokalizacji farmy fotowoltaicznej na povrgzej dzialce — uwaga uwzgihiona — dla terenéw
rolnych dopuszczono lokalizadinstalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW.

§2. Uwzglkdnienie cgsci uwag spowodowato koniecz§to naniesienia zmian w projekcie
planu oraz ponownego wyitenia do publicznego wgdlu. Zmieniony projekt planu miejscowego wraz
Z prognoz oddziatywania narodowisko ponownie wykmono do publicznego wgllu w dniach od
08 marca do 06 kwietnia 2016 roku do publicznegdgily W wyznaczonym do dnia 22 kwietnia
2016 roku wniesiono 1 pismo z uwagami, zgodnie kaggm uwag stanowgym integrala czesé
dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargazpatrzyt powygsze uwagi. Przyjmuje &i
nastpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych przez waadicielke dziatki o numerze 4/4,
obreb 13, dotyczcych:
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1)

2)

wiaczenia wskazanej w zgizniku czsci dziatki o numerze 4/4 do projektowanej drogi
wewretrznej 1.KDW oraz przeswtia osi tej drogi na grangcpomicdzy dziatkami 4/4 i 4/3 —
uwaga nie uwzghbniona - droga wewtrzna 1.KDW zostata zaprojektowana w sposéb
umazliwiajacy wykorzystanie istnigtego obiektu mostowego nad rzelala Krpiel -
wprowadzenie wnioskowanej zmiany spowodowatoby blemee poszerzenie drogi do ok. 18 m -
wiasciciele dziatek 4/3 i 4/4 zostali w rownychegéziach obcizeni cah dziatka drogowe, tj. po

ok. 658 m2 powierzchni terenu;

zmiany proponowanych linii podziatu na dzialki —agya nie uwzgidniona - na rysunku planu
zostata przedstawiona tylko proponowana zasadaigtadma dziatki - podziaty meg byc¢
dokonywane przez wiaiciela w inny sposob - z uwagi na charakter prigelanej zabudowy —
zabudowa zagrodowa - w i tekstowej planu przgfo minimalry powierzchng dziatki
2 500 m?, uniemdiwia to praktycznie wydzielanie dzialek o wnioskamej szerok<i frontu
min. 30 m.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr X1X/203/2016
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 31 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, naleacych do zada& wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marda3 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz.199, poz.44%. 16}, poz.1265, poz.1434, poz.1713, poz.1777,
po0z.1830 i poz.1890) rozstrzyge,sto nasipuje:

Na obszarze objym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegstanStargard
dotyczicym terenu potnego na wschdd od uliggrddlanej nie przewiduje si dodatkowych inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej &jaych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszidav,
stanowjcych zadanie wkasne gminy.
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