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UCHWALA NR XXI11/248/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 26 kwietnia 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci
miasta Zukowa ograniczonego od strony pélnocnej granica miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska, od
strony poludniowo-wschodniej dzialka nr 1740 stanowigca droge i od strony poludniowo-zachodniej
granica lasu i ul. Leszczynowa, gmina Zukowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), na wniosek Burmistrza Gminy
Zukowo,

Rada Miejska w Zukowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci
miasta Zukowa ograniczonego od strony poinocnej granicg miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska, od
strony poludniowo-wschodniej dziatkg nr 1740 stanowigca droge i od strony poludniowo-zachodniej granicg
lasu i ul. Leszczynowg, gmina Zukowo nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, przyjetej uchwatg Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r., zmienionej uchwatami: Nr [X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r.,
Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr
XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Nr
XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXI1I1/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r. oraz Nr XVI/171/2015
z dnia 27 pazdziernika 2015 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru czesci miasta Zukowa ograniczonego od strony pdtnocnej granica miasta, od strony wschodniej ul.
Gdynska, od strony poludniowo-wschodniej dziatka nr 1740 stanowigca droge i od strony potudniowo-
zachodniej granica lasu i ul. Leszczynowa, gmina Zukowo, uchwalonego uchwata Rady Gminy w Zukowie Nr
XLII/685/2006 z dnia 31 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2006 r., Nr 103, poz. 2081),
zmienionego uchwata Rady Gminy w Zukowie Nr XLIII/713/2010 z dnia 28 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2010 r., Nr 100, poz. 1960), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje tereny w granicach obszaru objetego zmiang planu, przedstawione
na rysunku zmiany planu.
§ 2. Integralna cze$¢ zmiany planu stanowia:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
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2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie o sposobie realizacji, zapisanych

w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okre$lone cele oraz ustalenie
zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujgc tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe
tych ustalen.

2. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja sie z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 1 niniejszej uchwaly — Ustalenia ogolne;
2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe;

3) czesci graficznej w formie rysunku zmiany planu stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty —
rysunek zmiany planu w skali 1:1000.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu stanowig obowigzujace ustalenia zmiany
planu:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole identyfikujace tereny;
5) miejsce planowanego wlaczenia pasa technicznego do drogi krajowej nr 20.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje terminéw uzytych w niniejszej uchwale:
1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych

lub wielospadowych potaci o takich samych spadkach, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 70%
powierzchni rzutu budynku, przy czym stosowany w niniejszej uchwale zapis o stosowaniu dachow
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasoéw itp.;

2) dachy plaskie — dachy o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 10

3) dachy symetryczne — dachy, ktorych gtowne potacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej gtowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.;

4) front dzialki — granica dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej nastgpuje gtowny wjazd
1 wejScie na dziatke;

5) garaz — budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowe] obslugi samochodéw osobowych,
stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktérym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe
dla samochodow osobowych, przy czym na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ wylgcznie garaze
dla samochodow o cigzarze do 2,5 t;

6) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
odprowadzenia wod opadowych, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne (w tym szerokopasmowe)
wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig oraz ekrany akustyczne,

z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

7) intensywnos$¢ zabudowy — powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie stropow
z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni dziatki budowlane;;

8) karta terenu — ustalenia szczegotowe planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;
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9) linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli, linia ta nie dotyczy wykuszy,
balkondw, loggii, taraséw, gankdéw, przedsionkdw, ryzalitow, schodéw zewnetrznych, podestow, zadaszen
nad wejsciami, pochylni, ramp, itp., ktére moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,3 m, a takze
okapow 1 gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,0 m, linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

10) miejsca postojowe — miejsca postojowe dla samochodow zlokalizowane w garazach naziemnych
w formie wolnostojacej, wbudowanej lub zespolonej z innymi budynkami, podziemnych oraz na
powierzchni terenu w formie odkrytych miejsc terenowych lub pod zadaszeniem na przyktad w formie
wiaty, w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegotowych;

11) powierzchnia biologicznie czynna — czgs$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinno$cia
lub wodami powierzchniowymi;

12) powierzchnia obszaru zabudowanego — powierzchnia terenu =zaj¢ta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow
na powierzchni¢ dziatki budowlanej, na ktorej sg usytuowane, z wylgczeniem powierzchni obiektow
budowlanych i ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikow, podestow itp.;

13) przepisy szczegolne — obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi

do tych ustaw oraz Polskie Normy przywotane w ustaleniach szczegdétowych zmiany planu, przy czym w
przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegdétowego, w zmianie planu miejscowego obowigzuje
przepis przywotany w ustaleniach szczegdtowych;

14) strefa funkcyjna — wyznaczone w granicach opracowania zmiany planu pojedyncze tereny, wydzielone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odr¢bnymi symbolami identyfikujagcymi, charakteryzujace si¢
jednorodnym przeznaczeniem terenu i jednolitymi zasadami zagospodarowania;

15) ustugi nieucigzliwe - ustugi, nienalezace do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz niepowodujace ucigzliwosci dla $rodowiska
skutkujacej przekroczeniem standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach szczegolnych;

16) wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonej jego czesci pierwszej kondygnacji do najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu, nie dotyczy
masztow, anten, kominow, attyk, muréw oporowych;

17) funkcja uzupehliajaca — dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu, uzupeklniajgce
zabudowg¢ i zagospodarowanie o funkcji wiodacej, wg klasyfikacji w §5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

18) funkcja wiodaca — zabudowa i sposdb zagospodarowania stanowigce wilasciwe przeznaczenie terenu,
okreslone dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w §5 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza si¢ tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych
zasadach zagospodarowania, uporzadkowane w niniejszej uchwale za pomocg stref funkcyjnych, a na rysunku
zmiany planu oznaczone graficznie nast¢pujacymi symbolami identyfikujacymi:

1) UH — teren obiektow handlu;

2) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

3) KDD - teren drogi dojazdowej;

4) PT — teren pasa technicznego.
2. Strefy funkcyjne, o ktérych mowa w ust. 1, oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi
W nastepujacy sposob:

1) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1 — UH-1;

2) dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 — MN,U-2;

3) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3 — KDD-3;
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4) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 4 — PT-4.
3. Dla obszaru objetego zmiang planu okresla si¢ nastepujace ustalenia ogolne dla poszczegolnych funkcji:
1) dla terenu obiektéw handlu — UH-1 (karta terenu nr 1):
a) obowigzujace, wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
- ustugi nieucigzliwe,
- mieszkania towarzyszace,
- ushugi hotelowe.
b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wewngetrzne drogi dojazdowe,
- ciagi pieszo-rowerowe,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury, w tym o$wietlenie,
- miejsca postojowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN,U-2 (karta terenu nr 2):
a) obowigzujace, wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

- ushugi nieucigzliwe - zabudowa ustugowa niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa: handel detaliczny -
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?, gastronomia,

b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- istniejaca zabudowa mieszkaniowa, produkcji rolnej i gospodarcza;
3) dla terenu drogi dojazdowej — KDD-3 (karta terenu nr 3):
a) obowigzujace, wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- drogi dojazdowe,
b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- chodniki w zaleznosci od potrzeb;
- Sciezki dla rowerow,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury, w tym o$wietlenie;
4) dla terenu pasa technicznego — PT-4 (karta terenu nr 4):
a) obowigzujace, wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- drogi dojazdowe,
b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- Sciezki dla rowerow,
- obiekty malej architektury, w tym o$wietlenie.

4. Funkcje okreslone w ustaleniach szczeg6towych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa obowiazujace.
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§ 6. 1. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami zmiany
planu moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizacji zamierzen zgodnie ze zmiang planu,
chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko jest obligatoryjnie wymagane lub na podstawie postanowienia organu wlasciwego
do wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Przedsigwzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na budowe,
niezgodne z ustaleniami zmiany planu, mogg by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi decyzjami

4. Sieci infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
wyznaczonych terenow drogi dojazdowej i1 pasa technicznego, zgodnie z przepisami szczegolnymi w zakresie
parametrow budowlanych i technicznych, przy czym wzdtuz drogi krajowej nr 20 obowigzuje wymog
lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej (w tym liniowych) w odleglo$§ci minimum 10 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 20.

5. Przebudowa istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, ktore koliduja z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych
przez wlasciwego operatora sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych o szerokosci
nie mniejszej niz 6 m zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

7. Na terenie przeznaczonym na realizacj¢ drogi dojazdowej publicznej oraz w przypadku wyznaczenia
stref zamieszkania i1 stref ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy szczegolne.

8. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.

9.Na obszarze objetym zmiang planu obwigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gdansk im. Lecha Walesy.
Ograniczenia wysokosci obiektow obejmujg takze umieszczone na nich urzadzenia.

10. Ustala si¢ nastepujacy teren dla lokalizacji inwestycji celu publicznego: KDD-3.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione 4
strefy funkcyjne, ujete w 4 kartach terenu.

§8.
1. KARTA TERENU Nr1
NR STREFY 1
WYZNACZONE TERENY UH
Teren obiektéw handlu
SYMBOL IDENTYFIKUJACY UH-1
POWIERZCHNIA 0,55 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU — obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do
1000 m?,
— ustugi nieuciagzliwe,
— mieszkania towarzyszace,
— ushugi hotelowe.
3. DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY — wewnetrzne drogi dojazdowe,
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ciggi pieszo-rowerowe,
— zielen urzadzona,
— obiekty matlej architektury, w tym o$wietlenie,
— miejsca postojowe,
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— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

Mozliwo$¢ realizacji zabudowy
i zagospodarowania jedynie na warunkach
ujetych w zmianie planu.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1.

Obowigzuje wymog stosowania ujednoliconych form ogrodzen posesji o wysoko$ci nie
przekraczajacej 1,5 m.

Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

Dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotdw od strony drég dojazdowych.

4.2.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenéw zostaty
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ obszaru
zabudowanego, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢
zabudowy, geometri¢ dachow oraz szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu
nieruchomosci.

4.3.

Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi. Tereny
niezabudowane i nie zajete dla potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na
zielen towarzyszacg lub prowadzi¢ produkcje rolna.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1.

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

Obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekéw bytowych, komunalnych
oraz zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych oraz
do ziemi.

5.2.

Nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

Obowiazuje wymog odprowadzenia sptywu wod opadowych i roztopowych

w granicach wilasnych dziatek w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dzialek.
Zakazuje si¢ odprowadzania wdod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia
drogi krajowej nr 20.

5.3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
20%.

Obowiazuje wymog przeznaczania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne
formy zieleni.

54.

Zakres ucigzliwo$ci prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic dziatki do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

5.5.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od drogi krajowej nr 20.

W przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektoéw w strefie ucigzliwosci od
drogi, tj. oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr
20, do jego obowigzkéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i
innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi. Obowigzek ten dotyczy
réwniez nastepcoéw prawnych wiasciciela terenu. Zarzadca drogi krajowej nr 20 nie bedzie
ponosit zadnych kosztow zwigzanych z budowa 1 eksploatacja urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajagcymi z sasiedztwa
drogi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

Nie ustala sig.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zawarto w 8.7. Dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1.

Hosé 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostania
kondygnacji, kondygnacja w formie poddasza uzytkowego.
wysokos¢ Wysokos¢ zabudowy maksymalna - 12 m od poziomu
zabudowy: terenu do kalenicy.

Mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7-

Poz. 2031

powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;.
Zabudowa towarzyszaca zespolona z budynkiem
ushugowym lub w formie wbudowane;.

8.2. | Intensywnos$¢ zabudowy: Maksymalna: 1,3

Minimalna: 0

8.3. | Powierzchnia obszaru | Udzial powierzchni obszaru zabudowanego
zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢

wigkszy niz 40 %.

8.4. | Dachy Dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne oraz

dachy plaskie.

Kat nachylenia potaci dachowej w przypadku dachow
dwuspadowych, wielospadowych i symetrycznych: 22-
45°.

Obowigzuje wymog stosowania rodzaju i kolorystyki
pokrycia dachu podobnych do stosowanych

dla istniejacej zabudowy na tym obszarze.

8.5. | Ksztaltowanie Formg architektoniczng nalezy ksztaltowaé na zasadzie
formy kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej tradycji
architektonicznej: budowlane;j.

Kolorystyka stonowana, tradycyjna - paleta ziemi.

8.6. | Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zespolong

towarzyszaca: z budynkiem ustugowym lub w formie wbudowane;.
Maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, zaj¢ta przez zabudowe
towarzyszacg — do 100 m?.

8.7. | Mala Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
architektura i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

towarzyszacym funkcji wiodacej.

Nosniki reklamowe Dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikoéw reklamowych na
Scianach budynkow 1 obiektow o maksymalnych
gabarytach 200cm x 600cm.

Dla nos$nikoéw reklamowych obowigzuje linia
zabudowy wskazana na zatgczniku graficznym, o ktorej
mowa

w 8.8.

Obowiazuje zakaz lokalizowania urzadzen
reklamowych typu LED oddzialywujacych na
uzytkownikéw drogi krajowej nr 20.

Obowiazuje zakaz lokalizowania urzadzen
reklamowych na:

1) obiektach matej architektury (w tym latarniach);

2) na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach
energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach
transformatorowych);

3) na dachach.

Obiekty tymczasowe: Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow
tymczasowych.

8.8. | Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku zmiany planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Teren znajduje si¢ w obrebie gtdownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”.

Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okre$lone przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1. | Dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatek.

10.2. | Dopuszcza si¢ podzial dzialek w nastgpujacy sposob - minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 400 m?.
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10.3.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb realizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegblnych.

10.4.

Obowiazuje zakaz podzialow geodezyjnych powodujacych koniecznos¢ budowy zjazdow
z drogi krajowej nr 20.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy towarzyszacej przeznaczeniu terenu w garazy i budynkow gospodarczych
wylacznie w formie wbudowanej lub zespolonej z budynkiem zabudowy ustugowej;

2) obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

3) reklam na $cianach budynkoéw i obiektow o maksymalnych gabarytach 200cm x
600cm;

4) w ramach obiektoéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie
obickty zamontowane na dachach budynkow, przy czym wysokos¢ obiektu nadawczo-
odbiorczego telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja
wsporczg, mierzona od poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego
punktu obiektu, nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

5) sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej;

6) drog wewnetrznych.

11.2.

Obowiazuje zakaz realizacji nastepujacych form zabudowy i1 sposobéw zagospodarowania
terenu:

1) otwartych placow sktadowych;

2) obiektow tymczasowych;

3) obiektow wytwarzajacych energi¢ elektryczng z wykorzystaniem energii wiatru o mocy
przekraczajacej 100 kW.

11.3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j
oraz drogowe;j.

12.

KOMUNIKACJA

12.1.

Dojazd do terenu UH-1 z terenu pasa technicznego, oznaczonego symbolem:

PT-4.

Planowane miejsce wilaczenia terenu pasa technicznego PT-4 do drogi krajowej nr 20
zgodnie z rysunkiem planu.

12.2.

Zakazuje si¢ wykonywania bezpo$rednich zjazdow z drogi krajowej nr 20. Obshluga
komunikacyjna terenow za posrednictwem istniejagcego zjazdu z drogi krajowej nr 20 jest
dopuszczona wytacznie na warunkach tymczasowosci. W przypadku przebudowy drogi
krajowej nr 20 lokalizacja oraz parametry istniejacego zjazdu moga ulec zmianie.
Wszelkie powigzania komunikacyjne z droga krajowa nr 20 musza by¢ uzgodnione z
zarzadcg drogi krajowe;.

Realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na
drogach publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca
lub réwnolegla budowa lub przebudowa ukladu drogowego w zakresie niezb¢dnym dla
jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkoéw realizacji tej inwestycji
niedrogowej. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla si¢ w umowie
miedzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowe;.

12.3.

W granicach wilasnosci dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu i sposobom zagospodarowania
terenu w zaleznosci od przeznaczenia terenu w ilosci:

1) minimum 1 miejsce postojowe na 75 m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie towarzyszace;

3) minimum 1 miejsce postojowe na 5 16zek hotelowych;

4) minimum 5 miejsc postojowych na kazde 20 miejsc w obiektach gastronomicznych.

12.4.

W granicach wlasnosci dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
rowerdw towarzyszace przeznaczeniu terenu dla ustug w ilosci - 1 miejsce postojowe na
kazde 30 miejsc postojowych dla samochoddw, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe.

12.5.

Wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy zlokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych usytuowane sa budynki
i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktorym te miejsca towarzysza.

13.

INFRASTRUKTURA

13.1.

Woda: Z sieci wodociagowe;.
Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody.
Przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy
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uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

13.2. | Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
si¢ odprowadzanie $cickow do  szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktorych beda one
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika.

Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala
si¢ wymog obowigzkowego podiaczenia do sieci
sanitarnej i likwidacji zbiornikéw bezodptywowych.

13.3. | Scieki deszczowe, roztopowe: Powierzchniowo dla powierzchni dachowych
oraz terendw niecutwardzonych w obrebie wiasnej
nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
i roztopowych z dachow obiektow kubaturowych
w celu ich pozniejszego wykorzystania.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych
W sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych.

13.4. | Ogrzewanie: Ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub
nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze
o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych i zrodet odnawialnych.

13.5. | Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;j.

13.6. | Telekomunikacja: Z sieci kablowej lub bezprzewodowo.

13.7. | Utylizacja odpadow stalych: Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie

z obowigzujagcymi ~ wymaganiami  przepisow
szczegblnych w tym zakresie.
Po segregacji odpadéw na obszarze nieruchomosci
odpady winny by¢ zagospodarowywane przez
specjalistyczne przedsigbiorstwa. Na dziatkach
budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem konieczno$ci
ich segregacji.

13.8. | Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe

i ewentualng likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
inzynierskich.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych.
Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z
technicznych warunkow realizacji inwestycji.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen zmiany planu teren mozna
uzytkowaé w sposob dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%
16. INNE USTALENIA

16.1. | Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych do utwardzenia drog
dojazdowych, miejsc postojowych.

16.2. | Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ oraz usytuowanie drog pozarowych winno
odpowiada¢ przepisom szczegélnym w tym zakresie, przy czym nalezy zapewni¢
wymagane zaopatrzenie w wode¢ do celow zewngtrznego gaszenia pozaro6w w przypadku
hydrantéw na poziomie co najmniej 10 dm? /s, a drogi pozarowe nalezy przewidzieé
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§9.
1. KARTA TERENU Nr2
NR STREFY 2

WYZNACZONY TEREN MN,U




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 2031

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowe;j
SYMBOL IDENTYFIKUJACY MN,U-2
POWIERZCHNIA 1,42 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU —zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna

wolnostojaca lub blizniacza,

—ushugi nieucigzliwe - zabudowa ushigowa
niekolidujaca z funkcja mieszkaniowg: handel
detaliczny - obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 1000 m?, gastronomia.

3. DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY Istniejaca zabudowa mieszkaniowa, produkcji

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU rolnej i gospodarcza.

Mozliwos¢ rozbudowy jedynie na warunkach
ujetych w zmianie planu.

Istniejacg zabudowe o funkcjach i parametrach
innych niz w ustaleniach zmiany planu
dopuszcza si¢  pozostawié, uzytkowaé i
remontowac oraz  przebudowywaé¢  bez
zwigkszania parametrow istniejacej zabudowy.
Rozbudowa musi by¢ realizowana
z zachowaniem parametrow okreslonych
w ustaleniach zmiany planu.

4. ZASADY

OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1.

Zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych

lub zespolonych z budynkiem mieszkalnym lub w formie wbudowanej

w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - na parterze budynku mieszkalnego.

Dla ustug handlu detalicznego zlokalizowanych razem z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng w granicach jednej dziatki budowlanej obowigzuje ograniczenie powierzchni
sali sprzedazy do 100m?2.

4.2.

W obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych.

4.3.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw mieszkalnych, ustugowych
i mieszkalno-ustugowych.

44.

Obowigzuje wymog sytuowania budynkow zwrdconych kalenica dachu réwnolegle do
krawedzi jezdni, z wyjatkiem zabudowy znajdujacej si¢ bezposrednio przy skrzyzowaniach
drog dojazdowych, gdzie forma zabudowy powinna podkresla¢ zmiane kierunkéw drog za
pomoca elementéw wystajacych z budynkéw, kierunku dachow, wiez, wykuszy, itp.

4.5.

Istniejace obiekty (budynki, lokale, budowle, urzadzenia) niezgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, jesli sa
zgodne z przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony przyrody, ochrony przed hatasem
oraz ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.

Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztatltowania zabudowy stosuje si¢ do nowej
zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw, a takze do zmian zagospodarowania
terendw, z wyjatkiem remontéw i przebudowy.

4.6.

Obowigzuje wymog stosowania ujednoliconych form ogrodzen posesji o wysokosci nie
przekraczajacej 1,5 m.

Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

Dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotéw od strony drég dojazdowych.

4.7.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenéw zostaty
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, powierzchni¢ obszaru zabudowanego,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢
dachow oraz szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

4.8.

Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi. Tereny
niezabudowane i nie zaje¢te dla potrzeb obshugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na
zielen towarzyszaca lub prowadzi¢ produkcje rolna.

5. ZASADY

OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1.

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje
oraz skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem spdjnos$ci swobodnego przeptywu
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wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani
sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wtasnosé
oraz maja obowiazek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢
zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

Obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych
oraz zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wdod powierzchniowych oraz do
ziemi.

5.3.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych.

Obowigzuje wymog odprowadzenia sptywu wod opadowych i roztopowych

w granicach wlasnych dziatek w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek.
Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 20.

5.4.

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
20%.

Obowigzuje wymog przeznaczania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne
formy zieleni.

5.5.

Zakres ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic dziatki do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

5.6.

Wszystkie obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi,
znajdujace sie w zasiegu ucigzliwosSci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, muszg
posiada¢ techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwos§ciami.

5.7.

W  zakresie ochrony przed halasem obowigzuje wymodg stosowania standardow
akustycznych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Nalezy zastosowa¢ wszelkie dostgpne rozwigzania technologiczne i organizacyjne, aby
maksymalnie ograniczy¢ uciazliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu.

5.8.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci od drogi krajowej nr 20.

W przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektoéw w strefie ucigzliwosci od drogi,
tj. oddzialywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytulu sgsiedztwa drogi krajowej nr 20, do
jego obowiazkéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi
ucigzliwosciami wynikajagcymi z sgsiedztwa drogi. Obowigzek ten dotyczy roéwniez
nastgpcOw prawnych wlasciciela terenu. Zarzadca drogi krajowej nr 20 nie bedzie ponosit
zadnych kosztéw zwigzanych z budowa i eksploatacja urzadzen zabezpieczajacych przed
hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

Nie ustala sie.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zawarto w 8.7. Dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Ios¢ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinma - 3
kondygnacji, kondygnacje nadziemne, przy czym ostania kondygnacja
wysokosé w formie poddasza uzytkowego.

zabudowy: Dopuszcza si¢ podpiwniczenie przy zalozeniu poziomu
parteru na wysokos$ci maksymalnie 0,6 m od poziomu
terenu.

Wysokos$¢ zabudowy maksymalna - 12 m od poziomu
terenu do kalenicy.

Zabudowa ustugowa wolnostojaca lub zespolona

z budynkiem mieszkalnym - 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym ostania kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego.

Wysokos¢ zabudowy maksymalna - 12 m od poziomu
terenu do kalenicy.

Zabudowa towarzyszaca wolnostojaca lub zespolona
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z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym lub w formie
wbudowanej w zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
Iub ustugowa.

Nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia.

Wysokos$¢ zabudowy maksymalna - 6 m od poziomu
terenu do kalenicy.

Dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki
parteru - 0,60 m.

8.2.

Intensywno$¢ zabudowy:

Maksymalna: 0,7

Minimalna: 0

8.3.

Powierzchnia obszaru

zabudowanego

Udzial  powierzchni  obszaru  zabudowanego w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 30%.

8.4.

Dachy

Dla zabudowy mieszkaniowej - dachy dwuspadowe
z naczotkami.

Dla zabudowy ustugowej - dachy dwuspadowe,
wielospadowe, symetryczne oraz dachy ptaskie.

Kat nachylenia potaci dachowej w przypadku dachow
dwuspadowych, wielospadowych i symetrycznych: 22-
45°,

Obowigzuje wymog stosowania rodzaju i kolorystyki
pokrycia dachu podobnych do stosowanych dla
istniejgcej zabudowy na tym obszarze.

8.5.

Ksztaltowanie
formy
architektonicznej:

Forme architektoniczng nalezy ksztaltowad na zasadzie
kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej tradycji
budowlane;j.

Kolorystyka stonowana, tradycyjna - paleta ziemi.

W obrebie jednej posesji obowigzuje wymdg stosowania
jednolitego pokrycia dachu, kolorystyki elewacji i dachu
oraz uzytych materiatow.

8.6.

Zabudowa
towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacag w formie wiat,
garazy 1 budynkéw gospodarczych wolnostojaca lub
zespolong z budynkiem mieszkalnym lub w formie
wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
Iub ustugowa.

Maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, zajeta przez zabudowe
towarzyszacg — do 60 m?.

8.7.

Mala
architektura

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
towarzyszacym funkcji wiodacej.

Nos$niki reklamowe

Dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych na
scianach budynkéw 1 obiektow o maksymalnych
gabarytach 70 cm x 70 cm.

Dla nosnikow reklamowych sytuowanych wzdtuz drogi
krajowej nr 20 obowigzuje linia zabudowy wyznaczona
wzdtuz tej drogi, wskazana na zalaczniku graficznym.
Obowiazuje zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych
typu LED oddzialywujacych na uzytkownikéw drogi
krajowej nr 20.

Obowigzuje zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych
na:

1) obiektach matej architektury (w tym latarniach);

2) na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach
energetycznych,  telekomunikacyjnych 1  stacjach
transformatorowych);

3) na dachach.

Obiekty tymczasowe:

Obowigzuje zakaz lokalizowania obicktow

tymczasowych.

8.8.

Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku zmiany planu.
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8.9. | Istniejace obiekty (budynki, lokale, budowle, urzadzenia) o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 8. moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy przy zachowaniu
ustalen 4.6., przy czym dopuszcza si¢ dla tych obiektow remonty i przebudowy, majace na
celu umozliwienie funkcjonowania istniejacej funkcji obiektu lub przeksztatcenia
dostosowujace te obiekty do ustalen niniejszej zmiany planu, a takze zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

9. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
Teren znajduje si¢ w obrebie glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okreslone przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.
Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI

10.1. | Dopuszcza si¢ scalanie i podziat dzialek.

10.2. | Dopuszcza si¢ podziat dzialek na nastgpujacych zasadach:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - 400 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami lub dla zabudowy ustugowej - 400 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontow dziatlek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - 16 m;

5) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - 12 m;

6) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami lub dla zabudowy ustugowej - 12 m.

10.3. | Obowiazuje wymog wydzielen pod dzialki w sposob zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki rownolegle badz prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwo$cia odstgpstwa
od tej zasady o nie wigcej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i wlasnosciowe
uniemozliwiaja prowadzenie podziatdow zgodnie z przyjeta zasada.

10.4. | Wielkosci dzialek budowlanych oraz szerokosci frontéw dziatek budowlanych okreslone
w pkt 10.2. niniejszej uchwaty nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomiedzy nieruchomosciami lub powickszenia dziatki budowlane;.

10.5. | Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb realizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i droég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegdlnych, innych niz okre§lone w pkt 10.2.

10.6. | Dopuszcza zabudowe na istniejacych dziatkach o parametrach innych niz okreslone w 10.2.

10.7. | Obowiazuje zakaz podziatéw geodezyjnych powodujacych koniecznos¢ budowy zjazdow
z drogi krajowej nr 20.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. | Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy towarzyszacej przeznaczeniu terenu w formie wiat, garazy

i budynkow gospodarczych, w tym réwniez w formie wolnostojacej;

2) obiektow malej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

3) reklam na $cianach budynkow i obiektow o maksymalnych gabarytach

70 cm x 70 cm;

4) w ramach obiektow nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie
obickty zamontowane na dachach budynkéw, przy czym wysokos$¢é obiektu nadawczo-
odbiorczego telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza,
mierzona od poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu,
nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

5) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

6) drog wewnetrznych.

11.2. | Obowiazuje zakaz realizacji nast¢pujacych form zabudowy i sposobow zagospodarowania
terenu:

1) warsztatbw zwigzanych z naprawami samochoddéw oraz ustlugami stolarskimi,
$lusarskimi, rzemie$lniczymi, itp.;

2) otwartych placow sktadowych;
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3) obiektéw tymczasowych;

4) reklam wielkogabarytowych (tj. billboardow);

5) obiektow wytwarzajacych energi¢ elektryczng z wykorzystaniem energii wiatru o mocy
przekraczajacej 100 kW.

11.3. | Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drogowej, a
takze ogdlnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.4. | Obowigzuje wymoédg wprowadzenia zieleni wysokiej na kazdej dzialce budowlanej -
minimum 1 drzewo wysokie na 300 m? powierzchni dziatki.

Nasadzane gatunki drzew i krzewdéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.
Dopuszcza sig, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow.

12. KOMUNIKACJA

12.1. | Dojazd do terenu obowigzuje z drogi dojazdowej publicznej, oznaczonej symbolem: KDD-
3.

12.2. | Zakazuje si¢ wykonywania bezposrednich zjazdéw z drogi krajowe;j nr 20.

12.3. | W granicach wlasnosci dziatek budowlanych nalezy zapewnié miejsca postojowe
towarzyszace poszczegolnym przeznaczeniom terenu i sposobom zagospodarowania terenu
w zalezno$ci od przeznaczenia terenu w ilosci:

1) minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej);

2) min. 5 miejsc postojowych na kazde 20 miejsc w obiektach gastronomicznych;

3) minimum 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych;

4) minimum 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

5) minimum | miejsce postojowe na 3 t6zka hotelowe.

12.4. | W granicach wlasno$ci dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
rowerdw towarzyszace przeznaczeniu terenu dla ustug w ilosci - 1 miejsce postojowe na
kazde 20 miejsc postojowych dla samochodow, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe.

12.5. | Wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy zlokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych usytuowane sa budynki
i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktérym te miejsca towarzysza.

13. INFRASTRUKTURA

13.1. | Woda: Z sieci wodociggowe;.

Dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych ujgé wody.
Przy planowaniu sieci wodociggowe] nalezy
uwzglednié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

13.2. | Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza

si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych beda one systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika.

Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢
wymog obowigzkowego podiaczenia do sieci
sanitarnej i likwidacji zbiornikow bezodpltywowych.

13.3. | Scieki deszczowe, roztopowe: Powierzchniowo dla powierzchni dachowych

oraz terené6w nieutwardzonych w obrebie wlasnej
nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowe;.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod — opadowych
iroztopowych z dachow obiektow kubaturowych w
celu ich pozniejszego wykorzystania.

Wody opadowe, roztopowe z  powierzchni
utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
o0 powierzchni powyzej 50 m? nalezy podczyscic,

W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach
szczeg6lnych, odprowadzi¢ je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowe;,
dotoéw chionnych Iub zbiornikoéw retencyjnych.

Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w
sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

13.4. | Ogrzewanie: Ustala si¢  indywidualne, niskoemisyjne Iub

nieemisyjne  sposoby  zaopatrzenia w_ cieplo,
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wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o
wysokiej sprawno$ci z  zastosowaniem  paliw
ekologicznych i zrodet odnawialnych.

13.5.

Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;.

13.6.

Telekomunikacja: Z sieci kablowej lub bezprzewodowo.

13.7.

Utylizacja odpadéw stalych: Gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie

z  obowigzujagcymi  wymaganiami  przepisow
szczegblnych w tym zakresie. Po segregacji odpadow
na obszarze nieruchomosci odpady winny by¢
zagospodarowywane przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa. Na dziatkach budowlanych nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow stalych,

z uwzglednieniem koniecznosci ich segregacji.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich wlascicieli
dziatek  zorganizowanym  systemem  zbierania
odpadow komunalnych oraz dazy¢ do
upowszechnienia selektywnej zbidrki odpadéw wsrod
mieszkancow z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i
mokrg.

13.8.

Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe

i ewentualng likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
inzynierskich.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych.

Dopuszcza si¢ realizacje¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z
technicznych warunkow realizacji inwestycji.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen zmiany planu teren mozna
uzytkowac w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
30 %

16. INNE USTALENIA

16.1. | Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni poétprzepuszcezalnych do utwardzenia drog
dojazdowych, miejsc postojowych.

16.2. | Dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych i zbiornikdéw rekreacyjnych.

16.3. | Obowiazuje zakaz umieszczania wzdluz droég dojazdowych urzadzen wysytajacych lub
odbijajacych $wiatlo w sposoéb powodujacy oSlepienie albo wprowadzajacych w btad
uczestnikow ruchu, w tym zakaz lokalizowania wzdhiz drég reklam emitujacych zmienne
$wiatlo (natezenie i obraz), m.in. typu LED.

16.4. | Zaleca si¢ iluminacj¢ obiektéw budowlanych, obiektéow matej architektury, oraz zieleni
zlokalizowanych na dziatkach o przeznaczeniu dla ustug.

16.5. | Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie droég pozarowych winno
odpowiada¢ przepisom szczegdlnym w tym zakresie, przy czym nalezy zapewni¢
wymagane zaopatrzenie w wode do celow zewnetrznego gaszenia pozarow w przypadku
hydrantéw na poziomie co najmniej 10dm?3 /s, a drogi pozarowe nalezy przewidzie¢ zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

§ 10.
1. KARTA TERENU Nr3
NR STREFY 3
WYZNACZONE TERENY KDD
Teren drogi dojazdowej
SYMBOL IDENTYFIKUJACY KDD-3
POWIERZCHNIA 0,38 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU — droga dojazdowa
3. DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU — chodniki w zaleznosci od potrzeb,
— $ciezki dla rowerdw,
— zielen urzadzona,
— obiekty matej architektury, w tym o§wietlenie.
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ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

Obowiazuje wymog odprowadzenia sptywu wod opadowych i roztopowych w granicach
terenu w sposob uniemozliwiajacy zalewanie terendw sasiednich.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Nie ustala sie.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Na terenie dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, chodnikéw w
zalezno$ci od potrzeb, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury, w
tym o$wietlenia.

Na terenie obowigzuje zakaz grodzenia.

MINIMALNA SZEROKOSC DROGI W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

KDD-3 | 10m, z poszerzeniami na poczatku i koncu drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Teren znajduje si¢ w obrebie glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”.

Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okre§lone przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

10.

INFRASTRUKTURA

10.1. | Woda: Nie dotyczy.

10.2. | Scieki sanitarne: Nie dotyczy.

10.3. | Scieki deszczowe, roztopowe: Powierzchniowo dla gruntéw nieutwardzonych

w obrebie terenu lub do sieci kanalizacji deszczowe;.
Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych

w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych.

10.4. | Ogrzewanie: Nie dotyczy.

10.5. | Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;.

10.6. | Telekomunikacja: Nie dotyczy.

10.7. | Utylizacja odpadéw stalych: Nie dotyczy.

10.8. | Obowiazuje wymodg prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii
rozgraniczajacych terenu drogi dojazdowe;.

10.9. | Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe

i ewentualng likwidacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
inzynierskich.

Dopuszcza sig¢ realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofondéw, ochrony obiektéw i innych.

Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkdw realizacji inwestycji.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Nie dotyczy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

0%

16.

INNE USTALENIA

16.1. | Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drog pozarowych

winno odpowiadaé przepisom szczegdlnym w tym zakresie, przy czym nalezy zapewnié
wymagane zaopatrzenie w wode do celow zewngtrznego gaszenia pozarow w przypadku
hydrantéw na poziomie co najmniej 10dm3/s, a drogi pozarowe nalezy przewidzie¢
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

16.2. | Teren nalezy do terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tozsamych z granicami obszaru objetego zmiang planu.

§11.

KARTA TERENU Nr 5
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NR STREFY 4

WYZNACZONE TERENY PT
Teren pasa technicznego

SYMBOL IDENTYFIKUJACY PT-4

POWIERZCHNIA 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU — droga dojazdowa

DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY —sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU — chodniki w zaleznoéci od potrzeb,

— $ciezki dla rowerdw,

— zielen urzadzona,

— obiekty matej architektury, w tym o§wietlenie.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz
przed zaleganiem wod opadowych.

Obowiazuje wymoég odprowadzenia sptywu wdd opadowych i roztopowych w granicach terenu
w sposob uniemozliwiajacy zalewanie terendw sasiednich.

Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej
nr 20.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Nie ustala sie.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie dotyczy.

MINIMALNA SZEROKOSC PASA TECHNICZNEGO W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

PT-4 | 6m ze strefg skretu na teren o wymiarach 7 m i 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Teren znajduje si¢ w obrebie glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”.

Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okre§lone przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

10.

INFRASTRUKTURA

10.1. | Woda: Nie dotyczy.

10.2. | Scieki sanitarne: Nie dotyczy.

10.3. | Scieki deszczowe, roztopowe: Powierzchniowo dla gruntéw nieutwardzonych

w obrebie terenu lub do sieci kanalizacji deszczowe;.
Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych

W sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych.

10.4. | Ogrzewanie: Nie dotyczy.

10.5. | Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;.

10.6. | Telekomunikacja: Nie dotyczy.

10.7. | Utylizacja odpadoéw stalych: Nie dotyczy.

10.8. | Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii
rozgraniczajacych terenu pasa technicznego.

10.9. | Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe

i ewentualng likwidacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
inzynierskich.

Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofonéw, ochrony obiektow i innych.

Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Nie dotyczy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

0%

16.

INNE USTALENIA
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16.1. | Planowane miejsce wlaczenia terenu pasa technicznego PT-5 do drogi krajowe;j
nr 20 zgodnie z rysunkiem planu.

16.2. | Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drog pozarowych

winno odpowiadac przepisom szczegélnym w tym zakresie, przy czym nalezy zapewnic
wymagane zaopatrzenie w wode¢ do celow zewngtrznego gaszenia pozaro6w w przypadku
hydrantow na poziomie co najmniej 10 dm3/s, a drogi pozarowe nalezy przewidzie¢
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na obszarze objetym niniejszag zmiang planu, traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci miasta Zukowa ograniczonego od strony poinocnej granica
miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska, od strony potudniowo-wschodniej dziatka nr 1740 stanowigcg droge
i od strony potudniowo-zachodniej granicg lasu i ul. Leszczynows, gmina Zukowo, zatwierdzonej uchwalg
Rady Gminy w Zukowie Nr XLIII/713/2010 z dnia 28 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2010 r., Nr
100, poz. 1960).

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX111/248/2016

Rady Migjskiej w Zukowie

z dnia 26 kwietnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX111/248/2016
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 26 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czeSci miasta Zukowa ograniczonego od strony
polnocnej granica miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska, od strony poludniowo-wschodniej
dzialka nr 1740 stanowiaca droge i od strony poludniowo-zachodniej granica lasu
i ul. Leszczynowa, gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Zukowie po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz protokotem z dyskusji publicznej nad projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci miasta Zukowa ograniczonego od
strony potnocnej granicg miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska, od strony potudniowo-wschodniej
dziatka nr 1740 stanowiacg droge i od strony potudniowo-zachodniej granicg lasu i ul. Leszczynowa,
gmina Zukowo, Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy, projekt zmiany planu, do sporzadzenia ktérego przystapiono
uchwatg nr XX1/218/2012 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 czerwca 2012r., wylozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 27 lipca 2015 r. do 17 sierpnia 2015 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy termin sktadania uwag
uptynal w dniu 31 sierpnia 2015 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ww. ustawy, do projektu zmiany planu, wplyneta 1
uwaga, ktora zostata rozpatrzona negatywnie w czgsci.

Uwage zlozyla osoba prawna w dniu 28 sierpnia 2015 r. W tresci uwagi wniesiono o wprowadzenie
zmian w projekcie zmiany planu dla terenu UH-1 w nastepujacym zakresie:

- zmiany warto$ci intensywnosci zabudowy dla terenu UH-1 z max.: 0,9 na max.: 1,3,

- zmiany warto$ci udziatu powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlane;j
z 40% na 50%,

- uwzglednienia lokalizacji wtaczenia z drogi krajowej nr 20 na dziatke nr 274/7 w Zukowie wskazanego
w koncepcji przebudowy odcinka drogi krajowej nr 20 — budowy pasa do skretu w lewo na dziatke
274/7 w Zukowie oraz zgodnie z uzgodnieniami z GDDKiA, zalaczonymi do uwagi.

Uwaga zostala rozstrzygnieta w sposéb nastepujacy:

1) uwzgledniono w czes$ci dotyczacej:

- proponowanej w uwadze zmiany wartosci intensywnos$ci zabudowy dla terenu UH-1 z max.: 0,9
na max.: 1,3,

- uwzglednienia lokalizacji wtaczenia z drogi krajowej nr 20 na dziatke nr 274/7 w Zukowie wskazanego
w koncepcji przebudowy odcinka drogi krajowej nr 20;

2) nie uwzgledniono w cze$ci dotyczacej:

- proponowane] w uwadze zmiany wartosci udzialu powierzchni obszaru zabudowanego
w powierzchni dziatki budowalnej z 40% na 50%,

- przeniesienia do projektu zmiany planu szczegdélowych ustalen koncepcji przebudowy odcinka drogi
krajowej nr 20 — budowy pasa do skretu w lewo na dzialke 274/7 w Zukowie oraz zalaczonych
do uwagi uzgodnien z GDDKIiA.
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WYJASNIENIE:

Proponowana w uwadze zmiana wartosci udziatu powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni
dziatki budowalnej z 40% na 50% jest niezgodna z politykq przestrzenng Gminy okreslong w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo.

Zamieszczone tresci w koncepcji przebudowy odcinka drogi krajowej nr 20 — budowy pasa do skretu w
lewo na dziatke 274/7 w Zukowie oraz w zatgczonych do uwagi uzgodnieniach z GDDKiA majg
charakter szczegolowy i dotyczgcq zasad organizacji ruchu drogowego oraz regulacji, ktore
sq okreSlane na etapie szczegotowych rozwigzan ukladu drogowego — koncepcji budowy drogi czy
projektu budowalnego. Nie mogq one w szczegotlowym zakresie stanowi¢ materii planu miejscowego. W
projekcie zmiany planu uwzgledniono zalgczong do uwagi koncepcje przebudowy odcinka drogi
krajowej nr 20, w zakresie umozliwiajgcym realizacje projektowanego rozwigzania drogowego. Zapisy
zmiany planu nie narzucajq jednak takiego rozwigzania jako jedynego.

Projekt zmiany planu przeszed! wymagang procedure formalno-prawng, w tym rowniez w zakresie
uzgodnienia projektu zmiany planu z GDDKIA.

4. W wyniku uwagi ztozonej w zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany planu
oraz konieczno$ci wprowadzenia do projektu zmiany planu korekt wynikajacych ze sposobu
rozpatrzenia tej uwagi, przedmiotowy projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostal po raz drugi wylozony do publicznego wgladu. Termin drugiego wylozenia
do publicznego wgladu ustalono od dnia 19 pazdziernika 2015 r. do dnia 9 listopada 2015 r.

5. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy, w ramach drugiego

wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia
24 listopada 2015 r.

6. W wyznaczonym przez Burmistrza Gminy Zukowo terminie sktadania uwag do projektu zmiany
planu w ramach drugiego wyltozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, nie wniesiono

zadnej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX111/248/2016
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 26 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czeSci miasta Zukowa ograniczonego od strony
polnocnej granica miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska, od strony poludniowo-wschodniej
dzialka nr 1740 stanowiaca droge i od strony poludniowo-zachodniej granica lasu i ul
Leszczynowa, gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, z pézn. zm.), Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga,
CO nastgpuje:

1. Zadania wtasne gminy:

1) do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

a) budowe wyznaczonej drogi gminnej wraz z jej o§wietleniem,

b) budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,

c) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;

2) pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcag - czyli
drog gminnych.

2. Projektowana inwestycja z zakresu infrastruktury drogowej zaliczona do zadan wtasnych gminy,
zapisana w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci
miasta Zukowa ograniczonego od strony pélnocnej granica miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska,
od strony potudniowo-wschodniej dziatka nr 1740 stanowiaca droge i od strony potudniowo-zachodniej
granicg lasu i ul. Leszczynowa, gmina Zukowo, obejmuje budowe drogi publicznej dojazdowe;,
oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem: KDD-3. Inwestycja bedzie realizowana ze $rodkow
budzetowych gminy. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony
w budzecie gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci finansowania.

3. Uzbrojenie terenu:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
a) obszar objety zmiang planu zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu sieci
wodociggowej,
b) rozbudowa sieci wodociggowej bedzie nastepowata wedlug warunkéw technicznych wydawanych
przez wlasciwego zarzadce sieci;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej - obowigzuje peine
skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe¢ i odprowadzanie $ciekow bytowo-
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gospodarczych do oczyszczalni §ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej, przy czym jako
rozwiazanie tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, z ktorych beda one systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika, po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ wymog
obowiagzkowego podlaczenia do sieci sanitarnej i likwidacji zbiornikdw bezodptywowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej - obowigzuje odprowadzenie
powierzchniowo dla powierzchni dachowych oraz terenow nieutwardzonych w obrebie wilasnej
nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
i roztopowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania, przy czym
wody opadowe, roztopowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
o powierzchni powyzej 50m? nalezy podczys$ci¢, w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach szczeg6lnych, odprowadzi¢ je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.

4. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy:

1) zrodta finansowania begda stanowic: Srodki pochodzace z budzetu gminy (Srodki wlasne), §rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy, realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow;

2) warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

5. Zasady prowadzenia polityki finansowej:

1) konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekScie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) zrédla finansowe zwigzane z korzySciami plynacymi z opracowanej zmiany planu (renty
planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
i infrastrukturalny, optaty z tytutu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢ $ciagane
w kazdym przypadku.
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