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UCHWALA NR XX/220/2016
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 21 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w
rejonie ulic: Poznanskiej i Zlotej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2015 r., poz. 199"), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Poznanskiej i Zlotej po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zalacznik nr 1 do uchwaty, o ktérym mowa §2 pkt 1.
§ 2. Integralna czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Komorniki w rejonie ulic: Poznanskiej i Ztotej”, sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wltasnych Gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiecktow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglosé
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu z wytaczeniem budynkow portierni, obiektow
dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektow kubaturowych infrastruktury techniczne;j;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pelnej wynosi
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni ogrodzenia;

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkow na dziatce budowlanej na powierzchni terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

7) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o plaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem,;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wylgczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamows lub urzadzenie reklamowe informujaca o
dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej lub wielowarstwowej, ztozony z
gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia.

§ 4. 1. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak na obszarze planu przestrzeni publicznych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak na obszarze planu terenow
i obiektow o ktorych mowa wart. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak na obszarze planu terendow z ograniczeniami w ich uzytkowaniu
oraz objetych zakazem zabudowy.

4. Nie okresla si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ze wzgledu na brak na
obszarze planu terenéw komunikacji.

5. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
gdyz na obszarze planu nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig¢:

1) przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej z
wylaczeniem obiektow o$wiatowych, sportowych, kulturalnych, spoleczno-opiekunczych, zdrowotnych,
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz zaktadow skupu, przetwarzania i sktadowania
odpadow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?% z wylaczeniem dziatki o
ktorej mowa ust. 2 pkt 1;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0.01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1.8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

7) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
8) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m, z wylaczeniem budynkéw o ktorych mowa w ust. 1 pkt 12;

9) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 15 m, zwylgczeniem urzadzen budowlanych infrastruktury
telekomunikacyjnej;
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10) dowolne formy dachéw;

11) powierzchni¢ budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obicktow
kubaturowych infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie
wieksza niz 25 m’;

12) wysoko$¢ budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektow kubaturowych
infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie wicksza niz 4 m;

13) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

14) zakaz realizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

15) lokalizacje stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) minimalnie 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni pomieszczen biurowych w budynkach o
funkcji administracyjno-biurowej;

b) minimalnie 2 miejsca postojowe na 1000 m® powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji produkcyijnej,
sktadow i magazynow;

¢) minimalnie 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji ustugowe;;
16) sumaryczng ilo$¢ stanowisk postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych;

17) lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) lokalizacje miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow poza powierzchnig biologicznie czynna,

19) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budow;
20) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych;
21) zakaz stosowania od strony drog ogrodzen wyzszych niz 2,0 m;

22) zakaz sytuowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych w
miejscach i w sposob utrudniajacy czytelno$¢ informacji drogowskazowej i mogacy rozpraszaé uwage
uczestnikoéw ruchu drogowego;

23) obstuge komunikacyjng z terenow drog publicznych oraz terenow drog wewngtrznych znajdujacych sig
poza obszarem planu, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 24;

24) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej klasy GP, zlokalizowanej poza obszarem opracowania
planu;

25) lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
26) zakaz lokalizacji $wietlnych urzadzen reklamowych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U dopuszcza sig:
1) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacje transformatorowa, o powierzchni nie mniejszej niz 49 m?

2) lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 10,0 m?
i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

3) lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m® na elewacjach budynkéow;

4) lokalizacje tablic informacyjnych;

5) mozliwo$¢ wykroczenia do 1,5 m poza linie zabudowy gzymséw, schodow, filarow, okapow;
6) przebudowe, remonty, rozbudowg istniejacych obiektéw budowlanych;

7) lokalizacje urzadzen budowlanych;

8) lokalizacje dojs¢, dojazdow;

9) lokalizacje i roboty budowlane zwigzane z realizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
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10) lokalizacje parkingéw i obiektéw zwigzanych z ich obstuga.

§ 6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1P/U ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60 do 120 stopni lub réwnolegle do granic
dziatek sgsiednich, z zastrzezeniem pkt. 4;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz 2000 m?, z zastrzezeniem pkt. 4;
3) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) zasady o ktorych mowa w §6 pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
Sieci;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych lub przemystowych do kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ realizacje przyzaktadowych podczyszczalni dla $ciekow przemystowych;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z obszaru objetego planem do sieci deszczowej
lub zagospodarowanie na obszarze dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ gromadzenie odpadow w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki budowlanej zgodnie
z gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Komorniki oraz przepisami
odrebnymi.

§ 8. Wyznacza si¢ archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujaca
stanowisko archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow pod numerem AZP 54-26/46. W archeologicznej strefie
ochrony konserwatorskiej ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

§ 9. Ustala si¢ obowiazek zgloszenia lokalizacji wszystkich statych i tymczasowych obiektow budowlanych
o wysoko$ci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metréw i wiecej, wlasciwemu organowi nadzoru nad
lotnictwem wojskowym.

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla wszystkich
nieruchomosci w granicach okre$lonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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Zakacznik nr 1

do uchwaty XX/220/2016
Rady Gminy Komorniki
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

7 j GMINA KOMORNIKI

SR MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3 =" CZES$Cl WSI KOMORNIKI W REJONIE ULIC: POZNANSKIEJ | ZLOTEJ

SKALA 1: 1000

oot 2 e a4 e

OZNACZENIA

7 GRANICA ORSZARU GO PLANEM

LS. éwmbczz GRANICZA.
Ry e Ee (s mpemassczaiaca
ZASADACH ZAGOSPODAROVMANIA]

“— NEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

M| PU-TEREN OBICKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW
1MAGAZYNGOW ORAZ ZABUDOWY USLUGOWE.S ‘

] ARCHEOLOGIGZNA STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES
[ 7] ZELEN ZOLACYINA

|

ZAtACzIx 3

DO UCHWARY MR X4/ 220, 3016
Wapy cwTeey KOMORMIET

7 DNTA 31 KWIETNIA 2016 7.

EWZakies opracowaria planu

'KZEWODNIC

sty Kol —

ng;- ;la:mzz/ 7;[;1“&1




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6— Poz. 3012

Zalgcznik nr 2
do uchwaty XX/220/2016
Rady Gminy Komorniki
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOMORNIKI W REJONIE ULIC:
POZNANSKIEJ I ZLOTEJ

Napodstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, 22015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga co

nastgpuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSei wsi Komorniki
w rejonie ulic: Poznanskiej 1 Ziote) wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozy
oddziatywania na Srodowisko w dniach od 27 stycznia 2016 r. do 25 lutego 2016 r., w terminie,
w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 11 marca 2016 r. - nie wniesiono

uwag, w zwigzku, z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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Zalgeznik nr 3

do uchwaty XX/220/2016
Rady Gminy Komorniki
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt213
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (). Dz. U, 22016 r. poz. 446) i art. 216
ust. 2 pkt | ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (1.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885
ze zm.) Rada Gminy Komomiki stwierdza co nastgpuje:
1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda  wiasciwe
przedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwd) siect infrastruktury techniczne),
zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

2) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleinosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestygje.

3) Dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2y WspoHinansow anie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddziwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewngtrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu  w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

3. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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