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UCHWALA NR XXV/178/2016
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia w zakresie dzialek nr geod. 3/53, 3/56, 3/57 i 3/58.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
letniskowego 1 mieszkaniowego we wsi Lubochnia w zakresie dzialek nr geod. 3/53, 3/56, 3/57 i 3/58 zwana
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno” (Uchwata nr 119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zm.).

2. Granice obszaru o powierzchni 0,5 ha obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1 : 1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, stanowigca zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku o funkcji higienicznosanitarnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek uzytecznosci publicznej
sktadajacy z pomieszczen higienicznosanitarnych wraz z hiezbedng komunikacjg, pomieszczeniami
technicznymi i gospodarczymi w rozumieniu aktéw wykonawczych wydanych na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegto$é
zewngetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
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5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu, w
ktérym cze$¢ azurowa stanowi co najmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe
dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji oraz tablice z
oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ teren
sportu i rekreacji.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen peltnych lub z betonowych elementow prefabrykowanych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
C) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych lub zywoptotow,
C) szyldow i tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, w
strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (Lubochnia stanowisko nr 22 obszar AZP 50-
35/183), obejmujacej caly obszar w granicach planu, ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych w trakcie
prac ziemnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenu;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej lub zastosowanie alternatywnych
zrodet energii oraz kottow na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca minimalne wskazniki
emisji gazow 1 pytow;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem odprowadzania ich do sieci
kanalizacji deszczowej.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ teren
oznaczony symbolem US jako teren przestrzeni publicznej, dla ktorego zasady zagospodarowania ustalono w
pozostatych paragrafach niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
ustala sig:

1) lokalizacje placu zabaw lub plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli sportowo-rekreacyjnych,

b) budynku o funkcji higienicznosanitarnej,

¢) budynku o funkcji $wietlicy,

d) wiat,

e) urzadzen budowlanych;
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3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 8 m;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 9. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendow gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie
podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 10. Nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV, wyznaczonym na rysunku planu, ustala sig¢
uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej, do
czasu jej skablowania.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dostep do przylegltych drog, zlokalizowanych poza planem;

2) lokalizacje stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko
na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej ustug;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi

z przepisow odrebnych;
4) powigzanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostegp do sieci;
5) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

6) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprowadzanie $ciekow bytowych lub
komunalnych do zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle;

9) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
10) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;
11) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optlat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Piotr Lykowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXV/178/2016
Rady Gminy Gniezno
Z dnia 29 wrzes$nia 2016 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/178/2016
Rady Gminy Gniezno

z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia w zakresie dzialek
nr geod. 3/53, 3/56, 3/57 i 3/58

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 15 lipca 2016 r.
do 5 sierpnia 2016 r. W dniu 5 sierpnia 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 19 sierpnia 2016 .

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/178/2016
Rady Gminy Gniezno

z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi lubochnia w
zakresie dzialek nr geod. 3/53, 3/56, 3/57 i 3/58, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowia
— zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.)
— zadania wlasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, ujete w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych i jest uymowane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gniezno.

W przedmiotowym przypadku na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ma terendow, na ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy.
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